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Beliggenhed.

Byzone.

40 boliger.

Hvis forandring er ensket,
skal de folge planen.

Ikke handliepligt.

Evt. dispensation.

Vasentlige andringer -
ny lokalplan.

Dispositionsplan 1971.

Lokalplan nr. 113
»Christiansminde«

LOKALPLAN NR. 113 -
EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Forslaget omfatter et boligomrade beliggende ved
landsbyen Neder-Romalt.

Omradet er beliggende i byzone, idet det er omfattet
af partiel byplanvedtegt nr. 36 og lokalplan nr. 104. |

Ifglge forslaget opfores der 40 nye boliger i omradet.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen mé ejendommen, der er omfattet
af planen, ifelge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmeiser.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etable-
ring af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under
forudsatning af, at det ikke sndrer den serlige
karakter af det omrade, der soges skabt ved lokal-
planen. .

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN 9VRIGE PLANLZEGNING

I Randers kommunes dispositionsplan fra 1971 ind-
gar omradet som en del af en storre samlet boligbe-
byggelse omkring landsbyen Neder-Romalt.



Partiel dispositionsplan for

Romaltomradet.

§ 15-rammerne

Aben og lav bolig-
bebyggelse.

Lokalplan 104.

Byplanvedtagt nr. 36.

Spildevandsplan.

Kollektiv trafik.

Teet-lav boligbebyggelse.

Torve.

§ 40 i feerdselsloven.

Faellesareal.
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I 1976 har Randers kommune udarbejdet en partiel
dispositionsplan for Romaltomréadet. Planen redegor
for hovedtrazkkene i vej- og stibetjening, for udstyk-
ningsprincipper, for omradets forsyning med insti-
tutioner og privat service, for tekniske anleg og for
planlegningen af de rekreative arealer.

Lokalplanen er pa alle vasentlige punkter i over-
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ensstemmelse med den partielle umpuaiuuuapl

Lokalplanen omfatter en del af det omrade der be-
navnes V 26 i § 15-rammerne for Randers kommune.

Omradet V 26 er udlagt til aben og lav boligbebyg-
gelse i henhold til partiel byplanvedtegt nr. 36 for
Randers kommune. Omradet er beliggende i byzone.

Omradet er omfattet af [lokalplan nr. 104,/ som er
endeligt vedtaget den 9. januar 1978.
Narvarende lokalplan afleser bestemmelserne i
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lokalplan nr. 104 |[for det uuua.dc, Som ylane; om-

fatter.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til bestem-
melserne i § 4, stk. 3, i partiel byplanvedtegt nr.
36.

Lokalplanen er omfattet af det omrade, der be-
nevnes A 46 i spildevandsplanen for Randers kom-
mune.

Omradet er hovedkloakeret.

Nar fuld udbygning af Romaltomradet har fundet
sted, og nar der dermed er skabt det fornedne trafik-
underlag, skal omradet inddrages i bybusnettet.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplan nr. 113 har til formél at 4bne mulighed for
en tat-lav boligbebyggelse.

Omridets vej- og stinet er opbygget med henblik pa
at opna den sterst mulige trafiksikkerhed, iser for -
den gaende og cyklende trafik. I tilslutning til bolig-
vejene er anbragt mindre friarealer til leg og ophold
for mindre bern, og der er siledes ogsa ved bolig-
vejenes udformning i gvrigt lagt op til, at den keren-
de trafik her skal feerdes pa fodgengernes vilkar.

Udformningen af vejene folger derfor de retnings-
linier der er galdende for opholds- og legeomrade i
henhold til § 40 i lovbekendtgerelse nr. 287 af 10. juni
1976.

Et storre fxllesareal er udlagt til leg og ophold samt
eventuel bebyggelse med felleshus.



Bebyggelsesprocent
maks. 25 .
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Lokalplanen giver for omradet under ét en be-
byggelsesprocent pa ikke over 25 9.

Hvad angar sigtet med planlegningen af Romaltom-
radet som helhed henvises til »partiel dispositions-
plan for Romaltomradet 1976«.



§ 1.

Matrikelbetegnelse.

§ 2.
Boligformal.

§3.

Friareal.

Feellesareal.

§4.

§ 40-omrade.

Stier og veje ma
ikke endres.

En overkorsel pr. grund.

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.
juni 1975) fastsettes herved folgende bestemmelser
for det i § 1 nevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgrznses som vist pa og
omfatter matr. nr. 4x, Romalt by, Kristrup sogn,
samt alle parceller, der efter den 1. oktober 1978 ud-
stykkes fra den navnte ejendom.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Omradet ma kun anvendes til boligformal (se igvrigt
bestemmelserne i partiel byplanvedtaegt nr. 36 § 2).
Bebyggelsen ma kun bestd af tet-lav bebyggelse.

§ 3 UDSTYKNINGER

Der skal udlegges mindre torve- og friarealer som
vist pa |bi‘1ag 2.
Stk. 2. Der skal udlegges et storre fallesareal som

vist pé

§ 4 VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlegges areal til nye veje og stier med en belig-
genhed som vist p [kortbilag nr. 2. |

Vej A-B i en bredde af 7-8 m.

Sti a-b i en bredde af 4 m.

Stk. 2. Udformningen af vejene skal folge de ret-
ningslinier der er galdende for opholds- og legeom-
rader i henhold til § 40 i lovbekendtgerelse nr. 287 af
10. juni 1976.

Stk. 3. Der ma ikke uden byradets szrlige tilladelse
foretages vaesentlige ®ndringer af de ved byggemod-
ningen gcdkendte og anlagte private fzllesveje og
stier og feelles opholdsarealer. Sidanne &ndringer mé
ikke veare til hinder for, at omradets veje og torve
kan opretholdes som lege og opholdsomrade.

Stk. 4. Der mi kun etableres én overkersel til bolig-
vejene fra hver grund. Overkeorslen m4 ikke gives en
bredde pa mere end 6 m.



Ingen parkering pa
feellesarealerne.

Henstilling pa feelles-
arealer.

§ 5.

§ 6.
En etage.

Carporte.

Maks. hgjde.

Gulve 20 cm over terran.

Bebyggelse i skel.

Tagudhang.

Vinduer mod nabo.

Byggefelter.

Udvidelse.
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Stk. 5. De i byplanvedtagt nr. 36 for Randers kom-
mune og i nzrverende lokalplan, [§ 3|nevnte fazlles-
arealer for bebygge!sen ma ikke anvendes til nogen
form for parkering eller henstilling af bide, cam-
mingvogne eller lighende.

Stk. 6. Bestemmelsen i stk. 5 skal dog ikke vare til
hinder for, at det i § 3, stk. 2|nzvnte fzllesareal, si-
fremt grundejerforeningen godkender dette, kan be-
nyttes til henstilling af bade, campingvogne og lig-
nende i perioden 1. oktober - 1. april.

§ 5 SPOR- OG LEDNINGSANLEG

Elledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke
fremfores som luftledninger, men mé alene udferes
som jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bygninger ma kun opferes med én etage.

Stk. 2. Carporte ma kun opferes inden for de pa
lkortbilag nr. 2|med stregsignatur viste arealer.

Stk. 3. Bygningen ma uanset bestemmelserne i byg-
ningsreglementets kap. 3.1.1-3.1.4 opferes med en
hojde pa indtil 5,20 m over terrzn.

Stk. 4. Ingen del af-et gulv ma ligge hejere end 0,2 m
over terrzn.

Stk. 5. Det er tilladt at bygge narmere skel end
2,5 m.

Stk. 6. Tagudhang kan tillades placeret maks. 0,4
m ud over naboskel, nar tagvand holdes pa egen
grund, og 0,6 m ud over skel mod vej, sti og fri- og
feellesarealer.

Stk. 7. Inden for en afstand af 1,2 m (opm&rksom-
heden henledes p& bygningsreglementets kap. 6.4.1 -
1977) fra naboskel ma der ikke forefindes vinduer
eller andre dbninger i facaden bortset fra ventilati-
onslemme, ledningsgennemforinger og lignende efter
reglerne herom i bygningsreglementet af 1977, kap.
6.4.2, stk. 1a og 1d.

Stk. 8. Bygninger mé kun placeres inden for det pa
kortbilag nr. 2 |angivne byggefelt, stort 9x10 m.

Stk. 9. Bygninger kan udvides med maks. 25 m?,

som vist pa [bilag 2.]




2 m hegn.

Feaellesanlaeg.

§7.

Et mindre skilt
pr. ejendom.

Materiale.

§ 8.

Faellesarealer.

§9.

Eksisterende hegn
bevares.

Beplantning.

§ 10.

§ 11.

Grundejerforening.
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Stk. 10. Iskel mod nabogrund, fallesareal og vej- og
stiareal skal der opferes et 1-2 m hojt plankevark.

Stk. 11. Inden for det i § 3, stk. 2 nevnte feellesareal
ma der opferes enkelte mindre bygninger eller anleg
med formal, der er felles for omradets beboere, for
eksempel fezlleshus, drivhus, svemmebassin m.m.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ingen form for skiltning og reklamering pa ejendom-
mene ma finde sted. Undtaget herfra er dog skilte
med en sterrelse pa indtil 0,2 m?, der ma opse®ttes i
et eksemplar pa hver ejendom.

Stk. 2. Til udvendige bygningssider samt tagplader
m4 ikke anvendes materiale, som efter byradets sken
virker skemmende.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

De pa [kortbilag nr. 2|viste fzllesarealer m4 ikke ud-
stykkes til bebyggelse, men udlegges som felles op-
holdsarealer for bebyggelsen cg som stiareal.

§ 9 BEPLANTNING

Den pa vedhzftede kortbilag nr. 1| viste beplantning
mé ikke fjernes eller vaesentlig nedskares uden by-
radets godkendelse. '

Stk. 2. Beplantning og anlaeg af de for omradet fal-
les opholds- og friarealer ma kun ske i overensstem-
melse med vedhaftede bebyggelsesplan. [(Bilag 2).

§ 10 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN
AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke uden byradets sarlige tilla-
delse tages i brug, for der er etableret de i nerve-
rende lckalplan § 8 og § 9 samt de i lokalplan 104
§ 8 nevnte fri- og fellesarealer og beplantningsbel-
ter eller stillet sikkerhed herfor.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde inden for det
omrade, der er dekket af lokalplan nr. 104 og n=r-
varende lokalplan.




Stiftelsestidspunkt.

Grundejerforeningens
opgaver.

Vedtaegter.

§ 12.

§ 13.

7

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes, senest
nar 75 %, af de udstykkede grunde beliggende inden
for [lokalplan nr. 104|er solgt, eller niar byradet kre-
ver det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og
vedligeholdelse af de i nervaerende loka;lplanamt
de i[lokalpan 104 § 8 [n®evnte fzlles fri- og opholds-
arealer og eventuelle fellesbygninger pa arealet.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtegter skal god-
kendes af byradet.

§ 12 OPHEVELSE AF LOKALPLAN 104

Den under 9. januar 1978 vedtagne jokalplan 104 |op-
haves for det af narvaerende lokalplan omfattede
omrade.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Randers byrad.
Randers, den 20. november 1978.
Kr. Gjotrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Randers, den 13. februar 1979.
P4 byradets vegne
Kr. Gjotrup

borgmester
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