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Hvis forandring
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Ikke handlepligt

Evt. dispensation

Vaesentlige aendringer —
ny lokalplan

Lokalplan nr. 140
"Koglevaenget”

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Forslaget omfatter et omride i Over Hornbak beliggende
i slugten” omkring “Koglevenget” omfattende matr.
nre. 2dp, 2dq, 2dz og 6k.

Omradet er delvist beliggende i byzone, for det resterende
areal, der er beliggende i1 landzone, foreligger der en zone-
tilladelse fra Arhus Amtskommune dateret 9/12 1975 om
anvendelse til boligbebyggelse.

Ifelge planen kan der opferes 15 ke&dehuse indenfor om-
raddet. Husene kan opferes i en etage med udnyttelig un-
deretage. Der kan endvidere opfores en carport med ud-
hus til hver bolig.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggorelse af
lokalplanen m4 ejendommene, der er omfattet af planen,
ifolge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lokalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering
af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byriadet kan meddele dispensation til mindre veasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsaet-
ning af, at det ikke ®&ndrer den s®rlige karakter af det om-
rdde, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-



Overforsel til byzone

Ophaevelse af servitutter

Dispositionsplan 1971

§ 15-rammer:
Lokalplanforslaget var ikke i
overensstemmelse med
godkendte § 15-rammer

Spildevandsplan

Kollektiv trafik

Zonestatus

nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder i bestemmelser
om, at en del af planens omride overfores til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af lov om frigerelses-
afgift (Finansministeriets bekendtgerelse nr. 301 af 12 ju-
ni 1970 om frigerelsesafgift) samt lov af 18 juni 1969 om
tilbuds pligt.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der
er uforenelige med planen, fortrenges af planen. Lokal-
planforslaget indeholder herudover i[§ 11] en bestemmelse
om, at den i1 paragraffen navnte servitut oph&ves.

LOKALPLANEN OG DEN 9VRIGE PLANLAEGNING

I Randers kommunes- dispositionsplan fra 1971 indgir
omradet som en del af en starre samlet boligbebyggelse 1
Over-Hornbzk.

Lokalplanomridet var beliggende delvist i og udenfor de
godkendte § 15-rammer for Randers kommune.
Lokalplanforslaget krevede derfor, inden det kunne ved-
tages endeligt af byridet, at der foreld et af Arhus Amts-
rad godkendt tilleg til § 15-rammerne.

(Tilleeg nr. 19 til Randers kommunes § 15-rammer).

Lokalplanen er omfattet af det omrade, der benzvnes B
20 i spildevandsplanen for Randers kommune.
Omréadet er hovedkloakeret.

Det eksisterende busnet dekker omridet.

Lokalplanens omréde er beliggende delvist i by-, delvist i
landzone.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er nervarende lokalplans formal:

at dbne mulighed for opferelse af en tzt-lav boligbebyg-
gelse 1 form af kadehuse,

at udlegge fellesarealer til leg og ophold bag bebyggelsen
vak fra vejen,

at sikre at bebyggelsesprocenten for omriadet som helhed
ikke overstiger 25.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i §
1 nzvnte omride.



§1
‘Matrikelfortegnelse

§2
Boligformal

Erhverv pa naermere
angivne vilkar

§3
Udstykningsplan

§4

Ingen parkering
eller henstilling
pa faellesarealer

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgrenses som vist pa og omfat-
ter matr.nre 2dp, 2dq, 2dz og 6k, Over Hornbzk By,
Hornbzk, Rafiders kommune, samt alle parceller, der ef-
ter den 1. juni 1980 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den ved-
tagne lokalplan overfores det pa kortbilag nr. 1|viste land-
zoneareal til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Omridet ma kun anvendes til boligformél. Bebyggelsen
ma kun bestd af rekke-, keede- og gardhuse og lignende
tet-lav bebyggelse.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der p4 ejendommen drives
en sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets skon drives pd en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omréadets karakter af boligomrdde ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pd den pageldende ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

§ 3 UDSTYKNINGER

Udstykning ma kun foretages 1 overensstemmelse med
den pa vedhzftede kortbilag nr. 2 |viste udstykningsplan.

§ 4 VEJ, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

De private fellesveje over matr.nr. 2dz omlaegges og ud-
leegges 1 princippet som vist pd vedhaftede kortbilag

Boligvejen A-B i-en bredde af 10 m.
Boligvejen afsluttes med en vendeplads.
Vejen C-D i en bredde af 4 m.

Stk. 2. De i nerverende lokalplan, § 8, nevnte fellesare-
aler for bebyggelsen ma ikke anvendes til nogen form for



Hastighedsdaampende
foranstaltninger ved
Skovvaenget

§5

§6
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesplan

En etage med kaelder

Niveauplan

Max. hgjde

Tagudhaeng

Min. 15° taghaeldning

Carporte med fladt tag

4

parkering eller henstilling af bdde, campingvogne eller
lignende.

Stk. 3. Ved Skovvangets tilslutning til Koglevaenget/Skov-
vanget skal der efter byrddets anvisning etableres en has-
tighedsdempende foranstaltning pd Koglevenget med en
placering som vist pd vedhzftede kortbilag nr. 2. |

§ 5 SPOR- OG LEDNINGSANLAG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores
som luftledninger, men m4 alene udferes som jordkabler.

Stk. 2. Til hver enkelt ejendom skal fremfores selvsten-
dige forsyningsstik — herunder kloakstik.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25 for lo-
kalplanomradet som helhed.

Stk. 2. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé
ikke overstige 40.

Stk. 3. Bolig- og carportbebyggelsen md kun opferes i
overensstemmelse med den pd vedhzftede kortbilag nr. 2|
viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Stk. 4. Kedehuse ma opfores i én etage med udnyttelig
underetage, jfr. bygningsreglementet kap. 4.3.3 stk. 1.

Stk. 5. Der fastleegges den pad vedhaftede kortbilag nr. 2|
angivne niveauplan for de enkelte grunde.

Stk. 6. Bygningerne ma uanset bestemmelserne i Byg-
ningsreglementet kap. 3.1.1 - 3.1.4 opferes med en hgjde
mod boligvejen pa indtil 7,50 m over niveauplan. Byg-
ningernes facadehgjde imod fzllesarealet ma ikke oversti-
ge 3,2 m.

Stk. 7. Tagudhang kan tillades placeret max. 0,6 m ud
over skel.

Stk. 8. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere
mindst 15° og hgjst 50°. Alle tage indenfor omradet skal
gives samme hzldning.

Carborte ma dog opfores med fladt tag.

Stk. 9. Den synlige sokkelhgjde mod vej mé ikke oversti-
ge 0,25 m.



§7
Et mindre skilt
pr. ejendom

Materiale

Farver

§8

Feellesarealer

§9

Beplantning 0,5 m
fra skel

Eksisterende skov og
traebeplantning

Hegn

§ 10
Grundejerforening

Stiftelsestidspunkt

Grundejerforeningens
opgaver

Vedtaegter

§11

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Ingen form for skiltning og reklamering p& ejendommene
ma finde sted. Undtaget herfra er dog skilte med en stor-
relse pa indtil 0,2 m?, der ma opsettes i et eksemplar pd
hver ejendom.

Stk. 2. Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ik-
ke anvendes materiale, som efter byrddets sken virker
skemmende, eller bryder helhedsindtrykket af bebyggel-
sen.

Stk. 3. Med mindre andet godkendes af byrddet, skal al
treverk fremtrede i jordfarver.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

De pa kortbilag nr. 2|viste fellesarealer ma ikke udstyk-
kes til bebyggelse, men udlegges som fzlles opholdsarea-
ler for bebyggelsen og som stiareal.

§ 9 BEPLANTNING

Beplantning mé ikke etableres nermere skel mod boligve-
jen end 0,5 m.

Stk. 2. Den pa vedhazftede kortbilag nr. 2| med signatur
viste skov- og trebeplantning skal bevares 1 sit nuverende
omfang og udseende og ma sdledes ikke udtyndes eller
fiernes uden byradets s@rlige tilladelse.

Stk. 3. Hegn i skel og mod vej mé kun etableres som le-
vende hegn, som mur eller som plankeverk i en hgjde af
maksimalt 2 m.

§ 10 GRUNDEJERFORENINGEN

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde indenfor det omrade, der er
dxkket af nerverende lokalplan.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar
halvdelen af de udstykkede grunde er solgt, eller nar byra-
det kraver det. :

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af de i §§ 8 og 9 navnte fzlles opholdsarealer,
vejanlag og beplantning.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af
byradet.

§ 11 SERVITUT-BORTFALD
Den under den 5. september 1973 tinglyste servitut pa



§ 12

6

matr.nr. 2dq, Over Hornbzk By, Hornbzk, vedrerende
benyttelse, bebyggelse, samt husdyrhold ophaves.

§12 VEDTAGELSESPATEGNING
Séledes vedtaget af Randers Byrad.

Randers, den 15. september 1980.

K. Gjstrup

borgmester

I henhold til § 27 1 lov om kommuneplanlegning ved-
tages foranstiende lokalplan endeligt.

Randers, den 12. marts 1981.
P4 byradets vegne.

K. Gjstrup

borgmester
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