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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter en gammel grusgrav pd vestsiden
af H.C. Andersens Vej i Over Hornbzk og den foranliggen-
de ®ldre og ubeboede villa (H.C. Andersens Vej 20), der
agtes nedrevet.

Ifolge planen skal omradet bebygges med 24 boliger i en
tet-lav bebyggelse.

Bunden af den tidligere grusgrav henligger nu som en fla-
de med en jevn stigning fra H. C. Andersens Vej. Denne
flade er omgivet af skrdninger op mod naboejendomme-
ne pa op til 15 m’s hgjde.

Der foretages en kraftig jordregulering af nogle af skrinin-
gerne, sdledes at de fremtidig fir en maximal h&zldning pa
26,5 grader (1:2), samtidig reguleres det flade areal, sddan
at dette fir en vasentlig sterkere stigning fra H. C. An-
dersens Vej og ind 1 slugten.

Skriningerne er i vid omfang bevokset med buske og
treer, der overvejende er selvsdede. Den eksisterende be-
plantning pa skriningerne bevares, hvor terrenregulerin-
gerne muligger det og suppleres igvrigt ved nyplantning.

Omradet far vejadgang ad en blind boligvej, der tilsluttes
H. C. Andersens Vej. Vejen udformes som lege- og op-
holdsgade efter ferdselslovens § 40.

Stierne pé fxllesarealet har forbindelse med den nord-syd
giende markvej vest for omrédet.



§ 15-rammer

V 6: boligformal

Tillaeg til § 15-rammerne

Spildevandsplan

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen i-
folge kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller igvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1
sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @&ndrer den serlige karakter af det om-
ride, der seges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved til vejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAEGNING

Lokalplanen omfatter en del af det omrade der benzvnes
V 61§ 15-rammerne for Randers kommune.

En lokalplan for omrade V 6 skal blandt andet sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til boligformdl samt
mindre butikker til omridets daglige forsyning eller
andre narmere angivne erhvervstyper, der kan indpas-
ses 1 omrédet uden genevirkninger i forhold til omgi-
velserne,

at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal dbnes
mulighed for, at bebyggelsesprocenten for det pigel-
dende areal under et overstiger 25,

at der iovrigt ikke d4bnes mulighed for, at bebyggelsespro-
centen for hver ejendom overstiger 40.

Forud for den endelige vedtagelse af lokalplanen har
amtsradet derfor godkendt en &ndring af § 15-rammerne
(tilleg nr. 24).

Lokalplanarealet er beliggende i det omrade, der benav-
nes B 29 i spildevandsplanen for Randers kommune og
tenkes kloakeret med seperat system, der tilsluttes det of-
fentlige kloaksystem i H. C. Andersens Ve;.
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Ifolge varmeplanen fra 1977 for Randers kommune skal
lokalplanomridet ikke forsynes med fjernvarme.

Det kan dog ikke udelukkes, at der pa et senere tidspunkt
kan blive tale ofn en eller anden form for kollektiv var-
meforsyning, hvorfor der ifelge lokalplanforslaget skal
indhentes tilladelse fra byridet, for der traeffes beslutning
om, hvorledes bygningerne skal opvarmes.

Omréadet er beliggende i byzone.

LOKALPLANENS FORMAL
Det er lokalplanens formal:

at 4bne mulighed for opferelse af en boligbebyggelse in-
denfor rammerne af en bebyggelsesprocent pa 25,

at sikre, at bebyggelsen udformes og placeres under ngje
hensyntagen til de store hgjdeforskeile 1 terrznet,

at sikre, at boligvejene udformes i henhold til de ret-
ningslinier, der er gzldende for opholds- og legeomra-
der i henhold til § 40 i ferdselsloven (lovbekendtgarel-
se nr. 287 af 10. juni 1976).

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven ( lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastszttes herved folgende bestemmelser for det 1 §
1 nevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgr&nses som vist pd vedhzftede kortbilag
lor. 1]og[2]og omfatter matr.nre. 4an og 8ab samt dele af
matr.nre. 42 og 4cr Over Hornbzk By, Hornb&k samt al-
le parceller, der efter den udstykkes fra ovenn®vnte ejen-
domme og ovennavnte dele af ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomridderne A
og B. Delomride A omfatter matr.nre. 4an og 8ab samt
dele af matr.nre. 4@ og 4cr Over Hornbazk By, Hornbzk.
Delomridde B omfatter del af matr.nr. 4cr smst., sdledes
som n@rmere angivet pa kortbilag nr. 1]og[2.]

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade A mé kun anvendes til boligformal. Bebyggel-
sen m& kun bestd af tet-lav boligbebyggelse i overens-
stemmelse med den p4 [kortbilag nr. 2] viste retningsgiven-
de bebyggelsesplan.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der pd ejendommene drives
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sidan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i1 bebo-
elsesomrider under forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor den pageldende
ejendom,

at virksomheden efter byrddets sken drives pd en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ik-
ke forandres (herunder ved skiltning og lignende) og om-
radets karakter af boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pd den pdgeldende ejendom.

Ejendommene m4 herudover ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Stk. 3. For delomridde B galder, at man skal respektere
terrenregulering, som narmere angivet pa kortbilag nr. 2. |

§ 3 UDSTYKNINGER

Udstykninger ma kun foretages i overensstemmelse med
den pa vedhefiede kortbilag nr. 2| viste udstykningsplan.
Parcellerne nr. 21 til 24 begge incl. bestdr af to lodder,
nemlig en bygningslod (A-lod) og en garagelod (B-lod).

§ 4 VEJFORHOLD

Der udlegges areal til folgende nye veje med en beliggen-
hed som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 2 *).|

Adgangsvejene AB og CD i en bredde af 5 m.
Stierne i1 princippet som vist pa kortbilaget.

Stk. 2. Ved adgangsvejen A-B udlagges vendepladser som
nermere angivet pd kortbilag nr. 2. |

Stk. 3. Boligvejene samt torve- og vendepladserne skal
udferes med et lengdeprofil og med belegningstyper, som
angivet pa kortbilag nr. 2|og igvrigt udformes efter de ret-
ningslinier, der er geldende i medfer af ferdselslovens §
40 **). Det forudsattes, at boligvejene kan anvendes til
lege- og opholdsgader.

*) Vejene udlegges som private fellesveje. Stien mellem B og E udl®gges som privat '
sti til offentlighedens fri og uhindrede feerdsel.

**) Dette indebarer at motorkaretajer skal udvise serlig agtpagivenhed og hensyns-
fuldhed overfor gdende, og det vil derfor normalt ikke vare muligt at kere hur-
tigere end 15 km/t. Fodgengere ma pd den anden side ikke unedigt hindre de
korende i at komme frem.
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Stk. 4. Der mé ikke uden byradets serlige tilladelse fore-
tages vasentlige @ndringer af de ved byggemodningen
godkendte og anlagte private fellesveje og stier og fzlles
opholdsarealer.

Sidanne @ndringer m4 ikke vare til hindring for, at om-
rddets veje og torve kan opretholdes som lege- og op-
holdsomrade.

§ 5 PARKERINGSFORHOLD

Udover de enkelte ejendommes parkeringspladser i gara-
ger og carporte udlaegges felles parkeringspladser for det
samlede omréde, som nermere angivet pd kortbilag nr. 2.

§ 6 LEDNINGSANLAG

El-ledninger herunder til vejbelysning, ma ikke fremfores
som luftledninger, men mé alene udferes som jordkabler.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsen mé kun opferes i overensstemmelse med den
pa vedhaftede kortbilag nr. 2 |viste retningsgivende bebyg-
gelsesplan.

Stk. 2. Bebyggelsesprocenten for delomrade A ma ikke
overstige 25 for omradet som helhed.

Stk. 3. Beboelsesbygningerne skal opfores i een etage med
udnyttet tagetage. Husene skal gives en bredde pd mellem
8,5 og 10,5 m og en dybde pd mellem 7,0 og 10,0 m.

Stk. 4. Der skal opferes een garage eller een carport til
hvert beboelseshus med beliggenhed som n&rmere angi-
vet pé kortbilag nr. 2.|

Stk. 5. Beboelsesbygninger pa parcellerne nr. 1, 2, 3 og 8
opferes uden forskudt etage, beboelsesbygninger pa par-
cellerne nr. 4, 5,6,7,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 og 16 opfa-
res med forskudt etage pd 1,30 m og beboelsesbygninger
pa parcellerne nr. 17, 18, 19, 20,20 A, 21 A, 22 A,23 A og
24 A opferes med forskudt etage pa 2,50 m, alt sdledes
som n&rmere angivet pa bilag nr. 3.

_Stk. 6. Der fastlegges niveauplaner for de enkelte parcel-
ler, som na&rmere angivet pi bilag nr. 3.

Stk. 7. Uanset bestemmelserne i bygningsreglementet af
1977, kap. 3.1.2 og 3.1.3 ma beboelsesbygningernes faca-
der gives en hgjde pa indtil 5,5 m malt fra niveauplan til
skzring mellem facade og tagflade. Beboelsesbygningerne
mé ipvrigt opferes med en hgjde pé indtil 10 m over ni-
veauplan, malt efter reglerne 1 bygningsreglementet.
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Stk. 8. Tagene til beboelsesbygningerne skal vere sadelta-
ge og mé ikke udfores med valm og kviste. Tagenes vinkel
med det vandrette plan skal vere mellem 40° og 50°.

Stk. 9. En eventuel kzlder mé ikke have loftet beliggende
mere end 0,25 m over niveauplan.

Stk. 10. Carporte og garager opfares med fladt tag.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Til beboelsesbygningernes og garagens udvendige byg-
ningssider og tage skal anvendes et ensartet materiale af
tegl. Beboelsesbygningernes tage skal belegges med teglsten.

Stk. 2. Sokler og stottemure skal fremtrede 1 grd cement-
farve eller bekledes med hardt brendt sten af samme far-
ve som anvendt pa beboelsesbygningerne.

Stk. 3. Til udvendige bygningsider pa carporte og udhuse
og ved overdekning af indgangspartier og lignende samt
til det i § 9, stk. 6 omtalte hegn skal anvendes tre, der er
ensartet behandlet med saltgren farve eller med jordfar-
verne okker, terra de sienna, umbra, engelsk redt, doden-
kop.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

De pa kortbilag nr. 2| viste friarealer mé ikke udstykkes,
men udlegges som felles opholdsarealer for bebyggelsen.

Stk. 2. Skrininger skal reguleres, siledes at de maksimalt
far en hzldning pa 1:2 (26,5°); skrianinger, hvor den eksi-
sterende bevoksning bevares, jfr. stk.3, er dog undtaget.

Stk. 3. Den eksisterende bevoksning skal bevares og vedli-

geholdes i omfang som nzrmere angivet pd [kortbilag
nr. 2.

Stk. 4. Beplantningen skal suppleres ved nytilplantning
efter retningslinierne pa kortbilag nr. 2|

Stk. 5. Terrenet 1 haverne langs nordsiden af husene pa
parcel 14-22 og langs vestsiden af husene pa parcel 23 og
24 skal i en dybde af min. 4 m fra facaden vere omtrent
vandret og til denne del af parcellerne skal der vare di-
rekte udgang fra husene.

Stk. 6. Der skal opsxttes et 1,80 m hejt tet skelhegn af

tre i det omfang, som det nermere er angivet pa kortbilag
nr. 2.
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Stk. 7. Hegn mod felles friarealer skal etableres som le-
vende hegn eller ved busketter.

Stk. 8. De i [§ 9, stk. 1| nzvnte felles opholdsarealer ma
ikke anvendes til nogen form for parkering eller henstil-

ling af bdde, campingvogne eller lignende.

§ 10 FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse ma ikke tages i1 brug, for der er etableret de
i navnte veje samt de i [§ 5 Jog 9, stk. 2-7,]

navnte fellesanlaeg.

Stk. 2. Ny bebyggelse mé ikke uden kommunalbestyrel-
sens tilladelse tages i brug, for bebygglesen er tilsluttet et

kollektivt varmeforsyningsanlag efter kommunalbestyrel-

sens anvisning.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omra-
de.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar 75%
af de udstykkede grunde er solgt, eller nar byridet krever
det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af de i[§ 4, stk. li nevnte veje samt de i§ 5|og§ 9]
nevnte fellesarealer og -anlag.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af
byradet.

§ 12 SERVITUTTER

Den under 3/11 1948 tinglyste servitut pd matr.nr. 4& og
4an Over Hornbzk By, Hornbzk vedrerende forbud mod
cementfabrik m.m. opha&ves.

Den under samme dato tinglyste servitut pA samme ejen-
domme vedrerende forbud mod tjerefabrik m.m. opha-
ves ligeledes.



§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Séledes vedtaget af Randers byrdd som forslag til offentlig
gorelse.

Randers, den 27. oktober 1980.

Kr. Gjetrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning vedta-
ges foranstdende lokalplan endeligt.

Randers, den 9. marts 1981.

Pa byrddets vegne:

Kr. Gjetrup |

borgmester
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