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Lokalplan nr. 150
Teknisk Skole pa Blommevej

NORD

Lokalplan

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et omride omkring Blommevej
nord for Jomfrulgkken, i vest grensende op til Hadsund-
vej. Lokalplanen er udarbejdet med henblik pa etablering
af en teknisk skole. Lokalplanen omfatter desuden plan-
legningen af de tilgrensende arealer.

Arealet fungerer i dag som dyrskueplads og landbrugsom-
rade. Arealet ejes for stgrstedelens vedkommende af Ran-
ders kommune. ‘

I folge planen kan der opferes en teknisk skole pa et ca.
10 ha. stort areal samt etableres et felles koreteknisk an-
leg (ovelsesanleg for kersel med entreprenermateriel
m.v.) for Teknisk skole og Specialarbejderskolen. Dyr-
skuepladsen bevares med den nuverende placering og ud-
strekning.

P3 resten af lokalplanens omrade kan der etableres er-
hvervsvirksomheder, der omfatter sjvel private som of-
fentlige servicevirksomheder samt engrosvirksomhed.

P4 et 30 m bredt balte langs Hadsundvej skal der etable-
res en skovlignende beplantning.



Uden for § 15-rammer

Undervisningsomrade

Vejforhold

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen i
folge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges
eller 1 gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
forts®tte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anlag med videre, der er
indeholdt i1 planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer den serlige karakter af det om-
rade, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAEGNING

Lokalplanens omrade var beliggende udenfor de for Ran-
ders kommune godkendte § 15-rammer. Byrddet kunne
sdledes ikke vedtage lokalplanen endeligt, for Planstyrel-
sen havde godkendt tilleg nr. 27 til § 15-rammerne.

Planstyrelsen godkendte den 11. marts 1982 tilleg nr. 27
til § 15-rammerne.

Udbygningen af Teknisk skole var i partiel byplanvedtagt
nr. 33 forudsat placeret i undervisningsomradet i Pade-
rup. Under forhandling mellem Randers kommune og
Teknisk skoles ledelse blev det imidlertid klart, at den
patenkte virksomhed pd Tekniske skole er nermere be-
slegtet med erhvervsudevelse end den er med skolevirk-
somhed 1 almindelig forstand, samt at udbygningen af
Teknisk skole ville kreeve mere plads, end der var til ra-
dighed i Paderup. Randers kommune har derfor siden ar-
bejdet med en placering nord for erhvervsomridet ved
Jomfrulekken samt i narhed af Specialarbejderskolen pa
Blommeve;.

Det af lokalplanen omfattede omrade forudsattes vejfor-
synet fra Blommevej og dennes forlengelse.



Kollektiv trafik

Varmeplan

Spildevandsplan

Fredningslinier

2
.

Ved en totaludbygning af omradet vil Randers kommune
optage forhandling med vejbestyrelsen for hovedlandeveje
om etablering af en vejadgang til Hadsundvej, ca. 500 m
nord for Jomfrulekken med dertil hgrende oversigtsarea-
ler.

Bybusserne korer i dag ad Jomfrulekken frem til Mirabel-
levej. Lokalplanens omréde vil forholdsvis let kunne be-
tjenes af bybusserne.

Rutebilerne kan endvidere betjene omradet fra Hadsund-
vej, idet det vil vare hensigtsmassigt, at der etableres bus-
lomme p& Hadsundvej ud til den pa kortbilag nr. 1]viste
private fellesve;j.

Omrédet kan forventes forsynet med fiernvarme.

Lokalplanens omrade grenser op til det omréde, der i1
spildevandsplanen er benzvnt A 23.

Etableringen af de af lokalplanen omhandlede anleg kra-
ver en revision af spildevandsplanen. Denne revision er
under forberedelse.

I forbindelse med etableringen af den tekniske skole er
det tanken, at der skal etableres en pumpestation for spil-
devand samt et forsinkelsesbassin for regnvand.

Den eksisterende 150 m vejbeskyttelseslinie inden for lo-
kalplanens omrade foruds®ttes ophavet eller reduceret til
maksimalt 35 m fra vejskel.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er nervaerende lokalplans formal at sikre:

mulighed for etablering af en teknisk skole ved Blomme-
vejs forlengelse,

at der kan etableres et koreteknisk anleg (ovelsesanleg
for kersel med entreprengrmateriel) felles for sdvel Tek-
nisk skole som Specialarbejderskolen,

at der kan etableres et serviceomride for sdvel offentlig
som privat service,

at der etableres et 30 m bredt beplantningsbzlte langs
Hadsundve;.

Lokalplanens bestemmelser

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i §
1 nz&vnte omrade.



4
§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Overforsel til byzone

Delomrader i landzone

§2

Omradets anvendelse
Teknisk skole og

Specialarbejderskole m.v.

Service- og
erhvervsformal

Beplantningsbaeite

Dyrskueplads

§3

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede
lkortbilag nr. 1]|og omfatter folgende matr.nre: 50a, 6la
samt del af 51b, 61i, 61Kk, alle Randers Markjorder samt
alle parceller, der efter den 5. maj 1981 udstykkes fra de
nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne 1,
II, I, IV, V, VI og VII, som vist pd vedhaftede

nr. 1.

Stk. 3. Med byridets offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan overfores delomréderne I, II, V, VI og
VII fra landzone til byzone.

Stk. 4. Delomraderne III og IV forbliver i landzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

DELOMRADERNE I, VI OG VII

Stk. 1. Omradet m4 kun anvendes til offentlige formaél
som teknisk skole, specialarbejderskole og lignende for-
mal, som efter byrddets skon naturligt kan finde sted i
omréadet.

DELOMRADERNE I1 OG V

Stk. 2. Omréadet ma kun anvendes til serviceformal, of-
fentlige formal og erhvervsformél som felgende: vark-
steds-, entreprener-, oplags- og engrosvirksomhed.

DELOMRADE Il
Stk. 3. Omradet mé kun anvendes til beplantningsblte
langs Hadsundvej.

DELOMRADE IV

Stk. 4. Omradet m& kun anvendes til offentligt formal
som dyrskue- og cirkusplads og til lignende udstillings-og
underholdningsformal, som naturligt kan finde sted i om-
radet.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykning mé& kun foretages i overensstemmelse
med den pd vedhazftede kortbilag nr. 2|viste retningsgi-
vende udstykningsplan samt efter de i stk. 2 til stk. 10 an-
givne retningslinier.




Max. 4 parceller

Ikke mindre end 2440 m2

Facadelaengde min. 40 m

Ingen udstykning

Ingen udstykning

Opdeling i 3 moduler

Min. 1500 m?
max. 12200 m2

Udstykning kun efter
byradets anvisninger

Ingen udstykning

§4

Nye veje

DELOMRADE I
Stk. 2. Delomradet kan opdeles i maksimalt 4 parceller.

DELOMRADE II
Stk. 3. Parceller m& ikke udstykkes med en storrelse,
der er mindre end 2440 m2.

Stk. 4., Parceller m4 ikke udstykkes med en facadeleng-
de mod vej, der er mindre end 40 m. (Undtaget herfra
grunde, der ligger for enden af den p4 kortbilag nr. 2 [viste
vej C-D med tilhgrende vendeplads).

DELOMRADE Il
Stk. 5. Yderligere udstykning af delomride Il m& ikke
finde sted. :

DELOMRADE IV (dyrskueplads).
Stk. 6. Yderligere udstykning af delomride IV m4 ikke
finde sted.

DELOMRADE V -
Stk. 7. Delomrddet opdeles i 3 moduler som vist pa
vedhaftede kortbilag nr. 2. | :

Stk. 8. Ingen parcel md udstykkes med en storrelse
mindre end 1500 m? eller stgrre end 12200 m2.

DELOMRADE VI

(ovelsesanleg for kersel med entreprengrmateriel m.v.)
Stk. 9. Udstykning af delomrdde VI mé kun foregd efter
byradets n&rmere anvisninger.

DELOMRADE vII
Stk. 10. Yderligere udstykning af delomride VII m3 ik-
ke finde sted.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD *)!

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje med en
beliggenhed som vist p4 vedhaftede kortbilag nr. 2.|

*)l Den eksisterende private fzllesvej p matr.nr. 51b med overkarsel til Hadsundve;j

bibeholdes silenge delomride II fungerer som landbrugsejendom. I denne perio-

. de forudsazttes den anate fellesvej at fungere som stiforbindelse for cyklister og
fodgangere, der skal fra Hadsundvej til Teknisk skole.



Vendepladser

Hjorneafskaeringer

Oversigtsarealer

Vejadgang og Blommevejs
forlaengelse

Vejadgang

Interne veje i delomrade |

Parkering i delomrade |

Vejen A-C (Blommevejs forlengelse) i en bredde af 12 m.
Vejen C-D samt vej C-H i en bredde af 12 m. *)?
Vej A-E samt vej F-G i en bredde af 10 m.

Vej AE og FG afsluttes med vendepladser med en storrel-
se pd 10 x 36 m og vej CD afsluttes med vendeplads med
en storrelse pd 12 x 36 m som vist pd vedhaftede kortbi-

Stk. 2. Ved vejtilslutninger skal der etableres hjerneaf-
skermninger pd 5x5 m pa de tilstadende ejendomme
som vist pd vedhzftede kortbilag nr. 2.|og der skal sikres
de pa kortbilaget viste oversigtsarealer.

Stk. 3. Fra parceller i delomrdde V m4 der ikke vere di-
rekte adgang til Blommevej og vej A-B (Blommevejs for-
lengelse).

Safremt et modul udstykkes som en enkelt. parcel, kan vej-

adgangen dog ske fra Blommevej eller Blommevejs for-
lengelse. '

Den (de) nordlige parcel(ler) i delomrdde V mé kun have
vejadgang fra vej B-C.

Stk. 4. Vejadgangen til delomride I skal ske fra vej A-B
i princippet som vist pa vedhzftede [kortbilag nr. 2.|
Vejadgangen skal udformes som en overkersel.

Stk. 5. Fra parceller 1 delomrade II, der grenser op til
vej B-C-H, ma der ikke vere direkte vejadgang til vej
B-C-H.

Stk. 6. Inden for delomridde I udlegges interne veje i

princippet som vist p& vedhzftede |kortbilag nr. 2 |og|3. *)?

Stk. 7. Inden for delomrade I skal der etableres et parke-
ringsareal svarende til mindst 30% af bruttoetagearealet.

*)2 Nar delomride II udnyttes i overensstemmelse med lokalplangns bestemmelser,
er det Randers kommunes hensigt at %ptalge forhandling med Arhus amtsrdd om
ecmﬁgenng af en tilslutning af vej A-C til Hadsundvej ved punkt H (vejstykket

*)3 De interne veje i delomrade I forudsazttes anlagt med 7 m bred karebanebelmfg-
ning samt minimum | m rabat i hyer side, Der forudszttes endvidere, at der fra
Blommevejs forlengelse og frem til hovedindgangen etableres en fodgengerfor-
bindelse (i princippet som vist pd vedhazftede bilag nr. 3 (illustrationsplan)).



Parkering .

Byggelinie langs Hadsundvej

§5

Aflobsledninger

Byggefelt for pumpestation

Ingen luftledninger

§6

Max. 40%

Max. 1t m
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Stk. 8.- Safremt der inden for delomraderne II og V opfe-
res eller indrettes bygninger til kontor og forretningsvirk-
somheder, skal der til disse virksomheder indrettes parke-
ringspladser svarende til mindst én bilplads for hver 50
m? etageareal.

Stk. 9. Langs landevej nr. 462 Randers-Hadsund palzg-
ges der inden for lokalplanens omrade en byggelinie pa
vejens hgjre side, i en afstand af 35 m fra vejens vejskel.

§ 5 SPOR- OG LEDNINGSANLZAG *)

Stk. 1. Inden for delomrade I placeres offentlige aflgbs-

ledninger under de i§ 4, stk. 6/ nzvnte interne veje.

Stk. 2. I delomrade I's nordestlige hjerne udlegges et
byggefeit p4 100 m?, hvorpa der piaceres en kioakpum-
pestation i princippet som vist pd vedhzftede kortbilag
br. 2.] |

Stk. 3. El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke
fremfores som luftledninger, men ma alene udferes som
jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

for DELOMRADE I gzlder:
Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for delomrddet ma ikke
overstige 40 for omridet som helhed.

Stk. 2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 11 m over terren, malt
efter reglerne herom i bygningsreglementet.

*) Den eksisterende hgjspendingsledning, der passerer matr.nr. 50a og 51b Randers
Markjorder, Randers, forudszttes bibeholdt som luftledning.

Udnyttelsen af arealerne under og i nzrheden af ledningen begrenses af bestem-
melser 1 det til enhver tid geldende Sterkstromsreglement.

Disse begreensninger omfatter bl.a. bestemmelser om minimumsafstande mellem
hejspendingsluftiedninger og f.eks. s%ortsbaner, ﬂ_anta’.nger, brende, antenner,
elektriske hegn, treer, reklameskilte, bygninger, stilladser, heje maskiner, frugt-
plantager, veje og jernbaner m.m.

Huvis det viser sig aktuelt at skulle bygge under eller i nerheden af ledningen, er
der mulighed for, at dette kan foregd efter en forudgdende brudsikring af maste-
spzndene ved I/S Midtkraft’s foranstaltning for rekvirentens regning.

Oplysninger om de til enhver tid geldende bestemmelser i Sterkstremsreglemen-
tet kan indhentes hos I/S Midtkraft, Postbox 563, 8100 Arhus C.
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Bebyggelse pa byggefelt

Retningsgivende
bebyggelsesplan

Pumpestation

Max. 2 etager

Max. 40%

Max. 2 etager

Max. 10 m bygningshgjde

Opholdsarealer

Ingen bebyggelse

Max. 40%

Max. 2 etager

Stk. 3. Bygninger ma kun placeres inden for de pd ved-
haftede kortbilag nr. 2| med gré toneraster viste byggefel-
ter. : '

Stk. 4. Bebyggelse md kun opferes i overensstemmelse
med den pa [kortbilag nr. 3|v1ste retnlngsglvende bebyg-
gelsesplan.

Stk. 5. Uanset ovenstiende kan der inden for det med
merk grd toneraster viste byggefelt opferes en kloakpum-
pestation med et bebygget areal pa ca. 30 m>.

Stk. 6. Bebyggelse mé opfores med maksimalt 2 etager.

For DELOMRADE 1I og V gzlder:
Stk. 7. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 40.

Stk. 8. Bygninger mé ikke opferes med mere end 2 e-
tager.

Stk. 9. Ingen del af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 10 m fra terren, malt ef-
ter reglerne herom i bygningsreglementet.

Stk. 10. Bebyggelse ma ikke placeres narmere vej- og
naboskel end 5 m.

Stk. 11. Der skal indrettes udenders opholdsarealer for
virksomhedens ansatte. Opholdsarealernes storrelse skal
svare til mindst 20% af erhvervsetagearealet dog mindst
75 m? for hver virksomhed.

For DELOMRADERNE III og IV gazlder:
Stk. 12. Delomraderne mé ikke bebygges.

For DELOMRADE VI gzlder:

Stk. 13. Inden for delomriade VI ma kun opferes bebyg-
gelse, der er nadvendig for driften af et ovelsesanleg for
korsel med entreprengrmateriel m.v.

For DELOMRADE VII gzlder:
Stk. 14. Bebyggelsesprocenten for delomré.de VII mé ik-
ke overstige 40 for omradet som helhed.

Stk. 15. Bygninger m3 ikke opferes med mere end 2 eta-
ger.



Bygningshgjde max. 10 m

Bygningsafstand
min. 5 m fra skel

§7
Reklamering efter byradets

anvisninger

Ingen skeemmende
materialer

§8

Levende hegn
Beplantningsbaelte
Skovbeplantning

5 m beplantningsbaelte
Beplantningsbaelte langs
Blommevej

Ubebyggede arealers
udseende
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Stk. 16. Ingen del af en bygnings ydervag eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 10 m fra terren, mélt ef-
ter reglerne herom i bygningsreglementet.

Stk. 17. Bebyggelsen mad ikke placeres narmere skel
mod vej og nabo end 5 m.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Skiltning og reklamering ma kun ske med byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfelde og skal udferes efter
byrédets anvisninger. *)

Stk. 2. Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke

anvendes materialer, som efter byridets sken virker
skemmende.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Der etableres de pa [kortbilag nr. 2|med beplant-
ningssignatur viste levende hegn i skel.

Stk. 2. Delomrade I beplantes i sin helhed med skov-
beplantning af varierende hejde. **)

Stk. 3. Inden for delomréde II etableres der det pa ved-
heftede [kortbilag nr. 2 Viste 5 m brede beplantningsbzlte.

Stk. 4. Indenfor delomrédde VI etableres det pa kortbilag
nr. 2|viste 5 m brede beplantningsbalte langs vej AB.

Stk. 5. Inden for delomrdderne II og V skal ubebyggede
arealer ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordenligt udseende, ligesom en passende orden ved oplag-
ring af materialer og lignende skal overholdes.

*) Hensigten med denne bestemmelse er at undgd at skilte (_)F reklamers omfang o
udseende drives ud i ekstreme former. Reklamerin, ogl skiltning ber udformes ef-
ter nogle generelle retningslinier for at opna en god helhedsvirkning og et hgjt in-
formationsniveau indenfor omradet.

**) Beplantningsbzltet udformes.dg% sdledes, at de 15 x 90 m store oversigtsservitut-
ter, som ma forventes palagt i tilflde af etablering af den i § 4 stk. 1 nzvnte vej-
forbindelse C-H, respekteres.
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Ingen parkering eller oplag
mellem vej og byggelinie

Allébeplantning

§9

Beplantning inden
ibrugtagning

§ 10

Vejbeskyttelseslinie
soges andret

Landbrugspligt

Stk. 6. Inden for delomriderne Il og V ma arealet mel-
lem byggelinie og vej A-B-C-D og vej C-H ikke under no-
gen form benyttes til oplag, som gardsplads eller pa lig-
nende made, men arealet md dog benyttes som opholds-
areal for virksomhedens ansatte.

Stk. 7. Langs delomridderne IV og V’s skel mod vej
B-C-H etableres der i takt med vejens anleg en allébe-
plantning i skel mod ve;j.

§ 9 FORUDSAETNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

- Stk. 1. Ny bebyggelse m4a ikke tages 1 brug, for der er e-

tableret den til den pagazldende ejendom naturligt heren-
de beplantning. *)

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse
tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg efter byradets anvisninger.

§ 10 EVENTUELLE TILLADELSER ELLER
DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Uanset foranstiende bestemmelser ma der ikke
foretages ®&ndringer af eksisterende lovlige forhold inden
for delomrdderne II og III, for fredningsstyrelsen har op-
havet/reduceret den eksisterende vejbeskyttelseslinie (150
m) inden for lokalplanens omréade.

Stk. 2. Gennemfprelsen af nervaerende lokalplan krever
landbrugsministeriets tilladelse i medfer af landbrugslo-
ven. Matr.nre 50a og 51b Randers Markjorder er undergi-
vet landbrugspligt.

*) Delomrade I tenkes beplantet snarest efter lokalplanens endelige vedtagelse, si-
ledes at der, nir en beb?'ggelse af delomréde II til sin tid finder sted, vil vere et tet
og hgjt bepfantnmgsba: te mod Hadsundve;j. )
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11
§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING
Siledes vedtaget af Rander byrdd, den 31. august 1981.

Randers, den 3. september 1981.

K. Gjstrup

borgmester
I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.
P4 byréadets vegne:

Teknisk udvalg, den 10. november 1981.

A. Juhl Christensen

udvalgsformand
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