Lokalplan nr. 156
»Skoviund«

Lokalplan

DNVAQHOrd

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanens omrade er beliggende 1 Vorup kar, nord for
jernbanen, syd for de nye kolonihaver i Vorup.

Efter lokalplanen overfores de gamle kolonihaveomrader
»Fjordvang« og »Skovlund« samt det eksisterende bolig-
omrade omkring Skovgardsvej fra landzone til byzone.
Der er endvidere givet bestemmelser, som dbner mulig-
hed for en dobbelthusbebyggelse beliggende pd det ube-
byggede areal mellem Skovgardsvej og Skovlund. P4 area-
let kan der efter lokalplanen opferes 9 dobbelthuse samt
2 fritliggende huse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byriddet endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen i fol-
ge kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges el-
ler 1 gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleg med videre, der er
indeholdt 1 planen.



Uden for
§ 15-rammerne

Landzone -
overforsel til byzone

Varmeplan

Spildevandsplaniaegning

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke &ndrer den serlige karakter af det om-
rdde, der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN OVRIGE PLANLAGNING

Lokalplanens omrade var beliggende uden for de for Ran-
ders kommune godkendte § 15-rammer. Byraddet kunne
saledes ikke vedtage lokalplanen endeligt for Arhus
Amtsrad havde godkendt tilleg nr. 33 til § 15-rammerne
for Randers kommune. '

Omradet var beliggende 1 landzone, og med offentligge-
relsen af den endeligt vedtagne lokalplan overfertes lokal-
planens omrade til byzone.

Omréadet er beliggende uden for det omrade, som er om-
fattet af den hidtidige varmeplan, og forventes ikke forsy-
net med fjernvarme.

Lokalplanens omrade var i den i 1977 godkendte spilde-
vandsplan benevnt A77 og forudsat kloakeret med sepe-
ratsystemer i perioden 1981-84. Kloakeringen af omrédet
er pabegyndt i efteraret 1981 og forventes afsluttet i fora-
ret 1982. Herefter vil spildevandet via pumpestation blive
afledt til det eksisterende aflgbssystem 1 Kargade i Vorup,
mens regnvandet vil blive afledt til en eksisterende dran-
groft med tillgb til Vorup enges pumpelags pumpestation
ved Gudenaen.

I den i 1981 reviderede spildevandsplan er omradet be-
navnt US. : '
LOKALPLANENS FORMAL

Det er nervarende lokalplans formal

at abne mulighed for opferelse af nye boliger i omrédet,
samt

at danne baggrund for en lovliggarelse af den eksisterende
bebyggelse i omridet.



§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Overforsel til byzone

§ 2 Delomrade .

Boligformal

Grunde:
min. 700 m2

Bebyggelsesprocent:

max. 25.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsettes herved folgende bestemmelser for det i §
1 navnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pd vedhaftede
kortbilag nr. 1]og[2 Jog omfatter folgende matr.nre.: 13h,
13k, 131, 13m, 130, 13p, 13q, 13r, 13s, 13t, 13u, 13v,
13aa, 14f, 141, 14n, 140, 14p, 14q, 14r, 14s, 14t, 14u. 14v,
14x, 14y, 14z, 14=, 149, 14aa, 14ab, 14ac, 14ad, 14ae,
14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14al, 14am, 14an, 14ao,
14ap, del af 132, 14m, 15m samt en del af den som Fugl-

sangsvej navngivne umatrikulerede kommunevej, Vorup
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by, Vorup samt alle parceller, der efter den 15. januar
1982 udstykkes fra de navnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles 1 delomraderne I,
Il og I som vist pa kortbilag nr. 1.]

Stk. 3. Med byridets offentlige bekendtgarelse af den en-
deligt vedtagne lokalplan overferes det af lokalplanen om-
fattende omrade fra landzone til byzone.

§ 2 BESTEMMELSER FOR DELOMRADE I.

Stk. 1, Omréadets anvendelse.

Stk. 1.1. Omradet mé& kun anvendes til boligformal. Be-
byggelsen ma kun bestd af dben og lav bebyggelse.

Stk. 2. Udstykning.

Stk. 2.1. Der méa ikke foretages udstykninger, hvorved
der fremkommer ejendomme med et areal, der er mindre
end 700 m?, heri ikke medregnet vejareal.

Stk. 3. Bebyggelsens omfang og placering*)

Stk. 3.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
md ikke overstige 25.

*) Med hensyn til eksisterende bgt:}/ggelse henledes opmarksomheden pd b):fgelo_-
vens kap. 4, § 17 stk, 1, hvori der blandt andet fremgir: »Det pahviler den til
enhver tid verende ejer af en ejendom, at berigtige forhold, som er i strid med
denne lov eller de i medfer af loven udfz’erdlgede forskrifter«.
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Bygningshgjde:
max.8 1/2m

Een etage med
udnyttelig tag

§ 3 Delomrade Il.

Dobbelthuse +
2 fritliggende parcelhuse

Faelleshus

Udstykningsplan

Bebyggelsesprocent:
max 40.

Faelleshus:
max 150 mz brutto-
etageareal

Stk. 3.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma
gives en hgjde, der overstiger 8 1/2 m over terren, malt
efter reglerne i bygningsreglementet.

Stk. 3.3. Bygninger ma ikke opferes med mere end een
etage med udnyttelig tagetage.

Stk. 4. Ubebyggede arealer.

Stk. 4.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-
fastelse eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-
som en passende orden ved oplagring af materialer og lig-
nende skal overholdes.

§ 3 BESTEMMELSER FOR DELOMRADE II.

Stk. 1. Omridets anvendelse.

Stk. 1.1. Omrédet mé kun anvendes til boligformal. Be-
byggelsen ma kun bestd af dben, lav bebyggelse i form af
dobbelthuse samt 2 fritliggende parcelhuse.

Stk. 1.2. Inden for det pd vedhaftede kortbilag nr. 2|
med priksignatur viste omride mé der kun opfores eller
indrettes bebyggelse til formdl, som er felles for omradets
beboere s& som felleshus og lignende. '

Stk. 2. Udstykninger.

Stk. 2.1. Udstykning ma kun foretages 1 overensstem-
melse med den pd vedhaftede kortbilag nr. 2| viste ud-
stykningsplan.

Stk. 3. Bebyggelsens omfang og placering.

Stk. 3.1. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 40 for
den enkelte ejendom. .

Stk. 3.2. Inden for det pi vedhzftede kortbilag nr. 2|
med priksignatur viste areal ma efter byridets nazrmere
godkendelse opferes enkelte mindre bygninger til formal,
som er felles for omridets beboere under forudsztning af,
at det samlede etageareal ikke overstiger 150 m?, og at
bygningerne gives en udforming og et udseende i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse.




Bygningshgjde:
max8 1/2m

Een etage med
udnyttelig tagetage

Byggefelt for
pcl. 1 - pcl. 4.

Byggefelt for
pcl. 5 - pcl. 18.

Fritliggende huse pa
pcl. 19 og pcl. 20.

Byggefelter for carporte

Kun een carport
pa hver grund

Sammenbygget over skel

Faelles opholdsarealer

Levende hegn i skel

Laengde af laamure:
max 4 m.
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Stk. 3.3. Intet punkt af en bygnings yderveeg eller tagfla-
de ma gives en hejde der overstiger 8 1/2 m over terren,
malt efter reglerne i bygningsreglementet.

Stk. 3.4. Beboelsesbygninger ma kun opferes med een
etage med udnyttelig tagetage.

Stk. 3.5. Beboelsesbygninger pa parcellerne 1-4 m3 kun
opfores inden for de pd vedhaftede lkortbilag nr. 2|viste
byggefelter med facade i byggefeltets afgr&nsning mod
nord samt sammenbygget over skel i gvrigt som vist pd
vedha&ftede kortbilag nr. 3.

Stk. 3.6. Beboelsesbygninger pd parcellerne 5-18 ma
kun opferes inden for de pd vedhaftede kkortbilag nr. 2 |vi-
ste byggefelter med facade i byggefeltets afgrensning mod
vej samt sammenbygget over skel i gvrigt som vist pa ved-
haftede kortbilag nr. 3.|

Stk. 3.7. Beboelsesbygninger pa parcellerne 19 og 20 ma
kun opfores fritliggende.

For carporte geelder folgende bestemmelser:

Stk. 3.8. Carporte skal opferes inden for de pd vedhef-
tede kortbilag nr. 2 |med t&t krydsskravering viste bygge-
felter med tagkanten beliggende i byggefeltets afgransning
mod vej.

Stk. 3.9. Der méa kun opferes een carport pa hver ejen-’
dom.

Stk. 3.10. Hvor [kortbilaget Judviser 2 carport-byggefelter

beliggende sammenhangende over skellet, skal carportene
opferes som dobbeltcarporte over skel.

Stk. 4. Ubebyggede arealer.

Stk. 4.1. De med priksignatur viste arealer ma ikke ud-

stykkes til bolig- og carport-bebyggelse, men udlegges
som falles opholdsarealer for bebyggelsen samt til opfo-

relse af felleshus som beskrevet 1(§ 3 stk. 3.2.

Stk. 4.2. Hegn ma4 i savel skel mod nabo som skel mod
vej kun etableres som levende hegn.

Dog ma der i forbindelse med terrasser opferes l&mure i
skel i en l&ngde af maksimalt 4 m.
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Vejbelysning

Beplantningsplan

Saerlige bestemmelser
for tilkerslen til carporte

pa parcellerne 1, 2, 3 og 4.

Grundejerforening

Medlemspligt

Oprettelsestidspunkt

Arbejdsopgaver

El-ledninger i jorden

§ 4 Delomrade lil.

Aben lav boligbebyggelse

Stk. 4.3. Belysning af veje og andre ferdselsarealer ma
kun udferes efter byradets n&rmere anvisninger.

Stk. 4.4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, be-

fastelse eller lignende gives et ordentligt udseende, lige-

som en passende orden ved oplagring af materialer og lig-
nende skal overholdes.

Stk. 4.5. Beplantning af fellesarecaler ma kun ske efter
en af byradet godkendt beplantningsplan.

For parcellerne 1, 2, 3 og 4 gaelder folgende serlige bestem-
melse for tilkerslen til carporte/garager.

Stk. 4.6. Der ma ikke mellem de to tilkersler pd hen-
holdsvis pcl. 1 og 2 og pcl. 3 og 4 placeres hegn under no-
gen form. Hegn kan istedet etableres pa henholdsvis pcl.
1 og pcl. 3 i forlengelse af boligbyggefeltets afgrensning
mod nord, saledes at de to tilkersler anlegges 1 sammen-
heng og med anvendelse af de samme materialer. Se i
ovrigt vedhftede kortbilag nr. 3 |- illustrationsplan.

Stk. 5. Grundejerforening.

Stk. 5.1. Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for del-
omrade II.

Stk. 5.2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar
75% af de udstykkede grunde er solgt eller nir byradet

. kraever det.

Stk. 5.3. Grundejerforeningen skal forestd etableringen,
drift og vedligeholdelse af de 1 § 3 stk. 3.2.,| stk. 4.1,/ stk.
|4.3. og stk. 4.5.|nazvnte fellesarealer og anleg.

Stk. 5.4. Grundejerforeningens vedtagter skal godken-
des af byradet. -

Stk. 6. Ledningsanlzg.

Stk. 6.1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, m& ik-
ke fremfores som luftledninger, men ma alene fremfores
som jordkabler.

§ 4 BESTEMMELSER FOR DELOMRADE IIl.

Stk. 1. Omréadets anvendelse.

Stk. 1.1. Omradet m4 kun anvendes til boligform3l. Be-
byggelsen ma kun bestd af dben og lav bebyggelse.



Erhverv pa visse vilkar

Grunde:
min 700 m?

Bebyggelsesprocent
max. 25

Bygningshgjde:
max.8 1/2m

Een etage med
udnyttelig tagetage

§5
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Stk. 1.2. Byradet kan tillade, at der pa ejendommen dri-
ves en sddan virksomhed som almindeligvis kan udferes i
beboelsesomrader under forudsztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagaldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets skon drives pd en sddan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende)
og omridets karakter af boligomréde ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pa den pageldende ejendom.

Ejendommene mé i ovrigt ikke benyttes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Stk. 2. Udstykninger.

Stk. 2.1. Der ma ikke foretages udstykninger, hvorved
der fremkommer ejendomme med et areal, der er mindre
end 700 m? heri ikke medregnet vejareal.

Stk. 3. Bebyggelsens omfang og placering.

Stk. 3.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma4 ikke overstige 25.

Stk. 3.2. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tag ma

gives en hejde, der overstiger 8 1/2 m over terren, malt
efter reglerne 1 bygningsreglementet.

Stk. 3.3. Bygninger m§ ikke opfores med mere end een
etage med udnyttelig tagetage. '

Stk. 4. Ubebyggede arealer.
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller

lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passen-
de orden med matenialer og lignende skal overholdes.

FAELLESBESTEMMELSER FOR DELOMRADERNE |, Il
OG il

§ 5 VEJFORHOLD *)

*) Nazrmere bestemmelser om anlag og ibrugtagen vil blive fastsat efter reglerne her-
om i vejlovgivningen, Det forudsattes, at vej A-B udlegges som privat fzllesvej
samt at de eksisterende veje i omradet Skovgardsvej, Skovlund og Fjordvang bibe-
holdes som private fellesveje.
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Ny vej

Udvidelse af
Skovgardsvej

Vendepladser

§6

Skilte og reklamer

§7

Ophaevelse af
servitutter

Stk. 1. Der udlagges areal til ny vej A-B med en bredde
og beliggenhed som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 2. |

Stk. 2. Der udlaegges areal til udvidelse af Skovgardsve;j
til en udlaegsbredde pa ialt 8 m.

Udvidelsesarealet skal falde med 1 m pa vejens vestlige si-
de. Vejens gstlige side reguleres sdledes, at vejudlegget i
alt er 8 m fra modstdende udlagsgrense.

Stk. 3. De i stk. 1 og stk. 2 navnte veje afsluttes med
vendepladser med en storrelse og beliggenhed som vist pa
vedhzftede [kortbilag nr. 2. |

§ 6 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med
byradets tilladelse 1 hvert enkelt tilfelde.

§ 7 SERVITUTTER

Stk. 1. Den under den 29. januar 1949 tinglyste deklara-
tion pa matr.nre.: 14n, 140, 14p, 14q, 14r, 14s, 14t, 14u,
14v og 14x Vorup By, Vorup, angédende benyttelse, bebyg-
gelse, beboelse og betingelser for fremtidigt salg ophaves.

Stk. 2. Den under den 6. juni 1959 tinglyste deklaration
pa matr.nre.: 141, 14y, 14z, 14=, 149, 14aa, 14ab, 14ac,
14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak, 14al, 14am,
14an, 14a0 samt 14ap Vorup By, Vorup, angdende bebyg-
gelses- og benyttelsesindskrenkninger og om forbud mod
vinterbeboelse ophaves.

Stk. 3. Den under den 22. december 1959 tinglyste de-
klaration pa matr.nre.: 141, 14y, 14z, 142, 149, 14aa,
14ab, 14ac, 14ad, 14ae, 14af, 14ag, 14ah, 14ai, 14ak,
14al, 14am, 14an, 14a0 samt 14ap Vorup By, Vorup, an-
gdende benyttelses- og bebyggelsesindskraenkninger og om
beboelse i tiden 1. maj til 30 september ophaves.



§8

§ 8 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget af Randers Byrad, den 22. februar 1982.

Randers, den 24. februar 1982.

K. Gjoatrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommunalplanlegning vedta-
ges foranstiende lokalplan endeligt.

Randers, den 8 juni 1982.

Pa byradets vegne:
Udvalget for teknik og milje

Arne Juhl Christensen
udvalgsformand
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