Lokalplan nr. 171
Dalumvej

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et ca. 17000 m? stort areal beliggende
syd for og med adgang til Mariendalsvej 1 Vorup.

Storstedelen af arealet er en nedlagt grusgrav (ca. 10000 m?)
resten er 6 parcelhusejendomme beliggende mellem grus-
graven og Mariendalsve;.

Der har i forbindelse med grusgraven varet drevet virksom-
hed med produktion af cementvarer. Den eksisterende pro-
duktionsbygning vil blive fijernet i forbindelse med opforelse
af et nybyggeri i den tidligere grusgrav.

Efter lokalplanen kan der pd den ubebyggede del af lokal-
planens omrade opferes 24 boliger i form af rekkehuse med
tilherende carporte og udhuse.

Lokalplanen sikrer endvidere, at omradets friarealer regule-
res, indrettes og beplantes efter en af byrddet nermere god-
kendt plan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen i folge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i



Forholdet til
§ 15-rammerne

Delomréde |

Delomrade li

Zonestatus

Vejforhold

gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv
krav om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt
1 planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke ®&ndrer den sa&rlige karakter af det omrade,
der soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING

Lokalplanens omrade var udelukkende beliggende i det om-
rade, der i § 15-rammerne er benavnt V.2, hvor lokalplanen
skal sikre, at omradet bebygges med dben og lav bebyggelse.

Lokalplanens bestemmelser for den foresldede bebyggelse i
delomride I var ikke i overensstemmelse med de geldende
§ 15-rammer med hensyn til bebyggelsens etageantal ( 2 eta-
ger mod 1 etage med udnyttelig tagetage), bebyggelsespro-
cent (30 mod 25) og endelig antal boliger pr. ha. (ca. 24
mod 12), hvorfor der blev udarbejdet et tilleg til §
15-rammerne (tilleg nr. 43 til § 15-rammerne for Randers
kommune).

Delomrade II var ikke omfattet af § 15-rammetillegget, idet
de eksisterende rammer fastholdtes.

Amtsridet har den 30. september 1983 godkendt § 15-ramme-
tillegget.

Lokalplanens omrade er beliggende i byzone.

Vejadgangen til omradet finder i dag sted fra 2 sideveje til
Mariendalsve;j:

En ben®zvnt Mariendalsvej og en benevnt Dalumve;.
I forbindelse med lokalplanen enskes disse vejudmundinger

reguleret sdledes, at kun Dalumvej i fremtiden tilsluttes Ma-
riendalsve;.
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Lokalplanomridet er beliggende i det omrade, der i spilde-
vandsplanen er ben&vnt V.2.17, som er fuldt kloakeret med
separatsystem.

Den samlede regnvandsafledning fra omréadet til kloaksyste-
met 1 Mariendalsve) ma ikke overstige, hvad der svarer til
afvanding af omradet med en aflabskoefficient = 0,3.

Dette medforer, at der ved projekteringen af aflebsanlaegget
for regnvand ma paregnes, at der skal udferes forsinkelses-
foranstaltninger.

Ved projekteringen af varmeanlaegget for den ny bebyggelse
skal der tages hensyn til en eventuel fremtidig fiernvarme-
forsyning.

Omréidet er beliggende i Streammens vandvarks forsynings-
omrade.

Elforsyningen sker fra Randers kommunale varker.

LOKALPLANENS FORMAL
Det er denne lokalplans formal:

at dbne mulighed for opferelse af 24 to-etages rekkehuse
med tilhgrende carporte og udhuse,

at vejen og bebyggelsens hgjdeforhold tilpasses det omgi-
vende terren sdledes, at indkigsproblemer i forhold til de
tilgrensende naboejendomme formindskes mest muligt,

at bebyggelsens opholds- og friarealer sikres mod indkig ved
etablering af afsk&rmende beplantning,

at sikre at skrdningsarealer gives en sidan haldning, at de
ikke ved leg og brug i evrigt kan skride ned,

at skraningsarealerne og friarealerne i evrigt beplantes med
varierende skovbeplantning,

at dbne mulighed for skelregulering for matr.nre: 3ay, 3be,
3gt, 3ht og 3nu, Vorup By, Vorup for at kunne opni regule-
re grunde samt fordele aflagt vejareal.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastszttes herved folgende bestemmelser for det 1 § 1
navnte omrade.



4
§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Byzone

§2

Delomrade |:
Taet-lave boliger

Opholds- og friarealer

Delomrade IlI:
Aben-lave boliger

§3
Sammenlazgning

Skelreguleringer

§4

Ny vej

Vejnediaeggelse

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1 Lokalplanen afgrenses som vist pad vedheftede kort-

bbilag nr. 1]og[2]og omfatter folgende matr.nre. 3ay, 3be, 3bi,
3bx, 3gt, 3ht, 3hu, 3mo, 3nu, 131, Vorup By, Vorup, samt
alle parceller, der efter den 15. marts 1983 udstykkes fra de
nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne I og
II som vist pa vedhaftede [kortbilag nr. 1. |

Stk. 3. Omradet er beliggende i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Delomréde I mé kun anvendes til boligformal. Be-
byggelsen ma kun bestd af rekke-, kede- og girdhuse eller
lignende tet-lav bebyggelse.

Stk. 2. Det pi vedhaftede kortbilag nr. 2 med lys gra to-
neraster viste areal inden for delomrade I mé kun anvendes
som fzlles fri- og opholdsareal for bebyggelsen.

Stk. 3. Delomrade II ma kun anvendes til boligformél. Be-
byggelsen ma kun besta af dben og lav bebyggelse.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Delomride I sammenlagges til een parcel.

Stk. 2. Inden for delomrade II kan der finde de pa vedhaf-
tede [kortbilag nr. 2|viste skelreguleringer sted.

§ 4 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til ny vej B-C (Dalumvej’s for-
l&ngelse) med bredde, beliggenhed og kotering (l&engdepro-
fil) som angivet pa vedhzfiede kortbilag nr. 2. *)|

Stk. 2. Vejstykket ED nedlegges. Nedlaggelsen vil finde
sted efter reglerne herom 1 vejlovgivningen.

*) Det forudsattes, at vejen klassificeres som privat fxllesvej, klasse I1.



Ny vejadgang

Tilslutning til
Mariendalsvej

Parkeringsarealer

§5

§6

Bebyggelsesprocent:
Max. 30

Byggefelter
Placering af facade i

forhold til byggefelt

Hojde- og afstandsforhold

Niveauplan

Gulv-niveau i boligerne

Gulv-niveau i carporte
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Vejadgangen til Mariendalsvej fra matr.nr. 3gt, 3ht, 3hu og
3mo, Vorup By, Vorup sker herefter via vejstrekningen
A-B-F-E.

Stk. 3. Ve) A-B’s (Dalumvej) tilslutning til Mariendalsve;j
udformes som fortovsoverkersel, belagt med brosten eller
chaussésten.

Stk. 4. Der indrettes felles parkeringspladser med place-
ring pa vejarealet som vist p& vedhaftede kortbilag nr. 2

§5 LEDNINGSANL/EG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, méa ikke fremfores
som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomréde 1.

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for delomrdde I md ikke
overstige 30 for omradet som helhed (excl. vejareal).

Stk. 2. Boliger og carporte/redskabsrum skal opferes in-
den for de pa vedhaftede kortbilag nr. 2 [viste byggefelter.

Bygningerne skal opferes med facade i de respektive bygge-
felters afgrensning mod adgangsve;j.

Stk. 3. Bygningsreglementets hgjde- og afstandskrav er
ikke gzldende for bebyggelse inden for delomride I, men
gelder fortsat for bebyggelse i delomradet i forholdet til na-
boejendommene, herunder delomrade II.

Stk. 4. Der fastlegges de pd vedheftede kortbilag nr. 2|an-
givne niveauplaner for de enkelte boliger (terrenkote for
ferdigt terren mellem bolig og carport).

Stk. 5. Gulvkoten for boligen fastsettes til niveauplan +
0,20 m.

Stk. 6. Gulvkoten i carportene 1-19 (begge incl.) fastsettes
til niveauplan + 0,50 m.

For carportene ved boligerne market 20-24 fastsettes gulv-
koten 1 carporten = niveauplan.

’!
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Bygningshgjde:
Max. 8,5 m.

Max. 2 etager

Bygningshgjde for carporte

m.v.: Max. 4 m.

Taghaeldning mellem
20° 0og 45°

Bebyggelsesprocent:
Max. 25.

Bygningshgjde:
Max. 8,5 m.

Max. 1 etage med
udnyttelig tag-etage

§7

Kun et skilt pa
hver bolig

Delomrade |:

Ydervaegge af rodt tegl

Carporte af trae

Delomrade I:
Tage af rode teglsten

§8

Faelles opholdsarealer

Legeplads

Terraenregulering

Stk. 7. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 8 1/2 m over niveauplan.

Stk. 8. Beboelsesbygninger ma opfores 1 indtil 2 etager.

Stk. 9. Intet punkt af carporte/redskabsrum ma gives en
hgjde, der overstiger 4 m over niveauplan.

Stk. 10. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere
mellem 20° og 45°.

Delomrade I1.

Stk. 11. Bebyggelsesprocenten inden for delomrade II ma
ikke overstige 25 for den enkelte ejendom.

Stk. 12. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade
ma4 gives en hgjde, der overstiger 8 1/2 m over terran.

Stk. 13. Bygninger ma opferes med indtil een etage med
udnyttelig tagetage.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde
sted, undtaget herfra er dog skilte med en storrelse pa indtil
0,2 m?, der ma opsattes 1 eet eksemplar for hver bolig 1 del-
omrade I og for hver ejendom i delomrade II.

Stk. 2. Inden for delomrdde I mé ydervagge kun fremsta
som blank mur af rede mursten.

Carporte/redskabsrum ma dog udferes i ru trykimpragneret
tre.

Stk. 3. Inden for delomride I skal tagene tekkes med rede
teglsten. Dette gaelder ogsé for carporte/redskabsrum.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Det med lys gré toneraster viste areal inden for del-
omrade I mé ikke bebygges, men udlegges som fzlles op-
holdsareal med mulighed for placering af boldbaner, sand-
kasser, klatrestativer med videre.

Stk. 2. Terrenet reguleres i princippet som vist pd vedhaf-
tede [kortbilag nr. 2|




Beplantningsplan
godkendes af byradet

Plantetyper

§9

Etablering af

feellesanleeg

Tilslutning til kollektiv

varmeforsyning

§10
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Stk. 3. Beplantning og anleg af de fzlles opholdsarealer,
herunder legeplads, inden for delomrade I m4 kun ske efter
en af byradet godkendt beplantningsplan.

Stk. 4. Beplantningen pé fzllesarealet skal vere en skov-
agtig beplantning hovedsagelig bestdende af eg suppleret
med hvidel, seljeren, skovfyr og klitrose.

§ 9 FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for delomride I ma ikke uden
byradets serlige tilladelse tages i brug for de i [§ 8, stk. 1|
naevnte fzlles opholdsarealer, herunder beplantning, er
etableret.

Stk. 2. Ny bebyggelse mé ikke uden byrddets szrlige tilla-
delse tages i brug for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlag efter byradets anvisning.

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget af Randers byrdd, den 2. maj 1983.
Randers, den 4. maj 1983

K. Gjostrup
borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Randers byrad, den 26. september 1983

K. Gjetrup

borgmester
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