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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanforslaget omfatter et omrade beliggende nord for
Dronningborg Boulevard og vest for Lavenhoimvejs ostligste
tilslutning til Dronningborg Boulevard.

Omrédet var omfattet af lokalplan nr. 137 - Levenholmve;j,
og er heri udlagt til offentlige formél (bermehave, vuggestue,
fritidshjem og lignende) med delomradebetegnelsen E.

Efter at have konstateret fald/stagnation 1 bernetallet, har
byradet ikke fundet grundlag for en fortsat reservation af det
omhandlede areal til offentlige forméal. Byradet enskede der-
for, med n®rvarende lokalplan, at &ndre bestemmelserne for
omradet, siledes at det kan anvendes til boligformal.

Der vil kunne opferes 16 boliger i form af reekkehuse, kade-
huse eller lignende inden for omradet.

Husenes udformning vil vere tilsvarende den ovrige bebyg-
gelse 1 omradet.

I lokalplanen er der udlagt areal til en stgjvold ud mod
Dronningborg Boulevard.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lo-
kalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen i folge



Lovlig anvendelse

Dispensation

Storre andringer -
ny lokalplan

§ 15-rammerne

B 49: Boligomrade

Krav om stojafskaermning

Lokalplan nr. 137 -
Lovenholmvej

Andret planlaegnihg,
ny lokalplan

kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i
planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af,
at det ikke ®ndrer den serlige karakter af det omrade, der
spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING

Lokalplanen er omfattet af bestemmelserne for omrade B 49
1§ 15-rammerne for Randers kommune.

Omride B 49 er udlagt til intensiv boligbebyggelse (det vil
sige mere end 12 boliger pr. ha.) som etagebebyggelse og lig-
nende. I omridet kan der desuden indpasses institutioner,
feks. plejehjem, berneinstitutioner samt mindre butikker til
omréadets daglige forsyning.

Af § 15-rammerne fremgar det endvidere, at beboelsen og
dennes opholdsarealer skal placeres siledes, at det udenders
stgjniveau hidrerende fra Dronningborg Boulevard ikke
overskrider 55 dB(A) pa degnbasis.

Kravet om stgjdempning vil betyde, at der langs med Dron-
ningborg Boulevard, skal etableres en stgjvold.

Omréadet var endvidere omfattet af lokalplan nr. 137 - Le-
venholmvej og heri udlagt til offentligt formél (bernchave,
vuggestue, fritidshjem og lignende).

Omrédet havde i lokalplan nr. 137 - Levenholmvej, delom-
radebetegnelsen E. (se fig. nr. 1).

Da udviklingen i bernetallet, 1 de seneste ar, har vist sig at
vare stagnerende/faldende, for Randers kommune som hel-
hed, har kommunen, efter en ngje vurdering, ikke fundet
grundlag for en fortsat reservation af det pageldende areal til
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Boligforeningsbyggeri

Vejadgang

Stiplan

Figur nr. |

offentligt formal (bernehave, vuggestue, fritidshjem og lig-
nende).

P4 baggrund af ovenstdende, har byridet fundet det ned-
vendigt, at der blev udarbejdet en ny lokalplan for det her
omhandlende omrade, siledes at der herved gives mulighed
for opfarelse af boligbyggeri pa arealet.

Boligforeningen, der har opfert boligbebyggelse i delomra-
derne B, C og D 1 lokalplan nr. 137 - Levenholmve;j, er in-
teresseret 1 at opfore tilsvarende boligbebyggelse pa det i nar-
varende lokalplan omhandlende omréde.

Omradet vil f& vejadgang til Lavenholmve;j.

I lokalplan nr. 137 - Levenholmvej er der, langs omridets
vestlige afgrensning, reserveret areal til en nord-syd giende
sti med tilslutning til Dronningborg Boulevard (stien c-c).
Stien c-c forudsattes etableret forinden der gives ibrugtag-
ningstilladelse til byggeriet beliggende i delomridde D 1 lo-
kalplan nr. 137 - Lavenholmvej.



4

Varmeplan

Spildevandsplan

Kollektiv trafik

Zonestatus

§1

Matrikelfortegnelse

En varmeplan for Randers kommune er under udarbejdelse.
For at sikre en hensigtsmassig varmeforsyning i omradet i
perioden indtil der foreligger en godkendt varmeplan, er der
optaget bestemmelser i lokalplanen, der sikrer, at bebyggel-
sen kan forlanges tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsan-
leg. Samtidig er lokalplanens bestemmelser udformet séle-

aemm Lomnancan o 2 (et ] caan ] crnsesmanlaoa

des, at de ikke vil kunne komme 1 strid med varmeloven.
Lokalplanen er omfattet af det omréde, der benazvnes B 49 1

spildevandsplan 1981-93 for Randers kommune. Omrédet
forudsazttes kloakeret med separat system.

Omrédet betjenes af en bybusrute via Dronningborg Boule-
vard. Betjeningen af lokalplanomrédet vil fremover veare
omfattet af den, under udarbejdelse verende, kollektive tra-
fikplan for Randers kommune.

Omrédet er beliggende i byzone.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er at sikre:

at omradet reserveres til boligformal,

at bebyggelsen gives en udformning, der stemmer overens
med den eksisterende bebyggelse i omrédet,

at det udendors stgjniveau hidrerende fra Dronningborg
Boulevard ikke overskrider 55 dB(A) p& degnbasis for bolig-
bebyggelsen og dennes opholdsarealer,

at stejdempningsforanstaltningen, i princippet, gives samme
udformning, som den der er etableret est for Lovenholm-
vej ud mod Dronningborg Boulevard,

at den interne boligvej udformes i overensstemmelse med
de retningslinier, der er geldende for lege- og opholdsgader,
og i ovrigt gives en udformning, der er tilsvarende de gvrige
lege- og opholdsgader i omradet.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i1 § 1
nevnte omrade.

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgreenses som vist pd vedhzftede
1 og omfatter matr.nre lnv og Inx Bjellerup Ladegird,



§2

Boligformal: kaadehuse,
raekkehuse og lignende

§3

§4

Ny vej

Mindre stier

5

Dronningborg, samt alle parceller, der efter den 1. september
1983 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformdl. Bebyg-
gelsen méa kun bestd af reekke-, kaede- og gdrdhuse og lignen-
de tzt, lav bebyggelse.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives
sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboel-
sesomrader under forudsztning af:

at virksomheden drives af den der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byrddets sken drives pd en sidan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lignende) og omradets
karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medforer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendomme ma herudover ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

§ 3 UDSTYKNING

Udstykning méd kun foretages 1 overensstemmelse med den
pa vedhaftede kortbilag nr. 2] viste retningsgivende udstyk-
ningsplan.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlagges areal til ny vej med en beliggenhed
som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 2] Vejen T-T 1 en bred-
de af 10 m (*). Vejen T-T skal belegges med betonsten. Det
forudsettes, at vejen T-T skal anvendes som lege- og op-
holdsgade, jfr. ferdselslovens § 40 (lovbekendtgerelse nr. 287
af 10. juni 1976).

Stk. 2. Nye mindre stier skal udlagges 1 en bredde af 3 m., i
princippet som vist pd vedhaftede kortbilag nr. 2. |

Stierne belagges med en af Randers kommune godkendt be-
legning.

(*) Nzrmere bestemmelser om anleg og ibrugtagen vil blive fastsat efter reglerne
herom i vejlovgivningen. Det forudsettes, at vejen udlegges som privat fallesvej.
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Parkeringspladser

§5

Jordkabler

§6

Bebyggelsesprocent

Byggefelter

Maksimal bygningshgjde

Antal etager

Tagformer

§7

Mure

Tagmaterialer

Stk. 3. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til 1,5
bilplads for hver bolig. Heraf skal mindst 0,5 p-plads pr.
bolig indrettes som fzlles parkering. Carport eller garage ind-
gar i | p-plads.

Parkeringspladserne belegges med dbne betonsten isaet gras.

§ 5 LEDNINGSANLEG

El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma ikke fremfares
som luftledninger, men ma4 alene udferes som jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for lokalplanomrédet ma ikke
overstige 50 for omradet som helhed.

Stk. 2. Bebyggelsen, herunder carporte og garager, ma kun
opfares inden for de p4 vedhaftede kortbilag nr. 2 med prik-
signatur viste byggefelter.(**)

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terr@n, mélt efter
reglerne 1 bygningsreglementet.

Stk. 4. Bygninger mé ikke opfores med mere end 2 etager.
Stk. 5. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare

mellem 25° og 35°.
Garager og carporte mé dog udferes med fladt tag.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ydervagge skal opfares i gule teglsten og fremtraede
som blank mur.

Stk. 2. Tagene skal dekkes med beglgeeternitplader, der i
form og farve stemmer overens med de i omrédet anvendte.

(**) Opmarksomheden henledes pd, at bygningsreglementets afstandsbestemmelser i
kap. 3.2 fortrenges af denne bestemmelse. .



Skiltning

§8

Opholdsareal

Stejafskaermning

§9

§10

7

Stk. 3. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde
sted. Undtaget herfra er dog skilte med en storrelse pad indtil
0,2 m?, der m3 opsattes i et eksemplar for hver bolig.

[} AV} =A

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
Stk. 1. I lokalplanomradet skal der udlegges opholdsareal
svarende til 100% af boligetagearealet.

Stk. 2. Langs Dronningborg Boulevard skal der etableres
stajafskermning for bebyggelsen og dennes opholdsarealer
saledes, at det ®&kvivalente konstante udenders stgjniveau
hidrerende fra Dronningborg Boulevard ikke overstiger 55
dB(A) péd degnbasis. (***)

§ 9 FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug fer der er etable-
ret den/de i[§ 4 stk. 1 og 3|nzvnte vej- og parkeringspladser
og de/den i § 8 stk. 1 og 2 naevnte opholdsarealer og stgjaf-
skeermning.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets tilladelse ta-
ges i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmefor-
syningsanleg efter byradets anvisning.

§ 10 OPHAEVELSE AF DEL AF LOKALPLAN

Den af Randers byrad, den 23. februar 1981, vedtagne lo-
kalplan nr. 137 - Levenholmvej, opheves for det omrade,
der er omfattet af nervaerende lokalplan.

(***) Projekt til stgjafskermningsforanstaltning skal forinden udferelse finder sted,
godkendes af Randers kommune.



§1

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget af Randers byrdd den 7. november 1983.

Randers, den 9. november 1983.

K. Gjetrup

borgmester

I henhold til § 27 1 lov om kommuneplanlegning vedtages
ovenstdende lokalplan endeligt.

Randers, den 12. marts 1984.

K. Gjotrup
borgmester
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