Omradets beliggenhed

Lokalplan nr. 177
Apollovej
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Amtsgymnasium

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 36.000 m? beliggende
ved den sydlige ende af Apollovej 1 Paderup.

P4 arealet kan der efter lokalplanen opferes 68 boliger 1 form
af 1, 12 og 2 etagers tet-lav bebyggelse.

Bebyggelsen skal opferes af rede mursten og tazkkes med
radt tegltag.

Lokalplanen sikrer endvidere, at omradets friarealer regule-
res, indrettes og beplantes efter en af byrddet n&rmere god-
kendt plan.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lo-
kalplanen m& ejendomme, der er omfattet af planen i folge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i
planen.



Forhold til § 15-rammerne

Byplanvedtaegt nr. 33

Vejadgang

Fremtidig vejmulighed

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lem-
pelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af,
at det ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrade, der
soges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAEGNING

Lokalplanen er beliggende 1 det omrade, der 1 de godkendte §
15-rammer for Randers kommune er benzvnt B 48.

Omradet er endvidere omfattet af byplanvedtagt nr. 33 »Un-
dervisningomrdde 1 Paderup«, der er en rammebyplan, der
krever, at der skal udarbejdes en lokalplan, for omradet
kan bebygges med tet-lav boligbebyggelse med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 50.

Lokalplanen er i overensstemmelse med § 15-rammerne og
er i store trek overensstemmende med byplanvedtegt nr. 33.

Lokalplanen ophaver byplanvedtegten inden for lokalpla-
nens omréade.

Der er sdvel 1 den partielle dispositionsplan for Paderup-
omradet som 1 byplanvedtegt nr. 33 forudsat, at vejbetjenin-
gen af det fremtidige boligomride (B 53 i § 15-rammerne)
skal foregi via en forlengelse af Apollovej. P4 den baggrund
har man fastlagt en byggelinie langs Apollovej pd 30 m fra
vejmidte for at sikre, at der bliver foretaget de fornedne
foranstaltninger til forebyggelse af stojulemper.

En skensmassig beregning af vejstgjen fra Apollovej har
vist, at der ikke vil vare behov for hverken et afstandskrav
eller supplerende stgj-d@mpnings-foranstaltninger.

Som konsekvens heraf er bebyggelsen i lokalplanen placeret i
en afstand fra skel mod Apollovej pd 8 m og 1 en afstand fra
skel mod vendepladsen pé ca. 5 m.

Boligvejenes tilslutning til Apollovej skal placeres nord for
den eksisterende vendeplads pA Apollovej samt 1 forbindelse
med vendepladsen.

Bebyggelsesplanen er udformet pa en sddan made, at der pa
et senere tidspunkt vil vere mulighed for at etablere vej-
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adgang fra lokalplanens omrade til arealerne sydvest for
gymnasiets idretsbaner.

De interne stier 1 bebyggelsen skal bringes 1 forbindelse med
det offentlige stisystem, som pdregnes udfert i forbindelse
med faerdiggerelsen af Paderup-omradet. Det vil betyde, at
der fra omradet vil vere stiforbindelse til Kristrup og Vorup.
Stiforbindelsen til Kristrup er i dag uden krydsning med
starre veje. Til Vorup mangler stitunneller under Hammel-
vej og Arhusve;.

Lokalplanomridet betjenes af Paderup-bybusruten, som 1
dag har vendeplads ved amtsgymnasiet. Ruten ventes fra
sommerferien 1985 omlagt til Paderup Boulevard.

Endvidere betjenes omradet af regionalrute 221 (Clausholm-
vej) samt regionalruterne 216 og 222 (Paderup Boulevard).

Lokalplanomradet er beliggende i1 det omrade, der i spilde-
vandsplanen er benevnt B 48.

Lokalplanens omridde er hovedkloakeret med separat-
system.

Inden for lokalplanens omrade er der pa nuvarende tids-
punkt placeret to hovedkloakledninger (vist pd lokalplanens
kortbilag). Det er meningen, at omradets aflgbs-system skal
tilsluttes disse ledninger, samt at disse ledninger skal forlen-
ges mod nordest langs omradets greense mod Paderup mose,
sdledes at omraderne nordest for lokalplanens omrade kan
kloakeres.

Lokalplanomradet er beliggende inden for fiermvarmeomri-
det og skal derfor forsynes med fiernvarme.

Lokalplanomréddet horer under Randers kommunale Vear-
kers vandforsyningsomrade.

Elforsyningen for omradet varetages af Elro. Der vil skulle af-
settes plads til een eller to transformere inden for lokalpla-
nens omrade til bebyggelsens el-forsyning.

De eksisterende hgjspaendingsluftledninger gennem lokalpla-
nens omrade skal jordlegges.

Lokalplanen dbner mulighed for, at der opferes 68 boliger
samt 1 felleshus. P4 opferelsestidspunktet betyder dette, at
der vil vere opfoert ca. 7500 m? bruttoetageareal. Med se-
nere udvidelser vil bebyggelsen kunne omfatte ca. 10.000 m?
bruttoetageareal, svarende til en bebyggelsesprocent pd 28



§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Byzone

§ 2

Taet-lav bebyggelse

Faelles friareal med
feelleshus i delomrade VIl

pa hele arealet. Med fradrag for veje og stier vil bebyggelses-
procenten andrage maksimalt 35.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er denne lokalplans formal at sikre:

at omradet bebygges 1 overensstemmelse med retningslinier-
ne givet 1 byplanvedtaegt nr. 33 (for et undervisnings- og

boligomrade 1 Paderup),

at bebyggelsen bliver opfert med en vis ensartethed i farve
og materialevalg,

at der inden for lokalplanens omréde sikres plads til opferel-
se af et fzlleshus for samtlige beboere 1 lokalplanens omrade,

at de fzlles friarealer anlegges og beplantes efter en af byra-
det nezrmere godkendt beplantningsplan.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 687
af 28. december 1984) fastszttes herved folgende bestemmel-
ser for det 1 § 1 nevnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1|
og omfatter en del af matr. nr. 4a, Paderup by, Kristrup.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles 1 delomrademe I, II,
I, IV, V, VI og VII som vist pa kortbilag nr. T]og[2.]

Stk. 3. Omréadet er beliggende i byzone og skal forblive i
byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Delomraderne I, 11, III, IV, V og VI m4 kun anven-
des til boligformal. Bebyggelse ma kun besti af raekke-,
kade- og girdhuse eller lignende tat-lav bebyggelse.

Stk. 2. Delomrdde VII ma kun anvendes som falles fri-
areal. Inden for omradet kan dog opfores eller indrettes be-
byggelse til formal, som er felles for omradets beboere,
sasom felleshus, drivhuse og lignende formal.



§3

Delomrade |

Delomrade i

Delomrade lll

Delomrade IV

Delomrade V

Delomrade VI

Delomrade VII

§4

Nye veje og stier

W

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Delomrade I kan udstykkes i indtil 17 boligparceller
samt en fellesparcel.

Stk. 2. Delomrade II kan udstykkes i indtil 7 boligparceller
samt en fallesparcel.

Stk. 3. Delomrade III kan udstykkes 1 indtil 6 boligparcel-
ler samt en fellesparcel.

Stk. 4. Delomrade IV kan udstykkes i indtil 8 boligparcel-
ler samt en fallesparcel.

Stk. 5. Delomrade V kan udstykkes i indtil 10 boligparcel-
ler samt en faellesparcel.

Stk. 6. Delomréade VI kan udstykkes i indtil 20 boligparcel-
ler samt en faellesparcel.

Stk. 7. Delomrade VII udstykkes i sin helhed.*)

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje og stier med
beliggenhed som vist pa [kortbilag nr. 2**).|

Vej A-B med en bredde pa 9,5 m som vist pd kortbilag nr. 2.
Vejen anlegges med varierende tvarprofil f.eks. som vist pd
kortbilag nr. 3.1

Vejene B-C og D-E med en bredde pa 8,5 m, som vist pa
kortbilag nr. 2. Vejene anlegges med varierende tvarpro-
filer f.eks. som vist pa [kortbilag nr. 3.

Vej B-F med en bredde pa 11 m som vist p& kortbilag nr. 2|
Stien a-b ligger inden for dette vejudlag.***).

Stien e-f-g med en bredde p4 5 m.

*) Delomride VII skal best3 af ét srskilt matrikelnummer og skal tilskedes grund-
ejerforeningen for omradet.

**) Det forudsettes, at veje og stier klassificeres som private fellesveje og stier.

***) Fonsgettglsen af sti a-b vil blive segt gennemfort 1 forbindelse med anlegsarbejdet
or sti a-b.



Vejadgang til boligerne

Parkeringsforhold

Belysning

Stien c-d-e med en bredde pa 2,5 m og med en belegnings-
bredde pé 2,00 m mindst bestaende af stabilt grus.

Vej A-B-C afsluttes med en vendeplads ved punkt C som
vist pé [kortbilag nr. 2]og[3.]

Stk. 2. Stien a-b anlagges med en belegningsbredde pa 3 m
inden for det 11 m brede vejudleg for vej B-F.

Stk. 3. Stien e-f-g (landskabssti langs Paderup mose) anlag-
ges med en belaegningsbredde pd 2 m og med belegning som
stabilt grus. Det vil blive krevet i forbindelse med godken-
delse af vej- og kloakprojekterne, at stien e-f-g senest er etab-
leret i forbindelse med ferdiggarelsen af det gvrige vejanlag.

Stk. 4. De péa [kortbilag nr. 3| viste interne stier anlagges
med belegningsbredde pa 1,5 m.

Stk. 5. Placering og etablering af stier ud over de allerede
navnte fastlegges af grundejerforeningen for omridet. Valg
af belegning fastleegges 1 hvert enkelt tilfzlde under hensyn-
tagen til den anvendelse, som den pageldende sti métte vare
beregnet for.

Stk. 6. Stikrydsninger med vejene skal udformes siledes, at
der opnas en hastighedsdeempende effekt ved f.eks. etablering
af indsnavring, bump, overkersler eller lignende.

Stk. 7. Vejene A-B-C og D-E’s tilslutninger til Apollovej
skal udformes som fortovsoverkersler belagt med brosten
eller chausséssten.

Stk. 8. Der ma kun etableres een overkersel fra vejene
A-B-C og D-E til hver boligenhed.

Stk. 9. Inden for lokalplanens omrade skal der etableres et
antal parkeringspladser svarende til 1,5 plads pr. bolig samt

10 pladser til det 1§ 6, stk. 21{nevnte felleshus (i alt 112 par-
keringspladser).

Der skal etableres een parkeringsplads ved den enkelte bolig.
Den resterende parkering skal finde sted p&4 gadearealernes
rabatarealer. 10 pladser heraf kan placeres inden for byggefel-

tet for det i|§ 6, stk. 21[nevnte felleshus.

Stk. 10. Etablering af belysning af veje og andre ferdsels-
arealer skal ske efter byrddets anvisninger.



§5

§6

Bebyggelsesprocent:
Max. 35

Bebyggelsesplanerne skal
godkendes af byradet

Placering af udvidelser

Et drivhus pa hver grund

Bebyggelse inden for
byggefelt

Delomrade |

Delomrade Il

Delomréade il

§ 5 LEDNINGSANLAG *)

El-ledninger, herunder til vejbelysning mé alene udferes som
jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
GENERELLE BESTEMMELSER

Stk. 1. Bebyggelsprocenten for lokalplanens omridde ma
ikke overstige 35 for omradet som helhed (excl. vejareal).

Stk. 2. Bebyggelse inden for et delomrade mé kun opfores
efter en af byradet for det pageldende delomrade godkendt
samlet bebyggelsesplan samt godkendt vej- og kloakprojekt.

Néar bebyggelsen inden for et delomrade er igangsat, kan til-
ladelse til mere end ubetydelige @&ndringer 1 bebyggelsespla-
nen ikke forventes godkendt.

Stk. 3. Hyvis der 1 den i stk. 2 nevnte bebyggelsesplan fast-
saettes et boligetageareal, der er mindre end det, der er tilladt
ifolge lokalplanen, skal der i bebyggelsesplanen redegeres for,
hvorledes en eventuel udvidelse af boligarealet kan finde
sted.

Stk. 4. Uanset de nzvnte bestemmelser angiende byggefel-
ter ma der opferes et drivhus med et bebygget areal, der ikke
overstiger 12 m2 pa hver boligparcel.

DELOMRADE I, I1 OG III

Stk. 5. Beboelsesbygninger, carporte og redskabsrum ma
kun opferes inden for de pa [kortbilag nr. 2| viste byggefelter,
f.eks. som vist pa kortbilag nr. 3|

Stk. 6. Inden for delomrdde I ma der maksimalt opfores
2057 m? bruttoetageareal.

Stk. 7. Inden for delomriade II ma der maksimalt opfores
903 m? bruttoetageareal.

Stk. 8. Inden for delomride IIIl mé der maksimalt opfores
774 m? bruttoetageareal.

*) Hejspendingsledningen, der passerer hen over arealet, forudsettes jordlagt i forbindelse
med opforelse af bebyggelsen ved ledningsejerens foranstaltning (Elro).
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Kun een carport pa
hver grund

Boliger i een etage

Bygningshgjde:
Max. 8,5 m.

Bebyggelse inden for
byggefelt

Delomrade IV
Delomrade V

Boliger i to etager

Max. bygningshgijde: 8,5 m

Bebyggelse inden for
byggefelt

Delomrade VI

Bolig i een etage med
udnyttelig underetage

Stk. 9. Der mé kun opferes een carport/redskabsrum pa
hver boligparcel.

Stk. 10. Beboelsesbygninger mé kun opferes med een etage.

Stk. 11. Bygningshgjden mé ikke overstige 8,5 m over
terren, malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

DELOMRADE IV OG V

Stk. 12. Beboelsesbygninger, carporte og redskabsrum ma
kun opfores inden for de pa kortbilag nr. 2|viste byggefelter,
f.eks. som vist pd kortbilag nr. 3.|

Stk. 13. Inden for delomride IV ma der maksimalt opferes
1064 m? bruttoetageareal.

Stk. 14. Inden for delomride V ma der maksimalt opferes
1330 m? bruttoetageareal.

Stk. 15. Beboelsesbygninger skal opferes i to etager.

Stk. 16. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over ter-
ren malt efier reglerne herom 1 bygningsreglementet.
DELOMRADE VI

Stk. 17. Beboelsesbygninger, carporte og redskabsrum ma

kun opfpres inden for de pa [kortbilag nr. 2| viste byggefelter,
f.eks. som vist pa kortbilag nr. 3.

Stk. 18. Inden for delomridde VI ma der maksimalt opfe-
res 3300 m? bruttoetageareal.

Stk. 19. Beboelsesbygninger ma kun opferes med een etage
mod adgangsside, men mod fellesarealerne mé indskydes en
udnyttelig underetage jfr. bygningsreglementet 1982 kap.
4.3.3. stk. 1, som vist pd nedenstdende snittegning.

Det bebyggede areal mé ikke overstige 80 m? pr. bolig.

7
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Max. bygningshegjde:
6 m over niveauplan

§7

Skilte

Ydervaegge

Tage

Retningsgivende
bebyggelsesplan

§8

Areal, der ikke
ma bebygges

Faelles opholdsarealer
i delomraderne | - VI
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Stk. 20. Bygningshejden mé ikke overstige 6 m over
niveauplan malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.
Niveauplanet fastlegges i forbindelse med godkendelse af be-
byggelsesplanen for delomride VI, jfr. bestemmelsen i denne
paragrafs stk. 2.

DELOMRADE VII

Stk. 21. Inden for det pa [kortbilag nr. 2]viste byggefelt,
mearket »1«, kan der opfores et felleshus med et bruttoetage-
areal pd maksimalt 400 m2.

Stk. 22. Bygningen ma ikke opfores med mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage eller 1 etage med udnyttelig under-
etage.

Stk.23. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over ter-
ren, malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZAEDEN

Stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde
sted, undtaget herfra er dog skilte med en sterrelse pé indtil
0,2 m2, der mé opsattes i eet eksemplar for hver boligparcel.

Stk. 2. Ydervaegge ma kun fremstd som blank mur af rede
mursten. Carporte/redskasbsrum md dog udferes i ru tryk-
impragneret tre.

Stk. 3. Tagene skal teekkes med rade teglsten.

Stk. 4. Ved godkendelsen af den farste bebyggelsesplan jfr.
vil byradet leegge serlig vaegt pa den arkitektoni-
ske sammenhang i bebyggelsen, hvorfor den foerste godkend-
te bebyggelsesplan vil vare retningsgivende for de materialer
og farver, som kan forventes godkendt i bebyggelsesplanerne
for de gvrige omrader.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De arealer, der pa [kortbilag nr. 1|er vist med lys gra
toneraster, ma ikke bebygges.

Stk. 2. De arealer, der er vist pa kortbilag nr. 2l med s&rlig
signatur inden for delomriderne I, II, III, IV, V og VI, m4
ikke udstykkes til boligbebyggelse. Arealerne skal udlegges
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Gront omrade

Beplantning, der skal
bevares og vedligeholdes

Beplantning langs
veje og stier

§9

Ibrugtagning

Fjernvarmepligt

§10

Grundejerforening

som felles opholdsarealer med mulighed for placering af
legepladser, containerplads og lignende.

Stk. 3. Delomrade VII méa ikke udstykkes til bebyggelse,
men udlaegges til felles grent omrade med mulighed for at
opfore en bebyggelse til felles formal pa byggefeltet, market
»l«

Stk. 4. Beplantning og anleg af de felles friarealer, her-
under regulering af terren, md kun ske efter en af byrddet
naermere godkendt beplantnings- og terrenplan.

Stk. 5. Den eksisterende beplantning, som er vist med
merk toneraster pa [kortbilag nr. 2 |bestér af:

1. uklippet tjornehegn langs skel mod est med bredde pé ca.
3 m fra skel og ca. 7 m hejt.

Dette hegn skal bevares som et markant markhegn og ma
sledes ikke udtyndes eller klippes uden tilladelse.

2. mindre kratbeplantning bestiende af hovedsagelig kirse-
bar pa meget skrinende terren skal ligeledes bevares.

Der skal dog ske en oprydning, udtynding og supplerende
plantning efter neermere aftale med stadsgartneren.

Stk. 6. Etablering af beplantning langs veje og andre ferd-
selsarealer skal ske efter byradets anvisninger.

§ 9 FORUDSAETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Bebyggelse inden for et af delomraderne I, II,
III, IV, V, VI mé ikke uden byradets sarlige tilladelse
tages i brug, for der er etableret de i [§ 8, stk. 2] nevnte
felles opholdsarealer samt de i|§ 4 |naevnte veje og stier
inden for det pageldende delomrade.

Stk. 2. Ny bebyggelse inden for lokalplanens omride
md ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet fjern-
varmeforsyningen fra Randers kommunale Verker.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-



Oprettelsestidspunkt

Grundejerforeningens

~ g~

opgave

Vedtaegterne skal
godkendes af byradet

§ 1

§12
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lemspligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalpla-
nens omrade.

Stk. 2. Grundejerforeningen oprettes senest nar tre del-
omréder er solgt eller nar byradet krever det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og ved-

ligeholdelse af de i(§ 4, stk. 1}|2 og 3| nevnte veje og

stier samt etablering, drift og vedligeholdelse af den i[§ 6]

stk. 21 navnte felles bygning samt de i § 8, stk. 2|3 og 5 |
navnte felles friarealer og anlag, herunder beplantning.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes
af byradet.

§ 11 OPHAEVELSE AF BYPLANVEDTAGT

Den under den 7. januar 1977 af miljoministeriet god-
kendte byplanvedtegt nr. 33 for Randers kommune op-
haves for sd vidt angdr det af nervaerende lokalplan
omfattede omrade.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes vedtaget af Randers byrad, den 19. november 1984.

Randers, den 22. november 1984.

K. Gjotrup

Borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlegning ved-
tages ovenstidende lokalplan endeligt.

Randers byrad, den 14. marts 1985.

K. Gjstrup

Borgmester
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