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Hvis forandringer er onsket,
skal de folge planen

Lokalplan nr. 196
Chr. Winthers Vej

Ty \\
THERS VEJ

V’BOHG VET

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et omrade i den sydlige udkant af
landsbyen Neder Hornbzk, beliggende syd for Chr. Win-
thers Vej mellem gidrden »Schigdtsminde« og andelsbolig-
foreningen »Drivhuset« pd matr. nr. 12¢, N. Hornbzk.

Omridet anvendes i1 dag til landbrugsformdl og er i det
nordvestlige hjorne bebygget med en landarbejderbolig og
en aftegtsbolig.

For fremtiden vil der ifelge lokalplanen kunne bygges 10
nye boliger pé arealet i form af tet-lav boligbebyggelse.

Lokalplanen forudsetter boligbebyggelsen vejbetjent med 2
nye blinde, korte boligveje, tilsluttet Chr. Winthers Ve;j.

Eksisterende sterre treer skal bevares.
Omrédets sydgraense er kanten af den fredede Chr. III’s ka-

nal, der friholdes totalt tillige med en 18 m bred bremme,
der skal henligge i grees uden anleg af nogen art.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen m3 ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i



Nuvaerende lovlige brug
kan fortsaette

Eventuel dispensation

Vaesentlige aendringer -
ny lokalplan

Kommuneplan

Hovedsti

Fredet areal

gvrigt anvendes 1 overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1 sig selv
krav om etablering af de anleg med videre, der er indeholdt
1 planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under foruds®tning
af, at det ikke @&ndrer den sarlige karakter af det omrade,
der spges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN 9VRIGE PLANLAEGNING

Lokalplanens omriade er omfattet af bestemmelserne for
omrade V 5 i kommuneplanens lokalplanrammer. Inden
for dette omride mi der bl.a. opferes boligbebyggelse 1 1
etage med udnyttelig tagetage i maksimalt 8,5 meters hgjde.
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 30.

Lokalplanen er i overensstemmelse med disse bestemmel-
Ser.

I forbindelse med lokalplan nr. 169 - Carl Plougs Vej for
bebyggelsen »Drivhuset« blev der udlagt et areal til en sti
fra Hornbak Engvej til Chr. Winthers Vej langs det ostlige
skel af nervaerende lokalplans omrade. Denne sti skal sat-
tes i forbindelse med den i lokalplanen viste del af Chr.
Winthers Vej, som skal omlegges i forbindelse med gen-
nemforelse af lokalplanen, siledes at der bliver hovedstifor-
bindelse fra Neder Hornbak til Hvidemelleve; og dermed
til centrum.

Lokalplanomridet grenser op til det fredede fortidsminde
»Chr. III’s kanal«, som kan anes som en lavning 1 terr&net.
Fortidsmindet er i medfer af bestemmelserne 1 naturfred-
ningslovens § 53 beskyttet af en 100 m bebyggelses-, anlegs-
og beplantningslinie. Denne beskyttelseszone omfatter hele
lokalplanomradet. Fredningsn@vnet for Arhus Amts nord-
lige fredningskreds har meddelt dispensation fra beskyttel-
seslinien langs »kanalens« nordside pa betingelse af,

at der op mod gransen til Chr. III’s kanal friholdes et areal 1
18 m’s dybde regnet fra den buede graense i1 kanalen,

at dette areal matrikuleres serskilt,



Kirkeomgivelse

Zonestatus

Spildevandsplan

Varmeplan
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at arealet skal vedligeholdes med en naturlig greesvakst, fri-
holdt for opvaekst af selvsdede treer og buske, idet gres-
set kun m4 slies 2 gange om Aaret 1 sommerhalvaret, og
idet fredningsmyndighederne og/eller Randers kommune
skal kunne krave gresset sliet som anfort.
Plantning af enkelte trzer og buske vil eventuelt kunne
ske efter en af nevnet godkendt plan,

at der pa arealet ikke anbringes bygninger af nogen art eller
starrelse, lege- eller sportsredskaber o.lign.,

at der tilleegges offentligheden adgang til arealet, og

at fredningsmyndighederne skal have adgang til at opstte
vejledningstavle eller lignende vedrerende kanalen.

Lokalplanens omrade er endvidere omfattet af naturfred-
ningslovens § 47 b, som indeholder en bestemmelse om, at
der inden for en afstand af 300 m fra en kirke i1 det abne
land ikke méa placeres bygninger med en hgjde, der oversti-
ger 8,5 m over terren.

Da opferelsen af en bebyggelse i overensstemmelse med lo-
kalplanens bestemmelser ikke vil give totale bygningshgj-
der, der overstiger 8,5 m, overholder lokalplanen naturfred-
ningslovens § 47 b.

Omrédet er i byzone.
Lokalplanen er beliggende i det omrade, der ben®vnes V

5.11 spildevandsplanen for Randers kommune. Afledningen
af overfladevand skal 1 dette omride ske til faskiner.

Den fremtidige varmeforsyning i Hornbak-omrédet fastleg-
ges 1 varmeplanen for Randers kommune, der for tiden er
under udarbejdelse.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre,

at lokalplanomradets anvendelse fastlegges til tet-lav bolig-
bebyggelse,

at bebyggelsen tilpasses eksisterende terrenforhold, bevoks-
ning og holdes dben for udsyn fra Chr. Winthers Vej til
Gudenadalen,



§1

Matrikelnumre

Delomrade

§2

Boligformal

Erhverv pa neermere
angivne vilkar

at der reserveres areal til ophold og leg i selve delomrade I,

at Chr. III's kanal og tilherende 18 m bred bremme frihol-
des for anleg af enhver art,

at offentligheden sikres adgang til den 18 m brede bramme,
0og

at Chr. Winthers Vej indgir i hovedstinettet.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgerelse nr. 391
af 22. juli 1985) fastsettes herved folgende bestemmelser for
det i § 1 n®@vnte omrade:

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1, |
og omfatter matr. nr. 4s, del af 4a, del af felles gadejord,
Neder Hornbzk by, Hornb&k samt alle parceller, som efter
den 1. december 1985 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomrdderne I, II
og III, som vist pa kortbilag nr. 1. |

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Delomraderne I og II ma kun anvendes til bolig-
forméal. Ny bebyggelse mi kun bestd af rekke-, kede- og
gardhuse og lignende tet-lav bebyggelse, f.eks. som vist pa

illustrationsplanen, kortbilag nr. 3.]

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der pa ejendommen drives
saddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboel-
sesomrader under forudsatning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

at virksomheden efter byradets skon drives pd en sidan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom
ikke forandres (herunder ved skiltning eller lignende) og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,



§3

Udstykningsplan

§4

Nye veje

Vendepladser

Vejadgange

Faelles gadejord
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at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringbo-
ende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke er plads til pd den pageldende ejendom.

Ejendomme ma herudover ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

Stk. 3. Delomride III udlaegges som friareal, hvortil der er
offentlig adgang. Anvendelsen af arealet skal endvidere vere
i overensstemmelse med den af Fredningsn®vnet for Arhus
Amts nordlige fredningskreds den 24. april 1984 meddelte
dispensation til byggeri i delomrade I i nzrvarende lokal-
plan.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykning i delomrade I og II ma kun foretages i

overensstemmelse med den pa viste retningsgi-
vende udstykningsplan.

Stk. 2. Delomrade III udstykkes som een selvstendig
ejendom. Yderligere udstykning i delomride III mi ikke
finde sted.

§4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlagges areal til falgende nye veje beliggende
som vist p& Vejene A-A og B-Bi 6 m bredde li-
gesom Chr. Winthers Vej udlegges som adgangsvej for om-
radet.

Stk. 2. Vendepladser og ferdselsarealer etableres som vist

pd
Stk. 3. Vejadgang ma kun ske fra Chr. Winthers Ve;.

Stk. 4. Chr. Winthers Vgj er en del af den flles byjord i
Neder Hornbzk og pa matrikelkortet betegnet som »gade«.
Dette gadejordsareal indgir i den nyudlagte private fellesvej
Chr. Winthers Vej. Vej-ret til denne vej har ejere og brugere
af ejendomme indenfor lokalplanens omride samt ejere og
brugere af matr. nr. 6a og 6¢s, Neder Hornbazk by, Horn-
bak tillige med alle, der hidtil med foje har kunnet ferdes
pa gadejorden, samt fremtidigt giende og cyklende trafik ad
hovedstien.



§5

Faelles parkeringspladser

§6

Jordkabler

§7

Bebyggelsesprocent

Antal etager

Tagformer

Stk. 5. Den pé kortbilag nr. 2| med serlig signatur viste
del af Chr. Winthers Vej kan nedlegges som vej.

En eventuel nedlaeggelse vil finde sted efter reglerne herom 1
vejlovgivningen.

§ 5 PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. For delomrade I skal der indrettes falles parke-
ringspladser for bebyggelsen som vist pad kortbilag 2 [samt
garage/carport ved hver boligenhed.

§ 6 LEDNINGSANLEG

Stk. 1. El-ledninger til bebyggelsen og til vejbelysning ma
ikke fremferes som luftledninger, men kun som kabler i
jord.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

DELOMRADE I

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for delomrdde I mé ikke
overstige 30, heri inkluderet andel i vej- og fellesarealer.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma kun opferes inden for de pa
kortbilag nr. 2 |viste byggefelter, f.eks. som vist pa illustra-
tionsplanen, kortbilag nr. 3. ¥)|

Stk. 3. Indenfor de til carport og udhus angivne byggefel-
ter mé det bebyggede areal ikke overstige 30 m? for hver en-
kelt ejendom.

Stk. 4. Ny bebyggelse ma ikke opferes med mere end én
etage og med udnyttelig tagetage samt keelder.

Stk. 5. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vare
mellem 40° og 45°. Tage pé garager og carporte md dog ud-
fores som flade tage. Hvis tage pa carporte og garager udfo-
res med hzldning, skal denne vare den samme som for be-
boelsesbygningerne i omrédet.

%* .
) Opmarksomheden henledes pd, at bygningsreglementets bestemmelser om hajde-
grenseplaner mod vej og skel fortrznges.



Bebyggelsesprocent

§8

Skiltning ikke tilladt

Mure

Tagsten

§9

Faelles opholdsarealer

DELOMRADE II

Stk. 6. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30 for ny bebyggelse.

Stk. 7. Ny bebyggelse ma ikke opferes med mere end én
etage med udnyttelig tagetage og kelder.

DELOMRADE III

Stk. 8. Der md ikke opfores bebyggelse inden for delom-
rade III jf.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde
sted.

DELOMRADE I

Stk. 2. Ydervagge skal opfares i tegl og fremtrade 1 blank
mur, evt. vandskuret.

Stk. 3. Tage skal dekkes med tagsten af tegl. Undtaget er

tage pa garager og carporte, nar disse opfores med flade
tage.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De pa |kortbilag nr. 2|viste felles opholdsarealer
ma ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som felles
opholds- og friarealer for bebyggelsen.

Stk. 2. Beplantning og anleg af de felles opholdsarealer
ma kun ske i overensstemmelse med en af Randers kom-
mune (Park- og kirkegrdsforvaltningen) godkendt beplant-
ningsplan.

Stk. 3. De pa kortbilag nr. 1|o viste traer skal bevares.
Traerne skal i byggeperioden afskermes siledes, at de ikke
kan beskadiges. I tilfelde af at dette alligevel sker, skal de
erstattes med traeer, der 1 meter over terren har en omkreds
péd minimum 25-30 cm.

Stk. 4. Tjernehegnet langs lokalplanomradets ostlige be-
grensning skal bevares med sit nuverende omfang. Hegnet



Braamme langs jordfast
fortidsminde

§10

§11

Grundejerforening

Stiftelsestidspunkt

Opgaver

ma kun beskzares, udtyndes eller efterplantes efter Park- og
kirkegardsforvaltningens nermere anvisning.

Der mé ikke udfores befaestede arealer eller terreenregulerin-
ger nermere hegnets midte end 2,0 m.

DELOMRADE III

Stk. 5. Den 18 m brede friholdte bremme langs Chr. III’s
kanal (delomridde III) ma ikke udstykkes yderligere. Det
skal henligge i gras og fremtrede ordentligt og ryddeligt og
uden haveanlag eller lign. af nogen art. Arealet skal vedli-
geholdes med en naturlig grasvekst, friholdt for opvakst af
selvsdede treer og buske, idet grasset kun ma sldes 2 gange
om &ret i sommerhalviret, og idet fredningsmyndighederne

" og/eller Randers kommune skal kunne kreve graesset sldet

som anfert. Plantning af enkelte tr@er og buske vil eventu-
elt kunne ske efter en af nevnet godkendt plan. P4 arealet
ma ikke anbringes bygninger af nogen art eller storrelse,
lege- eller sportsredskaber o. lign. Der tillegges offentlighe-
den adgang til arealet. Fredningsstyrelsen skal have adgang
til at opsatte vejledningstavle el. lign. vedrerende kanalen.

§ 10 FORUDS/ETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug for der er eta-
bleret de 1§ 4 stk. 1 og 2,[8 5 stk. 1 pg § 9 stk. 1| nevnte veje,
vendepladser, ferdselsarealer samt faelles opholdsareal.

Stk. 2. Ny bebyggelse md ikke uden byradets serlige tilla-
delse tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et varmeforsy-
ningsanleg efter byrdets anvisning.

§ 11 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige ejere af grunde indenfor lokalplan-
ens delomrade I og IL

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nir 70%
af de udstykkede grunde er solgt, eller nir byradet kraver
det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedlige-
holdelse af de i [§ 4 stk. 1 og 2§ 5 stk. 1 jog [§ 9 stk|
1 nevnte veje, vendepladser, feerdselsarealer samt felles op-
holdsareal.




Vedtaegter

§12

§13

9

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af
byréadet.

§ 12 TILLADELSE ELLER DISPENSATION FRA
ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Uanset foranstiende bestemmelser m& der ikke
foretages ®ndringer af eksisterende lovlige forhold inden for
delomrade 11, for der er opndet tilladelse hertil fra land-
brugsministeriet, idet matr. nr. 4a Neder Hornbzk by,
Hornbzk er omfattet af landbrugslovens bestemmelser om
landbrugspligt.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes er lokalplanforslaget vedtaget af Randers byrad den
10. februar 1986.

Randers, den 13. februar 1986.

K. Gjetrup
borgmester

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

Randers byrid, den 17. juni 1986.

K. Gjstrup
borgmester
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