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Dispensation

Lokalplan nr. 213
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et ubebygget omrade i Paderup, beliggende
ost for Merkurve;j.

Arealet anvendes i dag til jordbrugsformal og er bortset fra det
syd-ostlige hjerne i kommunalt eje.

Lokalplanomridet vejbetjenes fra en ny vej, Jupitervej, som an-
legges i forbindelse med byggemodningen af omrédet.
Jupitervej vil pa l&ngere sigt blive tilsluttet Tritonvej dog sledes,
at sammenkoblingen alene mé benyttes af bybusserne samt cyk-
lende og gaende.

Byradet ensker med denne lokalplan at give mulighed for opfo-
relse af ca. 50 parcelhuse.

@st for parcelhusomradet er fastlagt et areal til rekreative formal.
LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at de



Storre andringer
- ny lokalplan

Kommuneplan Randers 1985

Lokalplanrammernes
bestemmelser

B94

Stojgrenser
jfr. regionplanen

Vejplaner

Varmeplan

Spildevandsplan

El

Institutionsforhold
skole

ikke @ndrer den sarlige karakter af det omrade, der soges skabt
ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

I kommuneplanen er lokalplanomradet beliggende i det omrade,
der ben®vnes Paderup, hafte nr. 17.

Paderup er udpeget til at modtage et storre antal nye boliger (knap
700 boliger) hvoraf ca. 7% er paregnet placeret indenfor lokal-
planomradet.

Lokalplanen omfattes af bestemmelserne for omrade B94 i kom-
muneplanens lokalplanrammer.

Anvendelsen af omrade B94 er fastlagt til boligformal og kollek-
tive anleg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade sisom
boliger for ®ldre, barneinstitutioner, varmecentral og lignende
samt mindre butikker til omradets daglige forsyning eller andre
nazrmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omradet
uden genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Ved udleg af nye boligomrader skal det sikres, at det beregnede
kvivalente udenders stojniveau fra eksisterende veje ikke over-
skrider 55 dB(A) pa degnbasis.

Disse stgjgranser er fastlagt i regionplanen og er bindende for lo-
kalplanl@gningen.

Lokalplanomradet vil blive vejbetjent fra en fordelingsvej (og
busvej), Jupitervej, som anlegges med tilslutning til Merkurve;.

En varmeplan for Randers kommune er under udarbejdelse. Lo-
kalplanomrédet vil blive omfattet af denne plan.

I lokalplanen er der optaget bestemmelser om, at ny bebyggelse
skal tilsluttes fjernvarmenettet.

Lokalplanomrédet er omfattet af spildevandsplanen for Randers
kommune, omraderne B46.6 og B46.5. Arealet er planlagt kloake-
ret med separatsystem.

Omréadet harer under Elro’s forsyningsomrade.

Lokalplanomrédet er beliggende i det skoledistrikt, der betjenes
af Tirsdalens skole. ‘



Vuggestuer og bernehaver

Kollektiv trafik

§1

Matrikelfortegnelse

Zonestatus
§2

Boligformal

Der findes ingen vuggestuer og bernehaver i Paderupomradet, og
der er ingen aktuelle planer om at bygge nye institiutioner af denne
art.

Den kollektive trafikbetjening sker ved bybusser. I forbindelse
med anlag af anden etape anlzgges Jupitervej til sammenkobling
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med Tritonvej. Denne sammenkobhng muligger bustrafik fra
Merkurve;j til Minervave;j.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til boligformél,

at der sker en hensigtsmessig disponering af omréadet, herunder
sammenhangen med det st for beliggende rekreative omrade,
at boligvejene og de torvelignende pladser udformes i overens-
stemmelse med de retningsliner, der er geldende for opholds- og
legegader og stillevejsomrader,

at der reserveres areal til en fordelings/busvej, Jupitervej, fra
Merkurvej til Minervavej og

at det beregnede zkvivalente udenders stajniveau i boligomradet
hidrerende fra motorvejen ikke overskrider 55 dB(A) pa degnba-
sis.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgorelse nr. 391 af 22.
juli 1985) fastszttes herved folgende bestemmelser for det i § 1
nzvnte omrade.

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk.1. Lokalplanen afgrenses som vist pa 0g Om-
fatter folgende matr.nre.: Del af 4a, del af 4u og del af 61_1, Pade-
rup By, Kristup, samt alle parceller, der efter den 1. april 1987 ud-
stykkes fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Omréadet er beliggende i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omaédet ma kun anvendes til boligformal.

Stk.2. Omradet ma kun besta af aben, lav boligbebyggelse (par-
celhuse).



Erhverv pa narmere
angivne vilkar

§3

Udstykningsplan

§4

Veje

Stk. 3. Byradet kan tillade, at der i eller pa ejendommene drives
sddan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelses-
omréader under forudsztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en sddan méade, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning og lignende) og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes, .

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den padgzldende ejendom.

Ejendommene ma herudover ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykninger mé kun ske i overensstemmelse med den
pa viste retningsgivende udstykningsplan.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD %)

Stk. 1. Derudlegges areal til folgende nye veje med en beliggen-
hed som vist pa kortbilag nr. 2:|

Fordelings/busvejen A-B i en bredde af 20 m og med en kereba-
nebredde pd 6 m.

BUSHOLOERLADS , KBREBANE  (ASFALT)

Zo M VE'U@%@—/ v\z—:/ A-A

Vejen C-D i varierende bredde fra 10-15 m og med en kerebane-
bredde pa 5 m.

Jvrige interne veje i en bredde af 8 m og med en kerebanebredde
pa min. 3 m. Disse veje afsluttes med vendepladser i en bredde af
12 m.

*) Nazrmere bestemmelser om anleg og ibrugtagen vil blive fastsat efter reglerne herom i vejlovgivningen. Det
forudszttes, at vejene og stierne udlegges som private fellesveje og faellesstier, herfra dog undtaget vejen
A-B, der udizgges som offentlig vej.



Lege- og opholidsarealer

Tilkersel til ejendomme

o GARAGE

Stier

Parkeringsforhold

§5

Jordkabler

§6

Bebyggelsesprocent

Stk.2. Med undtagelse af vejen A-B skal gvrige interne veje ud-
formes efter de retningslinier, der er geldende i medfer af feerd-
selslovens § 40 (lovbekendtgerelse nr. 287 af 10. juni 1976). Det

forudsattes, at vejene skal anvendes som lege- og opholdsgader.
**)

Stk. 3. Tilkersel til de enkelte ejendomme skal placeres som vist
med pile pa

' 300 - '
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Stk. 4. Der udlaegges areal til nye stier med en bredde og belig-
genhed som vist pa Stierne udlegges i en bredde
af 3 m med undtagelse af stien a-b, i det syd-estlige hjerne, som
udlzgges i en bredde af 5 m.

Stk. 5. Der skal reserveres 2 parkeringspladser pr. bolig. I byg-
gefelt for udhuse/carport/garage skal den ene parkeringsplads pla-
ceres. Den anden parkeringsplads placeres i forlengelse heraf.

§ 5 LEDNINGSANLAEG

Stk. 1. El-ledninger herunder til vejbelysning mé ikke fremfores
som luftledninger, men ma alene udferes som jordkabler.

Stk.2. Der ma ikke opsattes udvendige antenner, bortset fra en
eventuel fzllesantenne.
§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inklusiv |
andele af fzllesareal mé ikke overstige 30.

**) Dette indebarer, at motorkeretejer skal udvise serlig agtpagivenhed og hensynsfuldhed overfor giend
Det vil derfor normalt ikke vaere muligt at kere hurtigere end 15 km/t. Fodgengere md pa den anden
side ikke unadigt hindre de kerende i at komme frem.




Byggefelter

Bebyggelse i skel

Maximal bygningshojde

Taghaeldning

§7

Ydervaegge

Tage

Skiltning

Stk. 2. Uanset hajde- og afstandsbestemmelserne i bygnings-
reglementet skal beboelsesbygninger, garager, carporte og udhuse

opferes inden for de med serlig signatur pa viste
byggefelter.

Stk. 3. Garager og carporte skal opfares i skel. Rygningshajden
ma vere 3 m over terren.

Stk.4. Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end-en etage med
udnyttelig tagetage og den maximale bygningshajde ma ikke over-
stige 8,5 m. Tagetagen ma udferes som tempelkonstruktion som

- vist pa fig. 1.
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Eksempel pa hustype, mal 1:200. Fig. 1

Stk. 5. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal veere mellem
30° og 45°.

Stk. 6. Pa garager og udhuse skal tagenes vinkel med det vand-
rette plan vere mellem 2° og 30°.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ydervagge skal opfares i rade eller gule teglsten og ma
kun fremsta som blank mur eller som vandafskuret mur.

Carporte og udhuse méa endvidere fremsta i trekonstruktion med
trebekledning.

Stk. 2. Tage skal dekkes med rede eller gule enkelte vingetegl-
sten, dog séledes at farven pa facade og tag er den samme.

Carporte og udhuse ma tillige belegges med tagpap.
Stk. 3. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted,

undtaget herfra er dog skilte med en starrelse pa indtil 0,2 m? der
ma opsattes i eet eksemplar for hver bolig.



§8

Feelles opholdsareal
Beplantningsplan

Beplantningsbeelte

Hegn

Udendors stajniveau

§9

§ 10

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. De pafkortbilag nr. 2 med serlig signatur viste arealer ma
ikke udstykkes til bebyggelse, men udlegges som fzlles opholds-
areal med mulighed for placering af legeredskaber og lignende.

Stk. 2. Bepiantning af vej- og fellesopholdsarealer ma kun ske
efter en af Randers kommune (Park- og kirkegardsforvaltningen)
godkendt beplantningsplan.

Stk. 3. Langs den ostlige side af Merkurvej udlzgges areal til et
beplantningsbzlte som vist pa og[3.]

Beplantningen skal best4 af de i Danmark almindelig forekom-
mende kratplanter som f.eks. hvidtjern, druehyld, hassel, mira-
belle, ribes og slden med smé grupper af hgjere treer som eg,
ahorn og ask.

Stk.4. Allehegni skel skal besté af levende hegn. I skel mod bo-
ligveje og stier skal plantes begehakke (fagus silvatica).

Stk. 5. Det &kvivalente, konstante udenfzrs- stejniveau hidre-
rende fra de omkringliggende overordnede veje mé ikke overstige
55 dB(A) pa degnbasis.

§ 9 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke uden byradets serlige tilladelse

tages i brug for der er etableret de i [§ 4, stk. 1)[stk. 4 og stk. 3|
nzvnte veje, stier og parkeringspladser og de i[§ 8 stk. 1, stk. 2 og
stk. 3 nzvnte felles opholdsarealer og beplantninger.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeanlagget ved de
kommunale verker. Bebyggelsen ma ikke tages i brug for denne
tilslutning har fundet sted.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere inden for lokalplanens omrade.

Stk.2. Grundejerforeningen skal oprettes nar 75 % af de udstyk-
kede grunde er solgt, eller ndr byradet kraver det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehol-
delse af de i § 4, stk. 1 (undtagen vej A-B) og stk. 4 bg|§ 8 stk. 1]




§1

§ 12

og stk. 3 nzvnte veje, stier, opholdsarealer og beplantningsbzlte.
Stk. 4. Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af byra-
det.

§ 11 OPHAEVELSE AF DEL AF BYPLAN

Den under 8. januar 1976 af Planstyrelsen godkendte byplanved-
tegt for 20. partielle byplan i Randers oph&ves for det af nervee-
rende lokalplan omfattede omréde.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Saledes er lokalplanforslaget vedtaget af Randers byrad den 1. juni
1987.

Randers, den 16. juli 1987

K. Gjegtrup

borgmester

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages foranstiende lo-
kalplan endeligt, den 1. september 1987.

Udvalget for milje og teknik.

A. Juh! Christensen

Udvalgsformand
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