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Lokalplan 214

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et areal pa knapt 30.000 m? beliggende lige
syd for lavprisvarehuset OBS i Paderup.

P4 arealet kan der efter lokalplanen opferes 52 almennyttige fami-
lieboliger og 17 ungdomsboliger. Endvidere kan der opferes et
felleshus for beboerne.

Bebyggelsen vil hovedsageligt blive opfert i 2 etager med 25° tag-
hzldning. Tage og facader udferes i rede teglsten.

Der bliver adgang til omradet fra en ny sidevej til Minervavej. Den
nye sidevej - Athenevej - er placeret sdledes, at den ogsa kan benyt-
tes til de ledige arealer syd for OBS, hvis der bliver brug for det.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifelge kommune-
planlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleg med videre, der er indeholdt i planen.

Byréadet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det
ikke ®ndrer den s®rlige karakter af det omréade, der soges skabt
ved lokalplanen.



Sterre @ndringer
- ny lokalplan

Kommuneplanen

Bebyggelsens omfang

Byplanvedtaegt nr. 20

Varmeforsyning

Vand og el

Spildevand

Vejadgang

Stier

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanen omfatter omradde B9S i kommuneplanen. Ifolge
kommuneplanen skal omradet anvendes til boligbebyggelse med
plads til ca. 55 boliger. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige
40 for omradet som helhed og bygninger mé ikke vare hajere end
2% etager eller 12 m.

Lokalplanen dbner mulighed for at opfore 52 familieboliger og 17
ungdomsboliger samt et felleshus. Med et samlet etageareal pa
indtil 8.500 m?2, svarer det til en bebyggelsesprocent p& 32 med
fradrag for adgangsvej og hovedsti.

Omrédet er endvidere omfattet af partiel byplanvedtegt nr 20, der
er en rammebyplanvedtaegt og som forudsatter udarbejdelse af en
lokalplan forend omradet kan bebygges. Med lokalplanen op-
haves byplanvedtegten for omrade B95’s vedkommende.

Der er endnu ikke vedtaget en varmeplan for Randers kommune.
Ifelge kommuneplanen skal Paderup-omradet forsynes med
fjernvarme.

Lokalplanen fastlegger tilslutningspligt til fjernvarmenettet.

Vandforsyningen herer under Randers kommunale Verker. Elfor-
syningen herer under ELRO. Der er afsat plads til to transformere
indenfor lokalplanens omrade. Den eksisterende luftledning over
arealet skal fjernes.

Lokalplanen ligger i omrade B46.6 i spildevandsplanen. Omrédet
kloakeres med separatsystem. Regnvandet ledes til Paderup mose
og spildevandet pumpes til centralrenseanlegget ved Kristrup
Engvej.

Adgangsvejen - Athenevej - placeres i arealets nordlige grense
med tilslutning til Minervave;j ca. i station 325. Med denne place-
ring er der mulighed for senere at anvende vejen som adgangsve;j
til de ledige arealer af omrade S4.

Denne mulighed bliver dog ferst aktuel, hvis de ledige arealer af
S4 overgar helt eller delvist til boligformal, siledes at det kun
medferer en begrenset forogelse af trafikken pa vejen.

Langs omradets sydlige granse lober den ost-vest gdende hoved-
sti. For at tilbyde trygge forhold for fodgangere om natten, kan al-
ternativt valges den lidt mere krogede rute gennem bebyggelsen.



Kollektiv trafik

§1

Matrikelfortegnelse

§2
Boligbebyggelse

W)

Paderup-omréadet betjenes for tiden (nov. 1987) af ruterne 2, 4, 15
og 16. Lokalplanen sikrer stiadgang til busholdepladsen ved Mi-
nervave;j.

LOKALPLANENS FORMAL

Det er denne lokalplans formal at sikre

at omradet udbygges med en sammenh@ngende og attraktiv bo-
ligbebyggelse i overensstemmelse med kommunens planer for
Paderup-omradet,

at bebyggelsens lege- og opholdsarealer er velplaceret i forhold til
boligerne og felleshuset,

at der bliver offentlig feerdselsret ad hovedstien gennem omradet
og at adgangsvejen eventuelt senere kan anvendes til at vejbetjene
de nordfor-liggende arealer, safremt disse ikke skal anvendes til

SCI ViCCIUTIIdL.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgorelse nr. 391 af 22.
juli 1985) fasts®ttes herved felgende bestemmelser for det i § 1
nazvnte omrade:

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag nr. 1 pg om-

fatter matr.nre. 4au og 4av, Paderup By, Kristrup.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE
Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligbebyggelse.

Stk. 2. Bebyggelsen udformes som 52 rzkkehuse i 2 etager, et
feelleshus samt 17 ungdomsboliger i 1 etage. !)

Stk. 3. Byrédet kan tillade, at der p& ejendommene drives en sa-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomra-
der under forudsztning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende ejen-
dom,

at virksomheden efter byradets skon drives pa en sddan méde, at
ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ved skiltning og lignende) og omradets karakter af boligom-
rade ikke brydes,

1) Rakkeh kes opfort som al yttigt boligbyggeri




Friarealer

Carporte og parkering

§3

§4

Nye veje og stier

Adgangsvejen

Boligvejene

Hovedstien

Adgangsstien og
boligstier

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende,

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke er
plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommene méa herudover ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Stk. 4. De med prik- og beplantningssignatur viste arealer ma
ikke bebygges, men skal henligge som fzlles friarealer for bebyg-
gelsen.

Stk.5. Deto fellesarealer, der er udlagt mellem boligvejene (vej
nr. 2 og 3) og stierne nr. 2-6, skal anvendes til parkering og til fzl-
les carporte for boligerne i rekkehusene.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Omradet kan udstykkes i 4 parceller som vist pa
lag nr. 2.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlagges areal til folgende nye veje og stier med en
beliggenhed som vist pa kortbilag nr. 2 2)

Adgangsvejen, vej nr. 1 udlegges i 10 m bredde med 5 m kerebane
og 2 m rabat i sydsiden.

Boligvejene, vej nr. 2 og 3 udlegges i 7 m bredde med 5 m kere-
bane og 2 m+1 m rabat. For enden af boligvejene anlegges torve
som vist pd kortbilag nr. 2.| Torvene anlegges ligeledes med 1 m
rabat til alle sider.

Boligvejene, vej nr. 4 udlegges i 8 m bredde med 5 m kerebane og
2 m+1 m rabat. Vejen afsluttes med en mindre vendeplads som

vist pa kortbilag nr. 2.

Hovedstien (sti nr. 1) udlegges 2) i 6 m bredde med 3 m befz-
stelse og 2 m+1% m rabat.

Stien belyses med lavtsiddende armaturer (pullertlamper eller lig-
nende).

Adgangstierne og boligstierne, sti nre. 2-7 udlaegges i 4 m bredde
med 22 m befestelse og 1 m+ % m rabat. Langs boligvej nr. 4 an-

legges fortov i vejens nord- og gstside, som vist pa kortbilag nr. 2.

2) Det forudszttes, at veje og stier kan kiassificeres som private feellesveje og stier, bortset fra sti nr. 1, der
skal klassificeres som en offentlig sti.



Havestierne

Adgangsbegraensning

§5

§6

Bebyggelsesplan

Raekkehuse i 1 og 2 etager

Boligstierne udvides enkelte steder til sma torve som vist pa kort-

For enden af sti nr. 7 anlagges en busholdeplads ved Minervave;.
Der fores trapper ned til hovedstien (sti nr. 1).

Stierne nr. 2-7 belyses primart ved hjelp af armaturer anbragt pa
de omliggende udhuse og carporte. Langs de dbne streekninger be-
lyses de ved lavtsiddende armaturer (pullertlamper eller lig-
nende).

Havestierne udlaegges i 2 m bredde og befestes med stabilgrus el-
ler lignende porest materiale.
Den sydlige rabat af vej nr. 1 anvendes pé en streekning som have-
sti. Havestierne belyses ikke.

Stk. 2. Stikrydsninger med vejene skal udformes siledes, at der
opnds en hastighedsde@mpende effekt f.eks. ved indsn&vring,
bump, overkersler eller lignende.

Stk. 3. Hvor hovedstien (sti nr. 1) feres ned til den eksisterende
tunnel under Minervavej, skal rampen anlegges med en heldning
pa 1:20 eller fladere.

Stk. 4. Til adgangsvejen, vej nr. 1, ma der ikke vaere direkte ko-
rende adgang fra de enkelte ejendomme.

§ 5 LEDNINGSANLAG

Stk. 1.  El-ledninger, herunder til vejbelysning ma alene udferes
som jordkabler. Den eksisterende luftledning over arealet skal
fjernes eller kabellzegges.

Stk. 2. Der mé ikke opsattes udvendige antenner, bortset fra en
eventuel fellesantenne.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING OG
UDFORMNING

Stk. 1. Bebyggelsen skal opfares i overensstemmelse med den pa
[kortbilag nr. 2 viste retningsgivende bebyggelsesplan.

Stk. 2. Boligbebyggelsen udformes som rakkehuse i 1 eller 2
etager, med mulighed for placering af karnapper eller andre min-
dre tilbygninger i stueplanet.

Bruttoetagearealet incl. udvidelsesmuligheder mé ikke overstige
105 m? for de 1-etages huse og 140 m? for de 2-etages huse heraf
med max. 60 m? pa 1. sal.

Fordelingen af 1 og 2 etages huse fremgar af kortbilag nr. 2.|




Udhuse

Ungdomsboliger

Faelleshuset

Bygningshojde 8,5 m

25° tagheeldning

Ydervaegge

Tegltage
Hegn mod omgivelserne

- reekkehusene

Nabohegn - reekkehusene

Terreenregulering

Parkering - reekkehusene

Stk. 3. Til hver bolig placeres et 8-12 m? stort udhus i skel mod
boligstien. Udhuset kan pa srlig smalle grunde rykkes tilbage pa
grunden. Carporte placeres pa fellesarealet mellem boligstien og
boligvejen.

Stk. 4. Ungdomsboligerne udformes som et firlenget anlaeg i 1
etage. Bruttoetagearealet mi ikke overstige S0 m? pr. bolig.

Stk. 5. Felleshuset skal placeres i princippet som vist pa kortbi-
lag nr. 2. Huset opferes primert i en etage med et samlet bebygget
areal pa maksimalt 300 m?. En mindre del af bygningen kan even-
tuelt udformes i flere etager som et tirn eller lignende fremtrz-
dende bygningsdel, der markerer bygningens sarlige funktion.

Stk. 6. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m og facadehgjden
ma ikke overstige 6 m.

Stk. 7. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vere 25°.

Stk. 8. Ingen form for skiltning og reklamering ma finde sted.
Undtaget herfra er dog skilte pa indtil 0,2 m?, som mé opszttes i
ét eksemplar pé hver ejendom.

Stk. 9 Ydervagge skal hovedsageligt opferes som blank mur af
rode tegl. Garager, carporte, udhuse eller mindre bygningsdele
ma dog opferes med facader i ubehandlet (trykimpragneret) tra-
bekladning eller i farverne gré, hvid eller sort. Felleshuset kan
opfores med facader helt i tre.

Stk. 10. Tagene skal dakkes af rade vingetegl.

Stk. 11. T havernes skel mod fellesarealer, veje og stier i og
udenfor omrédet bortset fra stierne nre. 2, 4 og 6, skal der plantes
hakke, som klippes til en hgjde mellem 1,2 og 1,8 m.

Stk. 12. Hegn mellem de enkelte haver skal pa havesiden af hu-
sene (modsat adgangssiden) udferes som fast hegn de forste 3 m
malt fra facaden.

Stk. 13. Terrenreguleringer udover +/+ 0,5 m ma ikke finde
sted uden byradets godkendelse i hvert enkelt tilfelde.

Stk. 14. Der skal indrettes 1% p-plads pr. bolig. Til hver bolig
indrettes en parkeringsplads i felles carporte, placeret spredt
langs boligvejene (vej nr. 2 og 3) i princippet som vist p4
2. De resterende pladser anlegges mellem carportene og befestes
med grasarmeringssten eller lignende materiale. Samme materi-
ale anvendes som ubrudt befastelse i carportene. Mellem p-
pladserne plantes traer.



Parkering til feelleshus
og ungdomsboliger

§7

§8

Fjernvarmepligt

§9

§ 10

Stk. 15. Til brug for felleshuset og ungdomsboligerne, skal der
indrettes 12-20 p-pladser langs syd- og vestsiden af vej nr. 3 og 4
som vist pa kortbilag nr. 2|

§ 7 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Deil§2, stk. 4 haevnte fellesarealer skal indrettes til lege-
pladser og opholdsarealer i princippet som vist pa

Stk. 2. Den n®rmere indretning, beplantning og anlag af de
felles friarealer, herunder regulering af terren og beplantning
langs veje og stier skal ske efter en af Park- og kirkegéardsforvalt-
ningen godkendt plan.

§ 8 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for lokalplanens omrade ma ikke ta-

ges i brug, for bebyggelsen er tilsluttet fijernvarmeforsyningen fra
Randers kommunale Varker.

§ 9 OPHAEVELSE AF PARTIEL BYPLANVEDTEGT
Den under den 8. januar 1976 af planstyrelsen godkendte partielle

byplanvedtagt nr. 20 for Randers kommune ophaves for s vidt
angdr det af nerverende lokalplan omfattede omrade.

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING
Saledes vedtaget af Randers byrad, den 1. juni 1987.
Randers, den 16. juni 1987.

K. Gjstrup

borgmester

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanl2gning vedtages oven-
stdende lokalplan endeligt.

Udbvalget for teknik og milje, den 3. september 1987.

Arne Juhl Christensen

udvalgsformand
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