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LOKALPLAN NR 239
Engboulevarden 30

Engboulevarden
NG

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter omradet afgranset af Grenavej, Engboule-
varden og Godthébsve;j.

Afomréadet, som afgraenses af lokalplanen, anvendes ca. en halv-
del til parcelhusbebyggelse og ca. en halvdel til kontorbebyggelse.

Med undtagelse af enkelte af parcelhusene ejes omradet af virk-
somheden der driver kontorhuset.

Hvor virksomheden ikke ejer parcelhusene, er der indgéet aftale
om medvirken i lokalplanen.

Parcelhusene er erhvervet af virksomheden med henblik pa en ud-
videlse af det nuvaerende kontorhus. Udvidelsen paregnes gen-
nemfort etapevis og vil sammen med det nuvarende kontorhus
rumme ca. 5.500 m2 etageareal, excl. birum.

Tilbygningerne vil - i hovedtraek - blive op fert i materialer af
samme slags som de der er anvendt i det nuverende kontorhus.

I takt med udbygningen af kontorhuset vil der, langs lokalplanens
sydlige afgrensning, blive plantet treeer og busketter, siledes at
overgangen mellem kontorhuset og parcelhusomradet brydes.



Kommuneplan
Randers 1986

Lokalplanrammernes
bestemmelser

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlovens §
31 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overenstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstands servitutter, der er i strid
med planen, fortrenges automatisk ifelge kommuneplanlovens §
31

Lokalplanen indeholder i §11 en bestemmelse om at de i paragraf-
fen nermere angivne servitutter ophaves.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

I kommuneplanen er lokalplanomridet beliggende i det kvarter
der benzvnes Kristrup (hzfte 15). Af kommuneplanens lokalplan
rammer fremgar det, at lokalplanen er omfattet af bestemmel-
serne for omrade V4.

En lokalplan for omradde V4 skal bl.a. sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til boligformal og bebyggelse
til offentlige formal samt mindre butikker til omréadets daglige for-
syning eller andre n®rmere angivne erhvervstyper, der kan ind-
passes i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

at bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom, herunder ibe-
regnet eventuelle andele af fellesareal, ikke ma overstige 30. For
ejendomme, der ikke anvendes til boligformal, kan bebyggelse-
sprocenten haves til 40, hvis det kan ske uden at tilsidesatte hen-
synet til de omboende og

at bebyggelsen ikke ma opferes med mere end een etage med ud-
nyttelig tagetage. Denne regel kan dog fraviges, hvis det kan ske
uden tilsidesattelse af hensynet til omboende eller til kvarteret
som helhed, f.eks. ved bebyggelse pé skranende terran.



Tillaeg til planen

Lokalplan nr. 158 -
ophaves

Zonestatus

Spildevandsplan

El
Vand

Fjernvarmepligt

Stoejforhold

Kollektiv trafik

§1

Matrikelfortegnelse

3

Samtidig med lokalplanens vedtagelse blev der godkendt et tilleg
til kommuneplanen (tilleg nr. 9).

En del af n@rvarende lokalplans omrade er i dag omfattet af lokal-
plan nr. 158 - Engboulevarden 30. Denne lokalplan er blevet op-
heavet i forbindelse med den endelige vedtagelse af nzrverende
lokalplan.

Omradet er beliggende i byzone.

Lokalplanens omrade er beliggende i det omrade der i spilde-
vandsplanen er benzvnt V4.4.

Omradet er kloakeret med fellessystem.

El-forsyningen varetages af Randers kommunale Varker.

Vand-forsyningen varetages af det private I/S Kristrup Vandverk.

Ny bebyggelse i lokalplanens omrade skal tilsluttes fjernvarme-
forsyningen fra Randers kommunale Verker.

Bebyggelsen til kontorformal skal udformes séledes, at stgjnive-
auet fra trafikken pa Grenavej ikke overstiger 35 dB(A) inden-
dors.

Omradet busbetjenes, via Engboulevarden, af Randers Bus-
Trafik samt pa Grenavej af de regionale ruter.
LOKALPLANENS FORMAL

Det er denne lokalplans formal:

at abne mulighed for en udbygning af det i omradet beliggende
kontorhus og

at sikre en hensigtsmessig disponering af omradet, herunder
sammenhangen med de tilstadende parcelhuse.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til kommuneplanloven (lovbekendtgorelse nr. 918 af 22.
december 1989) fastszttes herved folgende bestemmelser for det
i afsnit 1 nevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pa [kort 1]og omfatter
folgende matr. nre: 45ab, 45ae, 45af, 45ag, 45ah, 45bo, 45v, 45x,



§2

Anvendelse

Udvalgsvare

Dagligvare

Boliger

Virksomhedsstoj

§3

Min. 1200 m2

45z og 113g Kristrup by, Kristrup, samt alle ejendomme, der efter
den 5. november 1990 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til kontor- og forretningsvirk-
somhed eller lignende, som efter byradets skon naturligt finder
plads i omradet* Der mé inden for omridet kun udeves virksom-
hed som ikke eller kun i ubetydelig grad medferer gener i form af
stgj, rystelser, luftforurening eller lugt.

Der ma inden for omradet etableres udvalgsvare butikker med et
salgsareal pé indtil 600 m2.

Der ma ikke etableres dagligvarebutikker indenfor omradet.

Stk. 2. Byradet kan tillade, at der pa hver ejendom opferes eller
indrettes en bolig for indehaver, bestyrer, portner eller anden per-
son med lignende tilknytning til virksomheden, nar boligen place-
res og indrettes saledes, at det indenders stojniveau i boligens op-
holdsrum hidrerende fra virksomheden ikke overstiger 30 dB(A).

Stk. 3. Den enkelte virksomhedes bidrag til det &kvivalente korri-
gerede lydniveau i dB(A) malt i ejendommens skel mé ikke over-
stige de nedenfor anforte vaerdier:

Mandag - fredag kl. 07.00-18.00 45 dB(A)
Lerdag kl. 07.00-14.00 45 dB(A)
Lordag kl. 14.00-18.00 40 dB(A)
Sen- og helligdage kl. 07.00-18.00 40 dB(A)
Aften kl. 18.00-22.00 40 dB(A)
Nat kl. 22.00-07.00 35 dB(A)

Maksimalverdien af stajniveauet ma om natten ikke overstige 50
dB(A).

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Grunde indenfor omradet ma ikke udstykkes med en stor-
relse, der er mindre end 1200 m2.

*) Det bemarkes, at der til de na@vnte virksomheder ikke mé indrettes lokaler til overnatning i for-
bindelse med kursusvirksomhed.



§4

Vejadgang

Parkering

§5

El-ledninger

§6

Bebyggelsesprocent

Bebygget areal

Bygningshgjde

Afstand til skel

§ 4 VEJ - OG PARKERINGSFORHOLD *

Stk. 1. Kerende vejadgang til omradet ma alene forega via Eng-
boulevarden og Godthabsve;j.

Stk. 2. For kontor- og forretningsvirksomhed glder, at der som
udgangspunkt for fastleggelse af parkeringspladser vil blive
krevet 1 p-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal.

For anden virksomhed end ovennavnte gelder, at fastleggelsen af
parkeringspladser skal ske efter aftale med Randers kommune i
hvert enkelt tilfzlde.

P-pladser mé indrettes i kalder.

§ 5 LEDNINGSANLAEG

Stk. 1. El-ledninger, herunder ogsa til vejbelysning, ma kun frem-
fares med jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for ejendomme med et grundareal
pa minimum 1200 m2 mé ikke overstige 60. Safremt ejendom-
mens grundareal er under 1200 m2 ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 40.

Stk. 2. Det bebyggede areal pa den enkelte ejendom ma ikke over-
stige 50 % af ejendommens grundareal.

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé gives
en hgjde der overstiger 10 m over terren. Byradet kan tillade, aten
bygning eller dele af en bygning opfores i storre hgjde, sdfremt
serlige hensyn til virksomhedens indretning eller drift nedven-
digger det.

Stk. 4. Bygninger mé ikke opferes n@rmere skel mod nabo end
2,5 m.

*) Der gores opmarksom pé, at der i medfer af § 34 i vejloven er palagt byggelinie langs Grenéve;j-
ens vestlige side. Byggeliniens beliggenhed, excl. hgjde- og passagetillzg er vist pa kortbilag nr. 1.

Safremt en bebyggelse ikke opferes med sin jordlinie i fremtidig vejhajde, mé den ikke uden vejbe-
styrelsens samtykke opferes i byggelinien, men skal rykkes s& meget lengere tilbage, som svarer
til 2 gange hejdeforskellen foruden fornadne bredde til passage foran bygningen, mindst 1 m. Ner-
mere oplysninger om byggeliniens beliggenhed og retsvirkninger, herunder byggeliniens pavisning
i marken, kan vederlagsfrit fis ved henvendelse til Arhus amtskommune.



§7

Ydervaagge

Taage
ae

Skiltning

§8

Beplantningsbzelte

Beplantningsplan

Orden

§9

P-pladser

Fjernvarme

§ 10

§ 11

45v

§ 7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Ydervagge - herunder ogsé gavltrekanter - skal i hovedtrak
opfores i teglmursten og ma kun fremsta som blank mur, vandsku-
ret mur eller pudset mur.

Stk. 3. Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

§ 8. UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Ilokalplanens afgrensning mod Godthabsve;j skal der etab-
leres et min. 2,5 m bredt beplantningsbzlte, bestidende af treeer og
busketter.

Stk. 2. Beplantning og anl®g af de i omradet beliggende opholdsa-
realer, herunder ovenn®vnte beplantningsbzlte, ma kun ske i
overensstemmelse med en af Randers kommune godkendt be-
plantningsplan.

Stk. 3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
ligenende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende or-
den ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

§ 9. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE.

Stk. 1. Fer ny bebyggelse inden for omradet tages i brug, skal der
vaere etableret parkeringspladser i overensstemmelse med be-

stemmelserne herom i|$§ 4, stk. 2.

Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmeforsyningen ved Randers
Kommunale Varker. Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for
denne tilslutning har fundet sted.

§ 10. OPHAEVELSE AF LOKALPLAN

Den af Randers byrad den 11. juni 1982 vedtagne lokalplan nr. 158
- Engboulevarden 30 opha®ves og erstattes af narvaerende lokal-
plan.

§ 11. SERVITUTTER

Den under 8. marts 1933 tinglyste servitut p4 matr.nr. 45v,Kri-



45x

45z

45ab

45ae

45af

45ag

§ 12

7

strup, vedrerende anvendelsen af parcellen til villabebyggelse op-
haves.

Den under 16. december 1933 tinglyste servitut p& matr.nr. 45x,
Kristrup, vedrerende anvendelsen af parcellen til villabebyggelse
ophaves.

Den under 28. oktober 1933 tinglyste servitut pa matr.nr. 45z,
Kristrup, vedrarende anvendelsen af parcellen til villabebyggelse
opha&ves.

Den under 16. december 1933 tinglyste servitut p& matr.nr. 45ab,
Kristrup, vedrarende anvendelsen af parcellen til villabebyggelse
opha&ves.

Denunder 1. februar 1935 tinglyste servitut p& matr.nr. 45ae, Kri-

strup, vedrerende anvendelsen af parcellen til villabebyggelse op-
haves.

Den under 23. januar 1935 tinglyste servitut pa matr.nr. 45af, Kri-
strup, vedrerende anvendelsen af parcellen til villabebyggelse op-
haves.

Den under 21. februar 1939 tinglyste servitut pa matr.nr. 45ag,
Kristrup, vedrorende anvendelsen af parcellen til villabebyggelse
opha&ves.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad pa medet den 29.
oktober 1990-

Randers den 1. november 1990,

Keld Hiittel

borgmester

Lokalplanen er vedtaget endeligt af byradet pd medet den 11.
marts 1991.

Randers den 11. marts 1991.

Keid Hiittel

borgmester



é__\,

L
MAR]

KR

x 102

RANDERS .
|, MARCODEE

ISTRUP BY

~N
AN

_—'—' _____
--------- KRISTRUP B,

ER

D
RANDERS MARKIOTE

15° oy

D

e~

~
N\ " ~

/
2N d
P
L5 [
¢ /‘ 1
}

"
- ; | — '\s [

/// 4 45% \
! 1,57 %
\ {
\_/\\ v s
Z

~
\
J N

G(Rr@NBAKKEN

)
VRS {

MATR SKEL

E‘ LOKALPLANGRAEN

EKS. BEBYGGELSE

- H@IDEKURVER

N

SE

1Ei

ENGBOULEVARDEN 30 LOKALPLAN 239

EKSISTERENDE FORHOLD BILAG 1
RANDERS KOMMUNE TEKNISK FORVALTNING LAKSETORVET-B SEP. 90

MAL 1:1000
0 10 20 30 40 50

I I IR NN NN SN N B B




RANDERS .
MARKJORD!é B
KR\SYNF’ BY
10,2 \

JORDER e -
QANDERS MERK o e -

o s
[ ""K'R»STRUP By KRISTRUP

A
il
)
' mmm.U
=Lk
!
L
',"
-
™~ g /
g
|
|
!
I
p=d - a
w
()]
g( Evt. P-ptads
> []
u GODTHABSVE \ )
D = =
o 7
m / 0 N\ }\
A %iz.st v %) [ J )
- Oy | A \_ac ;/ f
% 7 L L5= 2] .
=] i S
|5f// Z ? 45"\\
(/A\ L PR T
) ) N g l 1k | 52 ) // am
x sl
4 1,53 7 ) { l ( —
\ ( \f ! : ) /
e - / = 7 % 452
. = — 7 ” Sa— f,'* (\ P
> &j N GRONBAKKEN [ & | z ) / (“
PP < et e ~— N \

LOKALPLANGRENSE

MATR SKEL

EKS. BEBYGOELSE

N

0~ H@JDEKURVER

OCO0

LOKALPLAN 235

BILAG 2
SEP 90

ENGBOULEVARDEN 30

ILLUSTRATIONSPLAN
RANDERS KOMMUNE TEKNISK FORVALTNING LAKSETORVET-B

MAL 1.1000
0 10 20 70 80 90

Y N S A N SN R






