LOKALPLAN NR. 240

ERHVERVSOMRADE VED HAMMELVEJ,
2. etape ' .

L;l;:lu;;an 240

KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanens omréde ligger umiddelbart vest for motorvejen og
syd-est for forste etape af erhvervsomradet ved Frederiksdalve;.

Omradet har en storrelse pa ca. 270.000 m? og anvendes i dag
til landbrugsformal. Arealet skal fremtidigt anvendes som er-
hvervsomrade.

Omridet opdeles i 2 delomrader. I det ene delomride bliver der -
mulighed for at etablere sterre produktionsvirksomheder og -

lignende. I det andet kan der etableres et forsinkelsesbassin for
regnvand. '

Lokalplanen indeholder endvidere bestemmelser om beplant-
ningsbzlter omkring hele erhvervsomradet.



Forandringer skal felge pla-
nen

Hidtil lovlig anvendelse kan
fortsaette

Offentligt formal:

Mulighed for at kreeve arealet overtaget af
kommunen

Mulighed for ekspropriation

Overfersel til byzone

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen ma ejendommene ifplge Planlovens § 18 kun udstykkes,

hah ao all i auriot anvandaec 1
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens

bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen. ‘

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes .
ved en ny lokalplan.

En del af lokalplanens omrade udlaegges til offentlige form3l. Det
betyder at ejeren kan krave ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning. Ifelge Planlovens § 48 er der dog bestemte
forudsztninger, som skal opfyldes, for dette krav kan geres gel-
dende.

Ifolge § 47 i Planloven kan byrddet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspropriationen
vil vaere af vasentlig betydning for virkeliggorelse af lokalplanen.

Sterstedelen af lokalplanens omrade overfores til byzone. Rets-
virkningerne heraf fremgir blandt andet af lov om frigerelses-
afgift (lovbekendtgerelse nr. 549 af 9. juli 1991 med senere &n-
dringer).



Kommuneplan Randers 1993

Lokalplanrammer

Langtidsskitse

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAEGNING

1 kommuneplanen er lokalplanomradet beliggende inden for lo-
kalomrade Haslund, omride 18.

I kommuneplanen har lokalplanens omréde betegnelsen E-59.
Lokalplanrammerne forbeholder omradet til industri-, lager-,
vognmandsvirksomhed og lignende. Af hensyn til den senere
udbygning af boligomrdderne omkring Haslund vil den yderste
rekke grunde mod den grenne kile mellem erhvervsomradet og
Haslund fortrinsvis blive forbeholdt virksomheder, der ikke vil
give anledning til forureningsgener.

I kommuneplantilleg nr. 6, som byrddet vedtog i forbindelse
med tilvejebringelsen af lokalplan nr. 218 - Erhvervsomride ved
Hammelvej, vises en langtidsskitse for udnyttelsen af arealerne
langs motorvejens vestside fra Hammelvej til Hadstenvej. I den-
ne skitse vises udbygningsmulighederne for et erhvervsomréade
langs motorvejen, opdelt i etaper, hvoraf denne lokalplan udger
2. etape. I skitsen vises ogsa den ovenfor nevnte mulige ud-
bygning af bollgomrﬁdeme ved Haslund.
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Zoneforhold

Stejforhold

Stoj ved eksisterende bolig

@vrige miljeforhold

Placering i forhold til det
overordnede vejnet

Vejforhold

Kollektiv trafik

Ved den endelige vedtagelse af denne lokalplan overferes lokal-

planens|delomrade I ftil byzone.

Lokalplanen fastleegger, at stgjniveauet fra en virksomhed i lo-
kalplanens omrade ikke ma overstige 60 dB(A) degnet rundt,
malt udenders, i noget punkt i omradet uden for virksomhedens
egen grund. I regionplanen foreskrives, at nye erhvervsomrader
ikke ma give et storre stejbidrag i eksisterende eller nye bolig-
omrader end 35 dB(A) om natten (det mest kritiske tidspunkt).
De fremtidige boligomrader ost for Haslund vil vaere omfattet af
regionplanens bestemmelser for stgjfelsomme arealanvendelser.
Derfor satter lokalplanen granser for virksomhedernes bidrag til
stgjniveauet - malt udenders - i en afstand af 100 m fra lokalpla-
nens sydvest-granse, svarende til regionplanens bestemmelser.

Lokalplanen omfatter en tidligere landbrugsejendom med tilhg-
rende bolig. Boligen vil - uanset lokalplanens bestemmelser -
fortsat kunne anvendes som sadan, og derfor er der i lokalplanen
indfgjet bestemmelser for virksomhedernes stgjpavirkning af
denne bolig.

Ud over lokalplanens stgjbestemmelser vil miljgbeskyttelseslov-
givningens bestemmelser for erhvervsvirksomhedernes péavirk-
ning af omgivelserne med stev, oplesningsmidler, lugt og vibra-
tioner vare geldende.

For erhvervsvirksomheder, der ligger nzr boligen pd matr. nr. 7a
Vorup eller ligger i de yderste rekker af grunde mod sydvest
(over mod det fremtidige boligomrade ved Haslund) kan der
blive tale om at skarpe kravene mod disse pavirkninger.

Omradet ligger op til motorvejen, hvorfra der er fri udsigt over

-omradet. Som det fremgar af langtidsskitsen er der et nordvendt

tilslutningsanlag til motorvejen ved Hammelvej og et fuldt til-
slutningsanlag ved Sdr. Borup.

Lokalplanens omrade far vejadgang til det overordnede vejnet
via forlengelsen af Frederiksdalvej. Frederiksdalvej patenkes
senere fort igennem til Hadstenvej (se langtidsskitsen). Den
nzermere udformning og placering af tilslutningen til Hadstenvej
afgeres forst, nar det endelige projekt for motortrafikvejen syd
om Assentoft kendes.

Gennemforelsen af lokalplanen vil endvidere betyde, at Haslund
Klostervej skal omlzgges pa den del af strekningen, som gér
gennem lokalplanomradet.

Det er endvidere planlagt, at den del af Haslund Klostervej, som
ligger ost for Frederiksdalvej, kan forsterkes, sa den kan bruges
som adgang for omradet fra Karlsbergvej indtil Frederiksdalve;j
bliver fort helt igennem til Hadstenve;.

Omradet betjenes i gjeblikket fra Hammelvej af bybusrute nr. 1.



Vandboring

Fredsskovspligtigt areal

Spildevandsplan

Varmeforsyning
Vandforsyning

Elforsyning

I det nordvestlige hjgrne af delomréde II|ligger der en af Randers
kommunale Varkers vandboringer, som er etableret som en pro-

duktionsboring, men som i gjeblikket fungerer som preve- og
kontrolboring.

P4 grund af afstandskravene til placering af kemioplag og regn-
vandsbassin i forhold til en produktionsboring mé det péregnes,
at boringen skal flyttes, eller at boringen skal ombygges til kun at
fungere som preve- og kontrolboring.

P3 matr. nr. 9ad Haslund by, Haslund ligger et ca. 18000m? stort
skovareal. Da kommunen overtog arealerne ved érsskiftet
1989/90 blev dette skovareal automatisk fredsskov. Randers
Kommune har derfor forespurgt Skov- og Naturstyrelsen, Fus-
sings Statsskovdistrikt om muligheden for at ophave freds-
skovspligten pé dette areal.

Fussingo Statsskovdistrikt har tilkendegivet, at man er indstillet
pé at ophzve fredsskovspligten uden at ville krve erstatnings-
areal til ny skov. Ansggning herom skal ske inden 1. marts 2015.

Lokalplanené omréde ligger uden for den godkendte spilde-
vandsplan. Der skal derfor udarbejdes og godkendes et tillzeg til
spildevandsplanen for Randers Kommune.

FORSYNINGSFORHOLD

Ny bebyggelse i omrédet skal opvarmes med naturgas. Der vil
ligeledes vare mulighed for at fa gas til proces-varme. Naturgas-
forsyningen varetages af Naturgasselskab Midt-Nord.

Lokalplanens omréde ligger i Randers Kommunale Varkers
vandforsyningsomréde.

Forsyningsgransen mellem Randers Kommunale Varkers og
ELRO's forsyningsomrader passerer tvars igennem lokalplanens
omréade. Indtil andet er aftalt mellem de to forsyningsselskaber,
vil Randers Kommunale Varker forsyne hele omrader med
elektricitet i fortszttelse af den allerede etablerede elforsyning af
1. etape af erhvervsomradet vest for motorvejen.



Lokalisering af erhvervsvirksomhederne s& de
generer mindst muligt .

Visuel opdeling af etaperne

Visuel afskeermning af produktforretninger og
lign.

Vejnettet planlcegges, sa trafikken generer
mindst muligt

 Mulighed for etablering af rundkersel, sa uved-
kommende trafik gennem Haslund undgas

§ 1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

Overforsel til byzone

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsattes herved folgende bestemmelser for deti § 1
nzvnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Det er denne lokalplans formal at sikre:

at omradet som erhvervsomrdde opdeles sidan, at de miljo-
massigt mest problematiske virksomheder placeres lngst mu-
ligt fra de fremtidige boligomrader nordest for Haslund,

at der etableres beplahtningsbaelter omkring erhvervsomradet
for visuelt at afgranse og opdele de enkelte etaper af erhvervs-
omradet langs motorvejen,

at der etableres sarlige beplantningsbalter omkring virksomhe-
der med store udenders oplag,

at omradet far si god trafikal adgang som muligt for p& den
méde at sikre, at omgivelserne ikke generes unedigt af uved-
kommende trafik samt

at der sikres mulighed for at etablere en rundkersel ved Haslund
Klostervejs tilslutning til vejsystemet i lokalplanomridet som
vendemulighed og som adgangsbegransning til Haslund Klo-
stervej for uvedkommende lastvognstrafik.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pé kortbilag nr. 1{og
omfatter folgende matrikelnumre: 9ad og del af 9f Haslund by,

Haslund, 3¢ og del af 3a Sdr Borup by, Haslund, 7a, del af 7gx,
del af 8mt og del af 122 Vorup by, Vorup samt alle ejendomme,
der efter den 31. januar 1996 udstykkes fra de navnte ejendom-
me. '

Stk. 2. Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne I og II
som vist pd|kortbilag nr. 1.|

Stk. 3. Med byradets offentlige bekendtgerelse af den endeligt
vedtagne lokalplan overfores delomrade I fra landzone til byzo-
ne.



§2

Erhvervsomride

Ingen butikker

Stojgraenser

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves
erhverv som folgende: Industri- og sterre varkstedsvirksomhed,
samt entreprener- og oplagsvirksomhed.

Der mé ikke i omradet udeves virksomhed, hvor der af hensyn til
forebyggelse af forurening m4 stilles betydelige afstandskrav
eller andre szrlige beliggenhedskrav. Dette gelder virksomhed,
som giver anledning til vaesentlige stej-, luftforurenings- , lugt-
eller vibrationsgener og som derfor ber placeres i betydelig af-
stand fra forureningsfelsomme arealanvendelser.

Stk. 2. Der mé ikke etableres butikker omradet.

Stk. 3. I delomradde I mé den enkelte virksomheds bidrag - mélt
udenders - til det &kvivalente, korrigerede stejniveau i dB(A) i
intet punkt i omradet - uden for virksomhedens egen grund -
overstige 60 dB(A).

Stk. 4. Virksomhedens bidrag til det akvivalente, korrigerede
stgjniveau i dB(A) mé i en afstand af 100 m vest for det vestlige
beplantningsbalte ikke overstige felgende vardier:

Mandag - fredag  kl. 07.00-18.00: 45 dB(A)

Lerdag kl. 07.00-14.00: 45 dB(A)
Lordag kl. 14.00-18.00: 40 dB(A)
Sen- og helligdage kl. 07.00-18.00: 40 dB(A) |
Aften kl. 18.00-22.00: 40 dB(A)
Nat kl. 22.00-07.00: 35 dB(A)

Maksimalvardien af stejniveauet ma om natten ikke overstige 50
dB(A) (100 m-grznsen er vist pa[kortbilag nr. 2).

Stk. 5. Indtil eiendommen matr. nr. 7a Vorup by, Vorup tages i
brug i overensstemmelse med bestemmelserne ovenfor i stk. 1
ma virksomhedens bidrag til det &kvivalente, korrigerede stgj-
niveau i dB(A) i intet punkt ved denne bolig og pa de tilherende
opholdsarealer overstige folgende verdier:

Mandag - fredag  kl. 07.00-18.00: 55 dB(A)

Lordag kl. 07.00-14.00: 55 dB(A)
Lerdag kl. 14.00-18.00: 45 dB(A)
Sen- og helligdage kl. 07.00-18.00: 45 dB(A)
Aften kl. 18.00-22.00: 45 dB(A)
Nat kl. 22.00-07.00: 40 dB(A)

Maksimalvardien af stejniveauet ma om natten ikke overstige 55
dB(A).



Offentligt omrade:
Forsinkelsesbassin for regn-
vand

§ 3
Udstykningsplan

Grundsterrelser

§4

Nye veje

Hjerneafskaeringer

Allé-plantning

Rundkersel

Adgangsbegransning til Fre-
deriksdalve;j

Delomrade Il

Stk. 6. Omradet udlegges til offentligt omrade som forsinkel-
sesbassin for regnvand.

§ 3 UDSTYKNINGER

Stk. 1. Udstykmng skal ske i overensstemmelse med pnnc1pper—
ne i den pé kortbilag nr. 2| viste udstykningsplan.

Stk. 2. Grunde ma ikke udstykkes med en sterrelse, der er min-

- dre end 2.000 m2. Der skal kunne indskrives et rektangel med en

starrelse pa 30m x 40m pa hver grund.

§ 4 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlagges areal til folgende nye veje med beliggen-
hed som vist pa Kortbilag nr. 2:] ”

Vej A-B-C (Frederiksdalvejs forlengelse) i en bredde af 18 m,
Vej B-F-D (Haslund Klostervejs forleegning) i en bredde af 12m
Vej E-F-G (forlengelse af Furvej) i en bredde af 12m,

Vej B-H, vej G-H-I og vej I-J i en bredde af 12 m.

De navnte vejudleg er ikke til hinder for, at der anlegges flere
veje i omradet.

Stk. 2. Ved vejtilslutninger skal hjgrnerne pé de tilstedende
¢jendomme afskares som vist pa Afskaringerne
skal veere 7 x 7 m langs vejskel.

Stk. 3. Langs vej A-B-C, Frederiksdalvejs forlzngelse, plantes
allé-treeer.

Stk. 4. Ved vej B-F-D's krydsning med vej E-J-F-G (ved punk-
tet "F"), skal der etableres en rundkersel, hvis udvendige radius
(ved vejskel) mindst skal vare 20 m. Rundkerslen kan eventuelt
undlades i tilfelde af, at Furvej forlenges med vejstykket E-F.

Stk. 5. Haslund Klostervejs forlegning (vejstykket D-F) udferes
med en belegningsbredde pé ca. 5,50m (samme bredde som
Haslund Klostervej har i dag).

Stk. 6. Der ma ikke vare direkte adgang til vej A-C
(Frederiksdalvejs forlengelse) fra de tilgransende ejendomme.

" Det forudszttes, at vejene A-B-C og B-F-D Klassificeres som offentlige,
og at vejene E-F-G, G-H-I og I-J klassificeres som private fallesveje.



Byggelinier

Parkeringskrav

§5

El-ledninger i jord

§6

Bebyggelsesprocent

Bebygget areal

Bygningshgjde

Afstand til skel

§7

Materialevalg
- Skilte og reklamer
§8

Regnvandsbassin

Byggelinier

Stk. 7. Langs alle veje i lokalplanens omrade pélegges
byggelinier med en afstand pd 5 m fra vejskel. Arealet mellem
byggelinie og vejskel mé ikke anvendes til nogen form for be-
byggelse

Parkering

Stk. 8. Der skal indrettes parkeririgspladser svarende til mindst
1 parkeringsplads for hver 50 m? bruttoetageareal.

§ 5 SPOR- OG LEDNINGSANLAEG

Stk. 1. El-ledninger, herunder til vejbelysning, ma kun udferes.
som jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé ikke
overstige 100.

Stk. 2. Det bebyggede areal for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 50% af ejendommens grundareal.

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 13 m over terran. Byrddet kan
tillade, at en bygning eller dele af en bygning opferes i storre
hgjde, hvis serlige hensyn til virksomhedens drift eller indretning
ngdvendigger det.

Stk. 4. Bygninger md ikke opferes nzrmere skel mod nabo end
5,0m. ’

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk. 1. Til udvendige bygningssider og tagflader m4 ikke anven-
des materialer, som efter byradets sken virker skemmende

Stk. 2. Derm4 ikke opsattes skilte og reklamer i byggelinie-
arealerne langs motorvejen. ‘

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER °

Stk. 1. Delomréde II udlegges til fremtidig anvendelse som
regnvandsbassin. Arealet ma derfor ikke bebygges.

* Beplantningsbzlterne omkring lokalplanens omréde etableres af Randers
Kommune. Beplantningsbzlterne vil senere blive tilskedet grundejerfore-
ningen, som derefter skal foresta drift og vedligeholdelse af disse, jf. §10,
stk. 3 nedenfor.



10

Abne beplantningsbaelter

Beplantningsbaelter

Ubebyggede arealer

Terranreguleringer

Sarlige bestemmelser for
produkt-
forretninger og lign.

§9

Naturgaspligt

§ 10

Medlemspligt

Oprettelsestidspunkt

Arbejdsopgaver

Vedtagter

Stk. 2. De med lys toneraster pa kortbilag nr. 2 |viste arealer
udlzgges som beplantningsbzlter. Beplantningsbaltet skal
fremstd som et dbent parklignende omrdde med grupper af traer
i et areal tilsdet med gras.

Stk. 3. De med merk toneraster pa kortbilag nr. 2| viste 10 m

wltv m pd ckavaotio

WA DRI Ui

brede arealer udlzgges som beplantnings

beplantning.

Stk. 4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse
eller lignende gives et ordentlig udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Stk. 5. Terranreguleringer pa mere end +/-1,0 m i forhold til
det eksisterende terreen, ma kun foretages med byradets tilladel-
se.

Stk. 6. Oplagsvirksomheder med store udenders oplag skal lave
afskeermningsforanstaltninger omkring oplagene.

Afsk@rmningen skal bestd af Sm brede béplantningsbaelter, der
visuelt skezrmer af for indblik til oplagsarealet. '

Udenders oplag ma ikke etableres for afskeermningsforanstalt-
ningerne er etableret.

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for, den er tilsluttet
naturgasforsyningen fra Naturgasselskab Midt-Nord
(bygningsopvarmning).

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalplanens omride.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes senest, nir 75 % af de
udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet kraver det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse
af beplantningsbalterne nevnt i §8, stk. 2 og 3 samt de af vejene
i lokalplanens omréde, som far status som private fzllesveje, jf.
fodnote pa side 8.

Stk. 4. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byra-
det.



§ 1

Landbrugspligt

Fredsskov

§12

§13

11

§ 11 EVENTUELLE TILLADELSER ELLER DIS-
PENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Stk. 1. Gennemferelsen af denne lokalplan kraver Landbrugs-
ministeriets tilladelse i medfer af landbrugsloven. Ejendommene:
9f Haslund by, Haslund, 3a Sdr. Borup by, Haslund og 122 Vo-
rup by, Vorup er undergivet bestemmelser om landbrugspligt.

Stk. 2. Uanset bestemmelserne i denne lokalplan ma der ikke
ske @ndringer i de eksisterende forhold omkring skovarealet pad
matr. nr. 9 ad Haslund by, Haslund, for fredsskovspligten er
blevet ophzvet. :

-§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Stk. 1. Den af Randers Byrad den 12. juni 1989 vedtagne lo-
kalplan nr. 218 - Erhvervsomradde ved Hammelve;j,
"Frederiksdalvej" ophaves for s& vidt angér den del, der omfat-
tes af denne lokalplan.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers Byrad den 18. marts
1996 og offentliggeres efter reglerne herom i Planloven.

Keld Hiittel

Borgmester

I henhold til Planloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
Randers Byrad den 10. september 1997

Keld Hiittel

Borgmester
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