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LOKALPLAN NR. 247
Helenestraede
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ORTFATTET BESKRIVELSE

Denne lokalplan omfatter tre ejendomme vest for Helenestreede
fra Radhusstreede og Slotsgade i syd til Rosengade i nord.

Lokalplanen fastlegger omradets anvendelse til centerformal
(butikker, administration, liberale erhverv, forlystelser, mindre
ikke-generende fremstillingsvirksomheder m.v.), boligbebyggelse
og offentlige formél samt andre formal, som efter byradets skgn
hgrer naturligt til 1 strgggaderne. Det bgr tilstraebes, at bebyggel-
sens stueetage fortrinsvis anvendes til butiksformal.

Sidelgbende med udarbejdelsen af lokalplanen er der udarbejdet
en byfornyelsesplan for omradet.

Det er lokalplanens hovedformal at sikre, at det miljg, som skabes
ved byfornyelsesplanens gennemfgrelse, fastholdes i fremtiden.

Lokalplanen fastlegger nedrivning af tre bygninger og sikrer, at
der kan opfgres en ny tilbygning mod det nye torv ved Helene-
streede. Bebyggelsens etageareal reduceres med ca. 200 m2,

Endvidere fastsztter lokalplanen bestemmelser om, hvordan
bebyggelsen skal se ud med hensyn til materialer, facadeudform-
ning, skiltning m.v. Det vil ogsa fremga af lokalplanen, hvordan
Helenestrzdes fremtidige udseende vil vere.

Byfornyelsesplanen vil indeholde bestemmelser blandt andet om,
hvilke forbedringer og istandsattelser, der skal foretages pa den
enkelte ejendom. Ligeledes vil byfornyelsesplanen indeholde



Kommuneplan Randers 1993

Lokalplanrammer
for omrade C6

bestemmelser om friarealernes placering og udformning, herun-
der forslag om gardfzllesskaber og lignende.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nér lokalpianen er endeligt vedtaget og offentliggjort mé ejen-
domme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens 18 kun ud-
stykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overenstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at
udfgre de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensaﬁon fra lokalplanen, hvis dispensationen

ikke er i strid med principperne i planen.
Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder i §6, stk. 2 bestemmelser om at bebyggel-
sen ikke ma nedrives uden byradets tilladelse. Hvis en sédan tilla-
delse negtes, kan ejeren af ejendommen forlange den overtaget
mod erstatning.

Ifglge planlovens § 49 er der dog bestemte forudsetninger, som
skal opfyldes, fgr dette krav kan ggres galdende.

Private byggeservitutter og andre tilstands-servitutter, der er i
strid med planen, fortreenges automatisk ifglge planlovens § 18.

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE PLANLAGNING
Lokalplanen omfatter en del af omrdde C6: centeromréde.

For omride C6 gzlder fglgende rammer for lokalplanlegningen:

Omradernes anvendelse fastleegges til centerformal (butikker,
administration, liberale erhverv, forlystelser, mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomheder m.v.), boligbebyggelse og offentlige
formal, som efter byrddets skgn hgrer naturligt til i streggaderne.
Det bgr tilstrebes, at bebyggelsens stueetage fortrinsvis anvendes
til butiksformal.



Lokalplan 181

Zonestatus

Etablering af butikker med et salgsareal pa over 600 m2 ma kun

- finde sted efter byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Vartshuse og restauranter med alkoholbevilling skal fortrinsvis
placeres langs strgggaderne og pa egnede lokaliteter i karréerne
uden om, se kort 8,3 i heftet "Hovedstruktur”. Restauranter med
natbevilling ma ikke placeres i eller op til rene boligejendomme:

Det skal tilstrebes, at de eksisterende fremstillingsvirksomheder
kan opretholdes, hvis det kan ske uden vasentlige gener eller risici
for bykernen som helhed.

Industribebyggelse kan kun omdannes til butiks-,kontor- eller
institutionsformal, hvis de samlede miljgmassige og trafikale
ulemper ikke efter byradets skgn forgges.

Det skal tilstrebes, at boligetagearealets andel af det samlede
etageareal udggr mindst 10 pct.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige
290.

Bebyggelsens hgjde ma ikke dverstige 4 1/2 etage og 18 m.

I forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes et opholds-
areal pa mindst 25 pct. af boligetagearealet og et parkeringsareal
pa 10 pct. af erhvervsetagearealet. Opholdsarealet skal tilveje-
bringes inden for den enkelte ejendom eller i umiddelbar nerhed
heraf. Hvis opholdsarealet ligger helt eller delvist udenfor ejen-
dommen, skal det sikres til brug for ejendommens beboere.

Ved nedrivninger, ombygninger og tilbyg‘ninger samt ved &ndrin-
ger i facaderne skal der tages s@rlige hensyn til de bevaringsver-
dige bygninger og s@rligt markant beliggende bygninger.

I omridet mé der kun gennemfgres byggeri, deraf hensyn til
bevaring af omradets arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter
tilpasses det eksisterende byggeris struktur og omfang.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og véd stgrre ombygninger
skal ejendommene tilsluttes fjernvarmenettet.

Omréadet er omfattet af lokalplan 181, som blandt andet regulerer
facader, tage og skilte i midtbyen. Bestemmelserne i lokalplan

181 skal fortsat vere galdende.

Omradet er beliggende i byzone.



Spildevandsplan

El-og vandforsyning

Fjernvarmepligt

Renovation og genbrug

Lokalplanomradet omfattes ifglge spildevandsplanen for Randers
kommune af omrade C 6.3. Omradet er kloakeret med felles-
system.

El- og vandforsyningen i omradet varetages af Randers kommu-
nale vaerker.

Ny bebyggelse i lokalplanomrédet skal tilsluttes fjernvarmeforsy-
ningen fra Randers kommunale verker.

Lokalplanens omrade er omfattet af renovationsregulativ for
Randers kommune. Af regulativet fremgar det blandt andet hvilke
krav, der skal vere opfyldt i forbindelse med placeringen af reno-
vations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til centerformél, boligbebyg-
gelse og offentlige formal.

at medvirke til at bevare og retablere bybilledets arkitektoniske
kvalitet.

at friarealerne pa naturlig made indgér i midtbyens net af gaga- .
der og pladser med en udformning og standard svarende til
disse.

at sikre byfornyelsesplanens intentioner udover dennes gennem-
forelsesperiode.

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr.383 af 14. juni 1993)
fastsattes herved felgende bestemmelser for det i § 1 nevnte
omrade:



§1

Zonestatus

§2

Centerformal

 Veaertshuse

§3

Udstykninger

§4

Vejadgang

Parkeringsforhold

§5

El-ledninger

§ 1 Lokalplanens omrade

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist péog omfatter fgl-
gende matr. nre: 739, 740b 0g750, Randers bygrunde samt alle
parceller, som efter den 31. januar 1994 udstykkes fra de navnte
ejendomme. \

Stk. 2. Omradet er beliggende i byzone.

§ 2 Omradets anvendelse *)

Stk. 1. Omréidet mé kun anvendes til centerformal (butikker,
administration, liberale erhverv, forlystelser, mindre ikke-gene-
rende fremstillingsvirksomheder m.v.), boligbebyggelse og of-
fentlige formal samt andre formal, som efter byradets skgn hgrer
naturligt til i streggaderne.

Stk. 2. Etablering af grillbarer, vertshuse og restauranter med
alkoholbevilling samt butikker med et salgsareal pa over 600m2
ma kun finde sted efter byradets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.
§ 3 Udstykninger

Stk. 1. Efter byradets sarlige tilladelse kan der foretages skelre-
guleringer og sammenla&gninger af matrikelnumre.

§ 4 Vej- og parkeringsforhold

Stk. 1. Vejadgang til lokalplanomréadets og de tilstgdende ejen-
dommes gardarealer skal finde sted fra Nygade og den gst-vest-
gdende del af Helenestraede.

Stk. 2. Der skal i forbindelse med ny bebyggelse etableres et par-
keringsareal pa 10 pct. af erhvervsetagearealet. Parkeringsarealet
skal tilvejebringes inden for den enkelte ejendom eller i umiddel-
bar nerhed heraf.

§ 5 Ledningsaniaeg

Stk. 1. El-ledninger skal fremfgres som jordkabler.

* ) Der ggres opmarksom p4, at bestemmelserne i lokalplan.181 fortsat er gzldende.



§6

Bebyggelsesprocent

Eksisterende bygninger

Retablering

Byggefelter

Udendors ophold

§7

Skiltning

Helhedsvirkning

Tagmaterialer

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 250 for lokal-
planomradet som helhed.

Stk. 2. Ingen bygninger ma nedrives, ombygges eller p4 anden
made @ndres (herunder @ndringer af facadeudformningen) med
mindre byradet giver tilladelse hertil, med undtagelse af de pd
kort 1 med serlig signatur viste bygninger, som forudsattes ned
revet.

Stk. 3. I forbindelse med en eventuel nedrivningstilladelse vil
byrédet stille krav om retablering af tomten, séfremt der ikke
bygges nyt indenfor et ar.

Retableringsformen vil i hvert enkelt tilfelde blive vurderet i for-
hold til tomtens omgivelser.

Stk. 4. Ny bebyggelse ma kun opfgres indenfor de pa
viste byggefelter. Bebyggelsen ma kun opfares i én etage med en
maximal hgjde pa 5 m. Endvidere ma der opfgres nye bygninger
til erstatning for de bygninger, som lokalplanen tilsigter at bevare,
og da kun i samme omfang og med samme placering.

Stk. 5. Der skal i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes et
opholdsareal p& mindst 25 pct. af boligetagearealet. Opholdsare-
alet skal tilvejebringes indenfor den enkelte ejendom eller i umid-
delbar nzrhed heraf. Opholdsarealet skal sikres for ejendommens
beboere. : ‘ :

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden *)

Stk. 1. Skiltning og reklamering méa kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde. Skiltningens omfang skal sgges
begraenset til det absolut ngdvendige. De enkelte skilte skal vare
tilpasset bygningens arkitektoniske udtryk og detaljer.

Stk. 2. Ved sadvel nybyggeri som ved konstruktive ®ndringer af
eksisterende bygninger, ved @ndret facadeudformning, facade- og
vinduesbehandling og materialeanvendelse, samt ved udskiftning
af tage og vinduer, skal det tilstrebes, at bebyggelsen far en sddan
ydre udformning, at der i forbindelse med dens omgivelser opnas
en god helhedsvirkning. »

Stk. 3. Tage skal som hovedregel dekkes med rgde teglsten.
Andre tagmaterialer som f.eks. skifer (sorte eternitskifer) glaserede
tagsten eller pap m.m. kan anvendes safremt disse efter byradets
skgn er i overensstemmelse med bygningens arkitektoniske udtryk.



Ydervaegge

Hybridnet mv.

Ansogning

§8

Fzelles torve- og
opholdsarealer

Gardfaellesskab

Belagninger

Ubebyggede arealer

Udendors oplag

Friarealernes udformning

§9

Opholds- og
parkeringsarealer

Stk. 4. Ydervegge ma kun fremstd som blank mur af rgde mur-
sten eller som glatpudset eller vandskuret murvark. Farver og
andre overflader skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes af byradet.

Stk. 5. Udvendig kabelfgring pa facader mé ikke finde sted.

Stk. 6. Ansggninger om facadeendringer, ops@tning af skilte
m.m. vil blive bedgmt efter kriterier som omtalt i den vejledning,
der indgér som bilag i lokalplan 181 “Midtbyen” *).

§ 8 Ubebyggede arealer

Stk. 1. Det pélkort 2|med priksignatur viste areal ma ikke bebyg-
ges. Arealet udlegges til uindhegnet felles torve- og opholdsareal
med adgang for savel offentligheden som ejere og brugere af de
af lokalplanen omfattede ejendomme.

Stk. 2. Der indgdas gardfellesskab mellem de ejendomme, .som‘
lokalplanen omfatter.**)

Stk. 3. De befestede arealer i garde og fellesarealer skal ud-
fgres af materialer som f.eks. natursten, betonfliser eller trykim-
praegneret tre.

Stk. 4. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller
lignende gives et ordentlig udseende. -

Stk. 5. Udendgrs oplag mé kun indrettes med byradets serlige
tilladelse og kun, sifremt der etableres de forngdne afskermnin-
ger i form af tet beplantning, hegn eller lignende.

Stk. 6. Beplantning og anlag af de for omradet felles friarealer
m3 kun ske i overensstemmelse med friareal- og beplantningspla-
nen i byfornyelsesplanen for Helenestraede.

Stk. 7. Langs Helenestrades gstskel mod matr.nr. 753a (Han-
delsskolen) skal der opfgres hegnsmur. Hegnsmuren afgrenser
skolens cykelparkering.

§ 9 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

Stk. 1. Ny bebyggelse indenfor omradet ma ikke uden byradets
seerlige tilladelse tages i brug fgr, der er etableret de i[4, stk.2 ]
nevnte parkeringsarealer og de i 8, stk.1 nevnte felles opholds-
arealer. '

*) Der ggres opmerksom pé, at bestemmelserne i lokalplan 181 fortsat er geeldende.
**) Gardfzllesskabet fastlzgges i byfornyelsesplanen, og der tinglyses en dekleration for dette.



Fjernvarme Stk. 2. Samtlige nye bygninger skal tilsluttes fjernvarmeanlag-
get ved de kommunale varker. Ny bebyggelse ma ikke tages i
brug fgr denne tilslutning har fundet sted.

§10 § 10 Vedtagelsespategning

Séledes vedtaget af Randers byrad,

Randers, den 14. marts 1994,

Keld Hiittel

borgmester.

Lokalplanen er i henhold til § 27 i planloven endelig Vedtagét af
Randers byrad.

Randers, den 20. juni 1994,

Keld Hiittel

borgmester.









e e A £

CYREL - 3 W T |
PA r&Ex . _v |

TRIN ATV K s g/?,

L el - ?‘;L -

§ HELENE -
[4// wMymimMV- gLl & B
} MULIFHED / % | X | ‘

= ’J ReNBVATION (

¥ ‘; ) v Y - Y 3 ‘ ) - . ‘-'i‘\ - e ot

l-%, » ® i . ,\‘ i {_.(.4 B ) ]

W ‘\m\JfL \ e NI o
@ E v‘ ¢ HE%I\IJM UP\ ". ."‘g ’,»/ H

e T ity 3

L

N:DH\IJT()&V

P o A R S
oy ? BN

'ﬂ.:‘1§7§

17

___,.:L:.gﬁu.,*ﬁ yotee

| ey
Y\ADH v JT REDE
W h,—"—”—".»‘-_

WMW’J—”’“*’_~>WW . @ p

q
\&
ey

—an o
o
(=
©

upYineT
FUKTOV

\bXFOKNYELjUfPLAQ perede QTKE~Di KR UTIE TIL To Ry h.oN. WAL 1 oo

TEN?JJTS o vel Tl g

RANDER [ Komy teNteerdidglnodToRn 43 . 12 793 # & W





