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REDEGORELSE

INDLEDNING.

Nazrverende redeggrelse er udarbejdet i henhold til kommune-

planlovens § 20 og 21 for at oplyse om, hvad lokalplanen
indeholder, og hvordan den forholder sig til den ¢gvrige

planlagning, der galder for lokalplanomradet og til lovgiv-
ningen i gvrigt.

LOKALPLANENS OMRADE.

Lokalplanens omrade er beliggende i Havndal i forlazngelse

af og syd for handvaerkeromrddet beliggende omkring vejen
Handvarkervanget.

|
Vestervig

LOKALPLANENS FORMAL.

Formdlet med lokalplanen er:

at sikre omradet til udvidelse af det eksisterende blandede
bolig~ og handvarkeromrdde,



LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanen foreskriver en razkke bestemmelser fra omrddets
anvendelse m.v., hvoraf kan navnes:

- maximale stgjgranser

- udleg af veje med byggelinier

- etablering af p-pladser

- bebyggelsesregulerende bestemmelser
-~ bebyggelsens udseende

- indretning af ubebyggede arealer

LOKALPLANENS FORHOLD TIL DEN @VRIGE PLANLEGNING.

Kommuneplanen.

Omrédet er i kommuneplan 1982-91 for Mariager kommune ud-

lagt til jordbrugsomrade J.1l., der sikrer omradet til land-
brug, skovbrug, gartneri m.v. i henhold til gazldende lov-
givning.

Derfor har Mariager kommune udarbejdet tillaeg nr. 18 til
kommuneplan 1982-91, der udlazgger arealet til blandet bo-
lig- og erhvervsformdl (hdndverkeromrade) i Havndal.

Arealet skal supplere det eksisterende fuldt udbyggede om-
rdde ved Handvarkervanget i Havndal. Omrddet benzvnes H.1l.

Spildevandsplanen.

Omradet er ikke med i kommunens spildevandsplan, men vil
blive medtaget ved et tillag til spildevandsplanen eller
ved naste revision af spildevandsplanen.

Omradet kan og vil blive separatkloakeret og tilsluttet om-
rade A.41.

By— og landzoneforhold.

Omradet er beliggende i landzone og bliver ved denne lokal-
plan overfgrt til byzone.



LOKALPLANFORSLAGETS RETSVIRKNINGER.

Ndr et forslag til lokalplan er offentliggjort, ma ejendom-
me, der er omfattet af forslaget, ikke bebygges eller i gv-
rigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en foregri-
belse af den endelige plans indhold.

Der galder saledes et forelgbigt forbud mod udstykning, be-
byggelse og andret anvendelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
satte som hidtil.

. N&r fristen for fremszttelse af indsigelser og @ndringsfor-
slag er udlgbet, kan byradet tillade, at en ejendom, der er
omfattet af planen, bebygges eller i1 ¢gvrigt udnyttes i o-
verensstemmelse med lokalplanforslaget, sdfremt bestemmel-
serne i1 kommuneplanlovens kap. 6 om grundstgrrelse, bebyg-
gelsesprocent, etageantal og bygningshgjde ikke derved fra-
viges. Byradet kan dog tillade fragivelse af de navnte be-
stemmelser, hvis bebyggelsen ikke er et stgrre byggearbej-
de, og den er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanforslagets retsvirkninger gzlder indtil den ende-
ligt vedtagne eller godkendte lokalplan er offentliggjort,
dog hgjst indtil et ar efter forslagets offentligggrelse.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER.

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af den ende-
ligt vedtagne eller godkendte lokalplan, md& der ikke rets-
ligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalpla-
nens bestemmelser, medmindre en dispensation meddeles efter
reglerne i kommuneplanlovens § 47.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
s2tte som hidtil. Lokalplanen medfgdrer ikke i sig selv krav
om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven, kan der foretages
ekspropriation af private ejendomme eller private rettig-
heder over fast ejendom, ndr ekspropriationen vil vere af
vesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

FRIST FOR FREMSETTELSE AF INDSIGELSE/ENDRINGSFORSLAG.

I overensstemmelse med kommuneplanlovens § 24 har Mariager
byrad fastsat en frist pd 8 uger for fremsazttelse af indsi-
gelse mod og andringsforslag til lokalplanforslaget.

S&danne indsigelser og andringsforslag skal i skriftlig
form vere Mariager kommune i hande senest 8 uger efter of-
fentligggrelsen i1 Mariager Avis.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

Anmelder:
Mariager kommune
9550 Mariager

MARIAGER KOMMUNE

Lokalplan nr. H.1.12 for et omrade til blandet bolig- og er-
hvervsformal ved Handvarkervanget i Havndal by.

I henhold til kommuneplanloven (jfr. lovbekendtggrelse nr. 918

af 22. december 1989) fastsazttes herved f¢lgende bestemmelser
for det i § 2 navnte omréde.

§ 1. LOKALPLANENS FORMAL.

1.1. Formdlet med lokalplanen er at sikre muligheden for at
udvide eksisterende omrade til blandet bolig- og er-
hvervsformdl (hdndvarksomrdde) i Havndal.

§ 2. LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS.

2.1. Omradet afgrznses som vist pd vedhzftede kortbilag nr.
1, og omfatter del af matr.nr. 9 ag Udbyover by, Udbyne-
der samt alle parceller, der efter den 27. november 1990
udstykkes fra nazvnte ejendom.

2.2. Med kommunalbestyrelsens offentlige bekendtggrelse af

den vedtagne lokalplan overfgres det i § 2.1 nazvnte om-
rédde fra landzone til byzone.

§ 3. OMRADETS ANVENDELSE.

3.1. Omrddet md& kun anvendes til blandet bolig- og erhvervs-
formdl. Der md kun opfgres/indrettes bebyggelse eller
udfgres erhverv som fglgende:

Mindre handvarks- og serviceprazgede virksomheder inden
for fremstilling, byggeri og anlag, engroshandel og
transport, der ikke eller kun i ubetydelig grad medfgrer
gener i form af rgg, stgj, lugt eller rystelser.

3.2. Det udendgrs stgjniveau inden for omr&det md ikke over-

stige fglgende verdier:

R S

STEMPEIMARKE: Mandag - fredag kl. 07.00 - 18.00 55 AB(A)

T vie ar fnoesn 8 Lgrdag kl. 07.00 - 14.00 55 dB(A)
Mandag - fredag kl. 18.00 - 22.00 45 dB(A)
Lgrdag kl. 14.00 - 22.00 45 4aB(A)
Sgn- og helligdage kl. 07.00 - 22.00 45 4B(A)

Alle dage kl. 22.00 - 07.00 40 dB(A)




Inden for omrddet kan opfgres ngdvendige transformeran-
lzg for omradets daglige forsyning, ndr anlazgget i gv-

Grunde md ikke udstykkes med en stgrrelse, der er mindre
end 1.250 m2 eller med en mindre facadelzngde end 20 m.

Ny vej inden for omrédet udlagges i en bredde af 10 m.

Inden for hver enkelt ejendom skal der reserveres areal
til anlzg af P-pladser efter fglgende vejledende regler:

- 1 P-plads pr. 50 m2 etageareal (bygningsareal om-
fattende administrative og produktionsmassige byg-

Kommunalbestyrelsen kan, dog under hensyn til virksomhe-
dens art og antal beskzftigede samt eventuelle behov for
kundeparkering, forlange antallet af P-pladser tilpasset

Inden for omrddet m& bebygelsesprocenten for den enkelte

Bygninger mé& ikke opfgres med mere end en etage med ud-
nyttet tagetage. En eventuelt kalder md ikke have loftet

Intet punkt pa en bygning ma vere hazvet med mere end 8,5

Facadehgjden ma ikke overstige 3,8 m - for garagebygnin-
ger og lignende dog 4,2 m - mdlt fra terrzn til den 1li-
nie, hvor ydervag og tagflade mgdes (bortset fra gavl-

3.3
rigt indpasses i omradets gvrige bebyggelse.
§ 4. UDSTYKNINGER.
§ 5. VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD.
5.1.
5.2 Langs vejen palagges byggelinier i en afstand af 15 m
fra vejmidte.
5.3.
ninger eller lignende bygninger).
- 1 P-plads pr. boligenhed.
virksomheden.
§ 6. LEDNINGSANLEG.
6.1. El-ledninger skal fremfgres som jordkabler.
§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.
7.1.
ejendom ikke overstige 25.
7.2
beliggende mere end 0,5 m over terran.
7.3.
m over terrzn.
7.4.
trekanter).
7.5

Tagets vinkel med det vandrette plan ma ikke overstige
450,



§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN.

8.1. Skiltning og reklamering pa ejendommen md kun finde sted
i det efter kommunalbestyrelsens sk¢gn szdvanlige omfang
for virksomheder af den pagzldende art.

8.2. Blanke og reflekterende materialer mé& ikke anvendes.
8.3. Til udvendige bygningssider, herunder tag, ma der ikke
anvendes materialer, som efter kommunalbestyrelsens sk¢gn

virker skazmmende.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.

9.1. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befazstelse el-
ler lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplag af materialer, affald og lig-
nende skal overholdes.

9.2. Langs omrddets granse mod ¢gst udlagges et 10 m bredt be-
plantningsbalte. Beplantningen skal bestd& af en busk og
trabevoksning og vare en blanding af lgvifzldende og
stedsegrgnne planter.

§ 10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10.1. Ny bebyggelse m& ikke tages i brug fgr det i § 9.2.
navnte beplantningsbzlte er etableret.

§ 11. TILLADELSE ELLER DISPENSATIONER FRA ANDRE MYNDIGHEDER.

11.1. Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages
e#ndringer af eksisterende lovlige forhold, fgr der er
opndet tilladelse/dispensation fra:

Landbrugsministeriet for s& vidt angdr ophavelse af
landbrugspligten i henhold til lovbekendtggrelse nr. 504
af 17. juli 1989 (Bekendtggrelse af lov om landbrugs-
ejendomme) .

Vedtagelsespategning.

Sdledes vedtaget af Mariager byrdd, den 7. februar 1991.
P. B. V.

S Eulogrel

borgmester —_—

/ Ole Rasmussen
kommunaldirektgr



I henhold til kommuneplanlovens § 27 vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt.

Mariager byrad, den 13. juni 1991

P. B. V.
ﬁgﬂ?/g¢nderga£’%ﬂﬁ 2 -
borgmester ‘557 -

/ Ole Rasmussen
kommunaldirektgr

Nervaerende lokalplan nr. H.1.12 for et omrdde til blandet bo-
lig- og handvarkeromrade beliggende ved Handvarkervanget bega-
res herved tinglyst pd matr.nr. 9 ag Udbyover by, Udbyneder.

Mariager kommune, teknisk forvaltning, den iézf/9¢/

Metzker
lanlagningschef

Lokalplanens retsvirkninger indtrader den 26. juni 1991 , det

vil sige, datoen for offentligggrelse af den endelig vedtagne
lokalplan.

mdfart | dagbo for Reften | Mariager,
don 26 JUN1981+003920

Lyst bl. /‘/’/k akt. g 519

U. Christensen

O.u3s,
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Mariager kommune

SAG:

Teknisk forvaltning

. H.1.12. v/HANDVERKERV/ENGET.

BLANDET BOLIG- OG HANDV/AERKEROMRADE.
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