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Indledning

Nærværenderedegørelsetil LokaiplanH. 1.14. er udarbejdeti henholdtil Plan-
lovens§ 16, og oplyserom lokalplanensformål, intentionerog forhold til anden
planlægningog lovgivning, der måttegældefor lokalplanområdetog til lovgivnin-
geni øvrigt.

1. Lokaiplanens område

Det område,somlokalpianenomfatter,er vist på nedenståendeoversigtskort.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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Områdeter forholdsvistfladtog anvendesidagjordbrugsmæssigt.Mod vester
områdetafgrænsetaf Dalbyovervej,mensdeøvrigeomliggendearealerer land-
brugsområde.Mod nordvestgrænserområdetdog op til enbeboelsesejendom.

2. Lokaiplanens formål

Lokalplanensformål er at åbnemulighedfor etableringafet områdetil blandet
bolig- og erhverv.

Her kander - udoverboliger - etableresvirksomheder,der ikke påvirkeromgivel-
sernevæsentligtog derfor kan integreresmedboliger.Dettesætterennaturlig
begrænsningfor, hvilke typer aferhverv,der kanetableresi området.

Lokaiplanenskal sikre, at områdetog detsbebyggelseudformessåledes,at det i
væsentliggradfremstårsomet boligområde.Erhvervsbyggeriskal derfor
udformesog placerespåensådanmåde,atdet tilgodeserområdetsfunktion som
boligområde.

Områdetvil naturligvisikke udelukkendekunnefremståsomboligområde.Det
måpåregnes,at erhvervsaktiviteternei områdetvil haveen vis - indflydelse- ikke
blot visuelt, menogsåforhold somtransporti forbindelsemederhvervmå
forventes.

3. Lokalpianens indhold

Lokalplanenindeholderenrækkebestemmelseromområdetsanvendelseog
udformning.Bestemmelserneer medtil at sikre, at områdetudformessåledesat
lokalplanensformål opfyldes.

Derfor indeholderlokalplanenbestemmelser,der regulererbebyggelsensudseende
og omfang,vejenesbeliggenhedsamtbetingelserfor etableringaf erhvervog
erhvervsaktiviteter.

4. Lokalplanens forhold til anden planlægning

4.1. Højspændingsledninger
I gennemlokalplanområdetgåren60kV luftledning, somer tinglyst ved

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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deklarationaf 3. maj 1965.

Deklarationenmedførerat derer visseindskrænkningeri ejerensrådighed
overarealetunderog omkring luftledningerne.Disseindskrænkelserer
fastsati stærkstrømsbekendtgørelsen.Blandtandetskal bygningsdele
holdesi envandretafstandaf 5 meter,hvilket betyder,at derikke kanpla-
ceresbebyggelsei en 10 meterbredkorridor underluftledningen(seBilag
i).

I henholdtil emnekatalogeti Bek. nr. 563 af30. juni 1997afLov om
planlægning(~15, stk. 2, pkt. 5) harByrådetkompetencetil at fastlægge
beliggenhedenafblandt andetledningertil elforsyning.

Derer derfor i lokalpianenbestemmelser,som fastsætter,at derved
ændringeri ledningsføringenskal fastlæggesen ny tracéefterByrådets
anvisninger.

4.2. Kommuneplanen
Arealeter i Kommuneplan1991 - 2002for Mariager Kommunebeliggende
i rammeområdeH.N. i., derer et muligt byvækstområde.

Et fremtidigt byvækstområdeer ikke afsattil enbestemtanvendelse.Det
er et område,sompået tidspunkt - nårbehovetopstår- kan inddragestil
byformålsomfor eksempelboliger, industri, offentlig formål ellerhvilken
somhelstandenanvendelse.

For at inddragesområdetsombyområdetil blandetbolig- og erhvervsfor-
mål, skal derderfor skeen ændringafkommuneplanen.

I forbindelsemednærværendelokalplanforslager derderforudarbejdetet
Forslag til Tillæg nr. 9 til Kommuneplan1991-2002for MariagerKommu-
ne, og deter en forudsætningfor denendeligevedtagelseaf lokalpan-
forslaget,at kommuneplantillæggetvedtages.

4.3. Zoneforhold
Lokalpianområdeter i sinhelhedbeliggendei landzone,menoverførestil
byzoneved lokaiplanensendeligevedtagelse.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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4.4. Kystnærhedszonen
Lokalplanområdeter ikke beliggendeindenforkystnærhedszonen.

4.5. Vandforsyningspianen
Vandforsyningenaf områdetskal somudgangspunktskei henholdtil den
til enhvertid gældendevandforsyningsplanfor MariagerKommune.

Ved tidspunktetfor nærværendelokalplansvedtagelseer det
Vandforsyningsplan1982-2000for MariagerKommune,vedtagetden 12.
juni 1985, somer gældende.Denforeskriverat områdetskal forsynesfra
HavndalVandværk.

DaskelletmellemHavndalVandværkog KastbjergVandværknetopgår
vedDalbyovervej,kandetdog vises sig merehensigtsmæssigat vandfor-
syningentil områdetskerfra KastbjergVandværk.Lokalplanenindeholder
derfor ikke bestemmelserom hvilket vandværk,der skal forsyneområdet,
blot at detskal skefra et almentvandværk.

4.6. Spildevandspianen
Lokalplanområdeter ikke omfattetafdennuværendespildevandspianfor
MariagerKommune.

Lokalplanenfastlæggerderfor,at lokaiplanområdetskal spildevandkloa-
keres,såledesat spildevandetfra områdettilledesHavndalrensningsan-
læg,og regnvandafledestil nedsivningpåegengrund.

4.7. Varmeforsyning
Lokalpianområdetskal på længeresigt tilsluttestil HavndalFjernvarme-
værk. Tilslutningenvil skulle skeefterpåkravfra Byrådet.

Da områdeti øjeblikketligger et stykkeudenforFjernvarmeværkets
område,vil det førstværeaktueltat fjrenvarmeforsyneområdetnår
grundlageter til stede.Det vil sige,nårderer sketenvis udbygningaf
området.

I den indledendefaseafudbygningenskal varmeforsyningenderfor være
vandbaseredeopvarmningssystemer,derpået seneretidpunktkan tilsluttes
fjernvarmenettet.

I II I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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5. Lokalplanforslagets retsvirkninger

Nåret forslagtil enlokalplaner offentliggjort, måejendomme,der er omfattetaf
forslaget,ikke bebyggeseller i øvrigtudnyttespåenmåde,derskaberrisiko for
en foregribelseafdenendeligeplansindhold (Planlovens§ 17).

Det indebærersåledeset forbudmod udstykning,ændretanvendelseog
bebyggelsemedmindreenbyggetilladelseer givet indenoffentliggørelsenaf
forslaget.

Forslagetsforeløbigeretsvirkningergælderindtil denendeligtvedtagnelokaiplan
er offentliggjort, dog højestet år efterforslagetsoffentliggørelse.

Når fristenfor fremsættelseaf indsigelserog ændringsforslager udløbet,kan
Byrådettillade, at enejendom,der er omfattetafplanen,bebyggeseller i øvrigt
udnyttesi overensstemmelsemed lokaiplanen,såfremtdetteer i overensstemmelse
medkommuneplanenog, at der ikke er tale ompåbegyndelsenaf et byggearbejde
m.v., derer lokalplanpligtigefterPlanlovens§~13, stk. 2 og 19, stk. 2.

6. Lokalplanens retsvirkninger

Nårderer foretagetoffentlig bekendtgørelseafenendeligtvedtagetellergod-
kendtlokalplan,måder ikke retligt ellerfaktisk etableresforhold i strid med
lokaiplanensbestemmelser,medmindreder meddelesdispensationefter reglernei
Planlovens§~19 eller40.

Deneksisterendelovlige anvendelseafen ejendomkan fortsættessomhidtil. Lo-
kaiplanenmedførerikke i sig selv krav om etableringaf de anlægm.v., derer
indeholdti planen.

I henholdtil Planlovens§ 47 kander foretagesekspropriationafprivate ejen-
dommeeller privaterettighederover fast ejendom,nårekspropriationenvil være
afvæsentligbetydningfor virkeliggørelsenaf lokalplanen.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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LokalpianH.1.14. for endel af Havndalby.

I I I I I I I I I I I

Anmelder:
Mariagerkommune
Fjordgade5
9550Mariager

I henholdtil Lov omplanlægning(lov nr. 388 af 6. juni 1991),fastsætteshermed
følgendebestemmelserfor det i § 2 nævnteområde:

§ i Lokalpianens formål.

1.1. Lokalplanensformåler at åbnemulighedfor etableringaf et områdetil blandet

bolig- og erhverv.

1.2. Lokalplanenskal sikre, at områdetog detsbebyggelseudformessåledes,at det i
væsentliggrad fremstårsomet boligområde.Erhvervsbyggeriskal derfor
udformesog placerespåen sådanmåde,at det tilgodeserområdetsfunktionsom
boligområde.

§ 2 Område- og zonestatus

2.1. Lokaiplanområdeter afgrænset på Bilag i og omfattermatr.nr. i .y Trudsholm
Hgd., Kastbjerg.

2.2. Lokaiplanområdetoverføresi sinhelhedtil byzone.

§ 3 Lokaiplanområdets anvendelse

3.1. Områdetmåkun anvendestil åben/lavbolig- ogerhvervsformål.

3.2. Der måkunetableresvirksomhed,der ikke medstøv, røg, lugt eller vedsit
udseendeellerpåandenmådeefterByrådetsskøner til genefor denomliggende

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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bebyggelse.

3.3. Derkanpådenenkelteejendomkun opføresbebyggelsetil bolig, hvis dersamti-
digt etablereserhvervmedtilhørendebebyggelsepå ejendommen.

3.4. Erhvervsbebyggelseskal fremtrædesomselvstændigbebyggelse,og måikke være
en integreretdel af boligen.

3.5. Erhvervsbebyggelsenskal pådenenkelteejendomudgøremindst20% af det
samledebebyggelsesareal.

3.6. Dermåpådenenkelteejendomkun indrettesénbolig og ét erhverv.

3.7. Det maksimalestøjniveaufra envirksomhedmåikke overstige55/45/40dB(A) i
grænsernemodnaboejendommene.

3.8. Erhvervpådenenkelteejendommåkun drives af den,derbeborejendommens
bolig.

Byrådetkan i særligetilfældedispenserefra dennebestemmelse.

§ 4 Bebyggelsens omfang og placering

4.1. Bebyggelsesprocentenfor denenkelteejendommåikke overstige40.

4.2. Bebyggelsemå ikke opføresi mereendén etagemedudnyttettagetage.

4.3. Denmaksimalebygningshøjdemåikke overstige8,5 meterfor nogetpunktpåen
bygning.

Enkeltebygningsdelekan dog tilladesenstørrehøjde(f.eks.skorstene).

4.5. Boligbebyggelsesfacadehøjdemåikke overstige3,00metermålt fra terræntil

skæringenmellem facadeog tagfiade.

Erhvervsbebyggelsesfacadehøjdemå ikkeoverstige4,00metermålt fra terræntil
skæringmellemfacadeog tagfiade.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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For bådebolig- og erhvervsbebyggelsegælderdet, atmindsténaf facaderneskal
overholdeovennævnteregleromfacadehøjde

Grundensniveauplanfastlæggesafkommuneni hvertenkelttilfælde.

4.6. Tagepåbeboelses-og erhvervsbygningerskal haveenhældningpå 150 - 450V

4.7.

Tagepågarager,udhuseog lignendekandog med Byrådetstilladelsegivesen
andenudformning.

I henholdtil deklarationaf 3. maj i965 for den60 kV luftledningsomgårgennem
lokalpianområdetskal de bestemmelser,derer fastsati stærkstrømsbekendtgørel-
senrespekteres(jf. redegørelsens4.1. højspændingsledninger)

§ 5 Bebyggelsens ydre fremtræden

5.1. Bebyggelseskal sikresenudformningog enplacering,dergennemgod arkitektur
og materialevalgmedvirkertil at skabeet pæntblandetbolig- ogerhvervsområde.

5.2. For at sikre, at områdethovedsageligtfremstårsometboligområdeskaldet
tilstræbes,aterhvervsbebyggelse- gennemvalg af materialerog udformning - får
et udseende,som ikkevæsentligtadskillersig fra boligbebyggelsen.Dettegælder
såvelfor denenkelteejendomsomfor områdeti sin helhed.

§ 6 Udstykning

6.1. Dermå ikke udstykkesgrundeunder1000 m2.

§ 7 Vej- og stiforhold

7.1. Adgangtil områdetskal skefra denoffentligevej Dalbyovervej.

7.2. Nye vejeindei områdetskal udlæggesi iO m. breddesom vist på Bilag 1. Vejene
skal udformesmed 1,5 meterrabtog 7 meterkørebane.Vendepladsemeskal
udlæggesi enstørrelsepå 25 * 22 meter(jf. Bilag 1).

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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9.3. Pådeubebyggedearealermåder ikke værenogenform for oplagringaf
materialereller lignende,derefterByrådetsskønkanvirke skæmmende.

§ iO Forudsætninger for ibrugtagen.

10.1. Ny bebyggelsemå ikke tagesi brugi området,før:

• dener tilsluttet enalmenvandforsyningen(jf. redegørelsesdelen4.6. Vandfor-
syningspianen)

• dener tilsluttet spildevandsforsyningensåledes,at spildevandesafledestil
HavndalRensningsanlæg.Regnvandskal ledestil nedsivningpåegengrund.

• derer etableretet fungerendevandbaseretvarmesystem.MariagerByrådkan
krævebebyggelsei områdettilsluttet fjernvarmeforsyningenfra Havndal
Fjernvarmeværk(jf. redgørelsesdelen,4.7. Varmeforsyning)

§ ii Grundejerforening

11.1 Indenfor områdetskal deretableresengrundejerforeningmedmedlempligtfor
samtligegrundejereindenfor området.

11.2. Grundejerforeningenskal oprettessenestnårder er tre grundejerei områdeteller
når kommunepåkræveretableringaf støjvold(jf. § 8.3.).

11.3. Grundejerforeningenskal foreståetableringog vedligeholdelseaf deni § 8 nævnte
støjvold.

11.4. Grundejerforeningenskal udarbejdeet sætvedtægter,der skal godkendesafByrå-
det.

§ i2 Ledningsanlæg

12.1. Vedændringeri fremføringenaf 60 kV luftledningen,somgårgennemområdet,
skal derfastlæggesen ny tracéefterByrådetsanvisning.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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§ i3 Dispensation fra lokalplanen

13.1. Byrådetkanmeddeledispensationtil mindrelempelseraf lokaiplanensbestemmel-
serforudsat,at det ikke ændrerdensærligekarakteraf detområde,der søgesskabt
og opretholdtved lokalplanen.

Merevæsentligeafvigelserfra lokalpianenkankungennemføresved tilvejebringel-
seaf en ny lokalplan.

§ i4 Klageadgang.

14.1. KlageroverByrådetsafgørelseri medføraf nærværendelokaiplanbehandlesefter
reglernei kap. 14 i Lov om Planlægning,hvortil derhenvises.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I
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Vedtagelsespåtegning

Således vedtaget af Mariager Byråd, den 9. se pt ember 1999.

Niels Høj
Kommunaldirektør

Niels Høj
Kommunaldirektør

vedta afMariagerByråd, den 9. december 1999.

- r Kir egaardMikke s
Borgmester

NærværendeLokalpianH.1.14.begærestinglyst påmatr.nr. i y TrudsholmHgd.,

Kastbjerg.

MariagerKommune,TekniskForvaltning,den 14. december 1999.

~

~tesperVrå Andersen
Landinspektør

Lokaiplanensretsvirkningindtræderden 2-~.
Det vil sige datoenfor offentliggørelsenaf den

december 1999.

endeligtvedtagnelokalpian.

I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I

Borgmester

Såledesendeligt
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