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For et blandet bolig- og
erhvervsomrade ved Dalbyover-
vej, Havndal.



Indholdsfortegnelse

REDEGYRELSE . . ... ............. e e 3
Indledning . . . . . . . ..o 4
1. Lokalplanens omrade . . . . ... ... ... ... e 4
2. Lokalplanens formal . .. ... .. ... . ... . .. ... e 5
3. Lokalplanens indhold . ... .. ... ... .. ... . . . e 5
4 Lokalplanens forhold til anden planl®gning . ............................ 5

4.1. Hojspendingsledninger . .. .... ... ... . ...t 5
4.2. Kommuneplanen . . ... ....... ... ...t 6
4.3. Zoneforhold . . . ..... ... . ... e 6
4.4. Kystnerhedszonen . . . ... ... ... ... ... e e 7
4.5. Vandforsyningsplanen . ... ....... ... . ... . ... e 7
4.6. Spildevandsplanen . ........ ... .. . ... .. 7
4.7. Varmeforsyning . ... .. ... ... e 7
5. Lokalplanforslagets retsvirkninger .. ............. ... ... .. .. . .. 8
6. Lokalplanens retsvirkninger . . .......... ... .. i 8

LOKALPLANBESTEMMELSER ... ............ 9
§1 Lokalplanens formal. . . . . ... ... .. ... .. 10
§2 Omrade- Og ZOMESLALUS . . . . . . o v vttt et e e 10
§3 Lokalplanomradets anvendelse . . ............. ... . ... . .. .. 10
§ 4  Bebyggelsens omfang og placering . . . .. ......... ... .. . .. ... 11
§ 5 Bebyggelsens ydre fremtreden . ............. ... .. ... .. ... ., 12
§6  Udstykning ... ... .. e 12
§7 Vej-ogstiforhold . ... ... ... .. .. .. . 12
§8 Beplantning . . ... ... .. ... e 13
§9 Ubebyggede arealer .. ........ ... ...t 13
§ 10 Forudsatninger for ibrugtagen. . .. ... ....... ... .. . . .. i e 14
§ 11 Grundejerforening . . ... .. .. ...ttt e e 14
§12 Ledningsanl@®g . . . . . ... ...ttt e e 14
§ 13 Dispensation fralokalplanen . . . ... ........ ... . ... . .. . . . .. 15
§14 Klageadgang. . . . . . . . ... 15
Vedtagelsespategning . . . . . . . . .ot 16

BILAG

Bilag 1: Oversigtsplan
Bilag 2: Matrikulere forhold



REDEGORELSE



Lokalplan H.1.14.

Indledning

Nearvarende redegerelse til Lokalplan H.1.14. er udarbejdet i henhold til Plan-
lovens § 16, og oplyser om lokalplanens formél, intentioner og forhold til anden
planlegning og lovgivning, der métte gzlde for lokalplanomrédet og til lovgivnin-
gen i gvrigt.

1. Lokalplanens omrade

Det omrade, som lokalplanen omfatter, er vist pd nedenstdende oversigtskort.
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Omrédet er forholdsvist fladt og anvendes idag jordbrugsmassigt. Mod vest er
omradet afgrznset af Dalbyovervej, mens de gvrige omliggende arealer er land-
brugsomrade. Mod nordvest grenser omradet dog op til en beboelsesejendom.

2. Lokalplanens formal

Lokalplanens formél er at &bne mulighed for etablering af et omréde til blandet
bolig- og erhverv.

Her kan der - udover boliger - etableres virksomheder, der ikke pavirker omgivel-
serne vasentligt og derfor kan integreres med boliger. Dette sztter en naturlig
begrensning for, hvilke typer af erhverv, der kan etableres i omradet.

Lokalplanen skal sikre, at omradet og dets bebyggelse udformes séledes, at det i
vasentlig grad fremstir som et boligomrade. Erhvervsbyggeri skal derfor
udformes og placeres pa en sidan mide, at det tilgodeser omradets funktion som
boligomréde.

Omradet vil naturligvis ikke udelukkende kunne fremstd som boligomrade. Det
ma paregnes, at erhvervsaktiviteterne i omradet vil have en vis indflydelse - ikke
blot visuelt, men ogsa forhold som transport i forbindelse med erhverv ma
forventes.

3. Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder en re&kke bestemmelser om omradets anvendelse og
udformning. Bestemmelserne er med til at sikre, at omradet udformes saledes at
lokalplanens formal opfyldes.

Derfor indeholder lokalplanen bestemmelser, der regulerer bebyggelsens udseende

og omfang, vejenes beliggenhed samt betingelser for etablering af erhverv og
erhvervsaktiviteter.

4. Lokalplanens forhold til anden planlagning

4.1. Hgjspaendingsledninger

I gennem lokalplanomradet gar en 60 kV luftledning, som er tinglyst ved
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4.2.

4.3.
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deklaration af 3. maj 1965.

Deklarationen medforer at der er visse indskrenkninger i ejerens radighed
over arealet under og omkring luftledningerne. Disse indskra@nkelser er
fastsat i sterkstremsbekendtgerelsen. Blandt andet skal bygningsdele
holdes i en vandret afstand af 5 meter, hvilket betyder, at der ikke kan pla-
ceres bebyggelse i en 10 meter bred korridor under luftledningen (se Bilag

1).

I henhold til emnekataloget i Bek. nr. 563 af 30. juni 1997 af Lov om
planleegning (§ 15, stk. 2, pkt. 5) har Byradet kompetence til at fastlegge
beliggenheden af blandt andet ledninger til elforsyning.

Der er derfor i lokalplanen bestemmelser, som fastsatter, at der ved
@ndringer i ledningsferingen skal fastlzgges en ny tracé efter Byradets
anvisninger.

Kommuneplanen
Arealet er i Kommuneplan 1991 - 2002 for Mariager Kommune beliggende
i rammeomrade H.N.1., der er et muligt byvakstomrade.

Et fremtidigt byvakstomrade er ikke afsat til en bestemt anvendelse. Det
er et omrade, som pa et tidspunkt - nir behovet opstar - kan inddrages til
byforméal som for eksempel boliger, industri, offentlig formal eller hvilken
som helst anden anvendelse.

For at inddrages omradet som byomrade til blandet bolig- og erhvervsfor-
mal, skal der derfor ske en @ndring af kommuneplanen.

I forbindelse med narvarende lokalplanforslag er der derfor udarbejdet et
Forslag til Tilleeg nr. 9 til Kommuneplan 1991-2002 for Mariager Kommu-
ne, og det er en foruds&tning for den endelige vedtagelse af lokalpan-
forslaget, at kommuneplantillegget vedtages.

Zoneforhold

Lokalplanomrédet er i sin helhed beliggende i landzone, men overfores til
byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Lokalplan H.1.14.

Kystneerhedszonen
Lokalplanomradet er ikke beliggende indenfor Kystnarhedszonen.

Vandforsyningsplanen
Vandforsyningen af omradet skal som udgangspunkt ske i henhold til den
til enhver tid geldende vandforsyningsplan for Mariager Kommune.

Ved tidspunktet for nervarende lokalplans vedtagelse er det
Vandforsyningsplan 1982-2000 for Mariager Kommune, vedtaget den 12.
juni 1985, som er geldende. Den foreskriver at omradet skal forsynes fra
Havndal Vandvark.

Da skellet mellem Havndal Vandvark og Kastbjerg Vandvark netop gar
ved Dalbyovervej, kan det dog vises sig mere hensigtsmassig at vandfor-
syningen til omradet sker fra Kastbjerg Vandverk. Lokalplanen indeholder
derfor ikke bestemmelser om hvilket vandvark, der skal forsyne omradet,
blot at det skal ske fra et alment vandvark.

Spildevandsplanen
Lokalplanomradet er ikke omfattet af den nuvarende spildevandsplan for
Mariager Kommune.

Lokalplanen fastlegger derfor, at lokalplanomrédet skal spildevandkloa-
keres, siledes at spildevandet fra omradet tilledes Havndal rensningsan-
l®g, og regnvand afledes til nedsivning pa egen grund.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet skal pd l&ngere sigt tilsluttes til Havndal Fjernvarme-
vark. Tilslutningen vil skulle ske efter pakrav fra Byradet.

Da omradet i gjeblikket ligger et stykke udenfor Fjernvarmevarkets
omrade, vil det forst vare aktuelt at fjrenvarmeforsyne omradet nar
grundlaget er til stede. Det vil sige, nar der er sket en vis udbygning af
omrédet.

I den indledende fase af udbygningen skal varmeforsyningen derfor vere
vandbaserede opvarmningssystemer, der pa et senere tidpunkt kan tilsluttes
fjernvarmenettet.
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5. Lokalplanforslagets retsvirkninger

Naér et forslag til en lokalplan er offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke bebygges eller i ovrigt udnyttes pd en méde, der skaber risiko for
en foregribelse af den endelige plans indhold (Planlovens § 17).

Det indebarer siledes et forbud mod udstykning, @ndret anvendelse og
bebyggelse med mindre en byggetilladelse er givet inden offentliggerelsen af
forslaget.

Forslagets forelobige retsvirkninger gzlder indtil den endeligt vedtagne lokalplan
er offentliggjort, dog hgjest et ar efter forslagets offentliggerelse.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlebet, kan
Byréadet tillade, at en ejendom, der er omfattet af planen, bebygges eller i gvrigt
udnyttes i overensstemmelse med lokalplanen, séfremt dette er i overensstemmelse
med kommuneplanen og, at der ikke er tale om pabegyndelsen af et byggearbejde
m.v., der er lokalplanpligtig efter Planlovens §§ 13, stk. 2 og 19, stk. 2.

6. Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er foretaget offentlig bekendtgerelse af en endeligt vedtaget eller god-
kendt lokalplan, ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser, medmindre der meddeles dispensation efter reglerne i
Planlovens §§ 19 eller 40.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan forts@ttes som hidtil. Lo-
kalplanen medferer ikke i sig selv krav om etablering af de anlag m.v., der er
indeholdt i planen.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejen-

domme eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriationen vil vare
af vasentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.
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Lokalplan H.1.14.

Anmelder:
Mariager kommune
Fjordgade 5

9550 Mariager

Lokalplan H.1.14. for en del af Havndal by.

I henhold til Lov om planiegning (lov nr. 388 af 6. juni 1991), fastszttes hermed
folgende bestemmelser for det i § 2 nevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal.

1.1. Lokalplanens formal er at dbne mulighed for etablering af et omrade til blandet
bolig- og erhverv.

1.2.  Lokalplanen skal sikre, at omradet og dets bebyggelse udformes séledes, at det i
vasentlig grad fremstar som et boligomrade. Erhvervsbyggeri skal derfor
udformes og placeres pa en sidan made, at det tilgodeser omradets funktion som
boligomrade. A )

§ 2 Omrade- og zonestatus

2.1. Lokalplanomridet er afgrenset pa Bilag 1 og omfatter matr.nr. 1 v Trudsholm
Hgd., Kastbjerg.

2.2. Lokalplanomridet overfores i sin helhed til byzone.

§ 3 Lokalplanomradets anvendelse

3.1. Omradet ma kun anvendes til dben/lav bolig- og erhvervsformal.

3.2. Der mai kun etableres virksomhed, der ikke med stov, rog, lugt eller ved sit
udseende eller pd anden mdde efter Byrédets sken er til gene for den omliggende
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

§ 4

Lokalplan H.1.14.

bebyggelse.

Der kan pa den enkelte ejendom kun opferes bebyggelse til bolig, hvis der samti-
digt etableres erhverv med tilherende bebyggelse pa ejendommen.

Erhvervsbebyggelse skal fremtrede som selvstendig bebyggelse, og ma ikke vare
en integreret del af boligen.

Erhvervsbebyggelsen skal pa den enkelte ejendom udgere mindst 20% af det
samlede bebyggelsesareal.

Der ma pa den enkelte ejendom kun indrettes én bolig og ét erhverv.

Det maksimale stgjniveau fra en virksomhed ma ikke overstige 55/45/40 dB(A) i
grenserne mod naboejendommene.

Erhverv pa den enkelte ejendom mé kun drives af den, der bebor ejendommens

" bolig.

Byradet kan i srlige tilfzlde dispensere fra denne bestemmelse.

Bebyggelsens omfang og placering

4.1.

4.2.

4.3.

4.5.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 40.
Bebyggelse mé ikke opfores i mere end én etage med udnyttet tagetage.

‘Den maksimale bygningshejde md ikke overstige 8,5 meter for noget punkt pa en
bygning.

Enkelte bygningsdele kan dog tillades en storre hejde (f.eks. skorstene).

Boligbebyggelses facadehgjde ma ikke overstige 3,00 meter malt fra terren til
skeringen mellem facade og tagflade.

Erhvervsbebyggelses facadehgjde ma ikke overstige 4,00 meter malt fra terran til
skering mellem facade og tagflade.
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For bade bolig- og erhvervsbebyggelse glder det, at mindst én af facaderne skal
overholde ovennavnte regler om facadehgjde

Grundens niveauplan fastlegges af kommunen i hvert enkelt tilfzlde.
4.6. Tage pa beboelses- og erhvervsbygninger skal have en hzldning pa 15° - 45°.

Tage pa garager, udhuse og lignende kan dog med Byrédets tilladelse gives en
anden udformning.

4.7. I henhold til deklaration af 3. maj 1965 for den 60 kV luftledning som gir gennem

lokalplanomréadet skal de bestemmelser, der er fastsat i stzrkstremsbekendtgerel-
sen respekteres (jf. redegorelsens 4. 1. hojspendingsledninger)

§ 5 Bebyggelsens ydre fremtraden

5.1. Bebyggelse skal sikres en udformning og en placering, der gennem god arkitektur
og materialevalg medvirker til at skabe et pnt blandet bolig- og erhvervsomrade.

5.2. For at sikre, at omradet hovedsageligt fremstar som et boligomrade skal det
tilstrebes, at erhvervsbebyggelse - gennem valg af materialer og udformning - far
et udseende, som ikke vasentligt adskiller sig fra boligbebyggelsen. Dette gelder
savel for den enkelte ejendom som for omradet i sin helhed. |

§ 6 Udstykning

6.1. Der ma ikke udstykkes grunde under 1000 n?.

8§ 7 Vej- og stiforhold

7.1.  Adgang til omrédet skal ske fra den offentlige vej Dalbyoverve;.
7.2. Nye veje inde i omradet skal udlegges i 10 m. bredde som vist pa Bilag 1. Vejene

skal udformes med 1,5 meter rabt og 7 meter kerebane. Vendepladserne skal
udlegges i en storrelse pa 25 * 22 meter (jf. Bilag 1).

Lokalplanbestemmelser 12
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7.3.  Pa vejarealet mi der ikke vare nogen form for oplagring af materialer eller
lengerevarende parkering af lastvogne.

§ 8 Beplantning

8.1.  Beplantningen i lokalplanomradets ydergranser skal si vidt muligt bevares, og ma
kun fjernes med Byradets tilladelse.

8§ 9 Ubebyggede arealer

9.1.  Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

9.2.  Der udlegges et areal til stejvold som vist pa Bilag 1.
Stajvolden skal etableres af grundejerforeningen efter pikrav fra Byradet.
Stajvolden skal beplantes med trzer og buske.

Vedligeholdelse af stajvolden pahviler grundejerforeningen.

Stajvold

Eksist.

Dalbyovervej

3
(=)
B8
A
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9.3. Pa de ubebyggede arealer ma der ikke vare nogen form for oplagring af
materialer eller lignende, der efter Byradets skon kan virke skemmende.
8§ 10 Forudsaetninger for ibrugtagen.
10.1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug i omradet, for:
® den er tilsluttet en almen vandforsyningen (jf. redegorelsesdelen 4.6. Vandfor-
syningsplanen)
® den er tilsluttet spildevandsforsyningen saledes, at spildevandes afledes til
Havndal Rensningsanl®g. Regnvand skal ledes til nedsivning pa egen grund.
® der er etableret et fungerende vandbaseret varmesystem. Mariager Byrad kan
krave bebyggelse i omradet tilsluttet fjernvarmeforsyningen fra Havndal
Fjernvarmevark (jf. redgorelsesdelen, 4.7. Varmeforsyning)
8§ 11 Grundejerforening
11.1 Indenfor omradet skal der etableres en grundejerforening med medlempligt for
samtlige grundejere inden for omrédet.
11.2. Grundejerforeningen skal oprettes senest nar der er tre grundejere i omradet eller
nidr kommune pikrver etablering af stgjvold (jf. § 8.3.).
11.3. Grundejerforeningen skal forestd etablering og vedligeholdelse af den i § 8 nazvnte
stojvold.
11.4. Grundejerforeningen skal udarbejde et szt vedtzgter, der skal godkendes af Byra-
det.
8§ 12 Ledningsanlag
12.1. Ved ®ndringer i fremferingen af 60 kV luftledningen, som gar gennem omradet,
skal der fastlegges en ny tracé efter Byradets anvisning.
[ J L [ J [ J [ ] [ J [ J o ® ® o [ ] [ J ® [ ] o [ ] [ J ® [ ] [ ] [ ] [ [ J [ [ ]
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§ 13 Dispensation fra lokalplanen

13.1. Byradet kan meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens bestemmel-
ser forudsat, at det ikke &ndrer den s®rlige karakter af det omrade, der soges skabt
og opretholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringel-
se af en ny lokalplan.

§ 14 Klageadgang.

14.1. Klager over Byradets afgerelser i medfer af nerverende lokalplan behandles efter
reglerne i kap. 14 i Lov om Planl&gning, hvortil der henvises.
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Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Mariager Byrdd, den 9. september 1999.

% 'S8 =ea

Niels Hojga

Borgmester Kommunaldirekter

Séledes endeligt vedtaget af Mariager Byrad, den 9. december 1999.

e
' ik Kirkegaard Mikkels Niels Hejg f
Borgmester Kommunaldirekter

Narvarende Lokalplan H.1.14. beg®res tinglyst pd matr.nr. 1 v Trudsholm Hgd.,
Kastbjerg.

Mariager Kommune, Teknisk Forvaltning, den 14. december 1999.

e DT N
esper Vra Andersen
Landinspekter

29.
Lokalplanens retsvirkning indtrzder den 2%+. december 1999.

Det vil sige datoen for offentliggerelsen af den endeligt vedtagne lokalplan.
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