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Luftfoto med markering af omr§-
det, der omfattes af lokalplanen.

En kortfattet beskrivelse

i Lokalplanen omfatter et skovbevokset areal beliggende ved
Beliggenhed Mosevaenget i Hornbaek. Omradet ligger mod nord og vest ud
til Randers golfbaner og graenser op til boligomradet Mose-
vaenget mod gst. Mod syd graenser omradet op til fredskov.
Lokalplanomrddet omfatter et areal pa ca. 6,5 ha.

Arealet fremstar som et kuperet omrade med skov i en blan-
ding af Igvtreeer og naletraeer. Omradet omkranses af fred-
skov og det ligger endvidere indenfor skovbyggelinien.

Idet arealet er bevokset med skov ligger det som en klar

Baggrund for lokalplanen greense og afskaermning mellem de eksisterende boligomra-

der og golfbanen mod vest. Der er ikke i dag udlagt omrader

. til byudvikling laengere mod vest og omradet definerer sdle-
Lokalplanens indhold des 0gsa en klar greense for byveeksten i denne retning.

Randers kommune har et overordnet gnske om at vaere en
grgn by omgivet af skov og grgnne arealer. Det derfor vig-
tigt at s meget af de gronne omrader og eksisterende skov
som muligt bevares. Det er isaer vigtigt at bevare den eksi-
sterende bevoksning af Igvtraeer p& omradet, hvorimod der
godt kan tyndes ud i ndletreeerne. Derfor kan der kan ske et
mindre udlzeg til boliger inde midt pd arealet med en form for
skovboliger som eksempelvis bebyggelsen pa8 Selandersvej
(Lyngholmhusene) beskrevet i lokalplan 270-R og 284-R.

Bebyggelse placeres som vist pd illustrationsplanen pa bilag
3 bagest i lokalplanen. Der gives plads til i alt 9 boliger place-
ret midt pa arealet omgivet af skoven. Vejadgang til omradet
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sker som en forlaengelse af Mosevaenget og der etableres en
Illustrationsplan stiforbindelse med sammenhaeng til de gvrige stier i omra-
det.

Der er i dag en enkelt eksisterende bolig i delomrade 1. Om-
kring denne bolig udlaegges et byggefelt hvor der kan opfgres
en ny bolig safremt den eksisterende nedrives eller gnskes
ombygget. Der kan ikke opfgres bebyggelse i delomradet
udenfor byggefeltet. Indenfor byggefeltet kan der maksimalt
opfgres en bebyggelse pa i alt 600 m2.

Baggrunden for lokalplanen er et gnske om at give mulighed
for at etablere en mindre skovbebyggelse pa i alt 9 parceller
i Hornbaek.

Det er en vigtig forudsaetning for lokalplanen at omradet
fremover stadigvaek fremstar som en skov.

Planens udformning og afgraensning skal tilpasses de szerlige
terraenforhold, landskabstraek og eksisterende beplantninger
som findes i omradet.

Delomrader
Lokalplanen inddelse i 4 delomrader med fglgende mulighe-
der:

Delomrade 1
Delomrdde 1: Omradet anvendes til rekreative formal og skal
fremstd som skov. Safremt det er ngdvendigt at feelde syge/
darlige traeer i omradet skal der ske en genplantning med
nye tilsvarende treeer. Der er udlagt et byggefelt hvor i den
eksisterende bolig er placeret. Indenfor dette felt kan der
opfgres 1 ny bolig sdfremt den eksisterende nedrives.

Delomride 2 Delomrdde 2: Omradet udstykkes til i alt 9 parceller med 9
byggefelter pf;’\ hver 27x27 meter. Der kan bygges 1 bolig
indenfor hvert byggefelt og den resterende del af arealet kan
ikke bebygges men skal fremstd som skov. De enkelte grun-
de m3 ikke hegnes i skel og der m& ikke etableres private
haver. Byggefelterne kan hegnes mod omgivelserne.

Delomrade 3
Delomrdde 3: Omradet udleegges til feelles friareal for be-
byggelsen. Arealet skal fremstd som skov men der kan dog
etableres et mindre fzelleshus pd maks. 100 m2? samt en le-
geplads.

Delomrade 4

Delomrdde 4: Omradet udlaegges til et 25 meter bredt be-
plantningsbeelte som skaermning mod naboerne. Dette baelte
skal fremstd teet og velvedligeholdt som skov. De inderste
5 meter mod skel af beplantningsbaltet kan udtyndes og
tilplantes i henhold til den p3 bilag 1 vedlagte beplantnings-
plan. Beplantningen ma ikke overstige 5 meters hgjde. Det
pahviler grundejerforeningen at vedligeholde disse 5 meter.
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Forhold til anden planlagning

Kommuneplan 2009 Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.05.B.18 i Kom-
muneplan 2009 for Randers Kommune. Udlagt til boligfor-
mal.

Kommuneplantillaeg nr. 116 Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med rammebestem-

melserne i Kommuneplan 2009 da en del af arealet er udlagt
til golfbane i kommuneplanen. Der er derfor udarbejdet til-
laeg nr. 116 til Kommuneplan 2009. Kommuneplantillaegget
offentligggres samtidig med denne lokalplan.

Lokalplan En mindre del af lokalplanens omrade er omfattet af lokal-
plan nr. 307-R
Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan aflyses de dele af
lokalplan nr. 307-R, som omfattes af naervaerende lokalplan.

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste
servitutter, der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder.
Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller
ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselska-
ber hgres, forinden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dre-
je sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vandledninger,
fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Der er ikke fundet servitutter indenfor lokalplanens omrade
der er i uoverensstemmelse med lokalplanen.

Zonestatus Lokalplanens omrade er beliggende i landzone. Ved byrddets
endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen over-
fares omradet til byzone.

Trafikale forhold Lokalplanens omrade far vejadgang fra Moseveaenget.

Veje Hvis vejbelysningen gnskes overtaget og vedligeholdt af Ran-
ders Kommune, skal den etableres med lyskilder, der har et
lavt elforbrug og er uden kviksglv. Derfor er det vigtigt at
veelge energieffektive armaturer med metalhalogenlamper,
hagjtryksnatriumlamper eller kompaktlysrgr, evt. LED. Vejbe-
lysningen inden for lokalplanens omrade skal etableres som
en selvstaendig installation med egen maler. Alt materiale
skal veere klasse II.

Stier Der etableres sti fra lokalplanens omrade til det eksisterende
stisystem.

Afstanden til Fladbrovej vurderes at vaere s3 stor, at der ikke

Stgjforhold paregnes stgjgener fra trafikken i omradet.
. Lokalplanens omrade er ikke planlagt kloakeret jf. Spilde-
Spildevandsplanen vandsplan 2009-2012. Der skal udarbejdes og godkendes
tillzeg til spildevandsplanen, der fastlaegger kloakeringen af
omradet.

Det forventes at jordbundsforholdene i hele lokalplanomra-
det er egnede til nedsivning.

Randers Kommune iR Lokalplan 569
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Kloakering Omradet planlaegges derved spildevandskloakeret med ned-
Nedsivning sivning af tag- og overfladevand pa den enkelte parcel.

Vejvandet ledes til nedsivning (langs veje eller et sarskilt an-
lzeg) indenfor lokalplanomradet. Hvis nedsivning af vejvandet
viser sig ikke at vaere mulig, f.eks. af tekniske arsager, ledes
det med forsinkelse pa 1 I/s/ha til den offentlige kloak.

Tilslutningsbidraget til kloakforsyningen for den enkelte par-
cel udggr 60% af standardbidraget, i det der skal ske nedsiv-
ning af regnvand pa egen grund og kun husspildevand kan
tilsluttes offentlig kloakanlaeg.

Drift Hvis nedsivning viser sig mulig, skal ejerne inden for lokal-
planomradet overtage drift og vedligeholdelsen af evt. ned-
sivningsanlaeg for vejvand i lokalplanomrddet. Dette skal
tinglyses pd ejendommene.

Varme Lokalplanomradet er ikke omfattet af varmeplanen for Ran-
ders Kommune men udlaegges til kollektiv varmeforsyning.
Der skal udarbejdes et projekt i henhold til varmeforsynings-
loven. Byradet kan dispensere fra bestemmelsen om tilslut-
ning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg sdfremt ny be-
byggelse opfgres som lavenergihus.
Der kan etableres jordvarme indenfor lokalplanens bygge-

felter.

Vandforsyning Lokalplanomradet forsynes med drikkevand fra Fyrrebakken
Vandveerk.

Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for Iokalplanomr%det

er deponeret affald eller er sket forurening af jorden. Omra-
det er sdledes ikke kortlagt som jordforurenet.

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af “Regulativ for husholdnings-
affald” og "Regulativ for erhvervsaffald” i Randers Kommune.
Af regulativerne fremgar det blandt andet, hvilke krav der
skal vaere opfyldt i forbindelse med placering af renovations
0g genbrugsstativer samt minicontainere.

Renholdelse og vintervedlige- Regulativet for renholdelse og vintervedligeholdelse er geel-
holdelse dende i lokalplanomradet.

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pd bag-

Handicappolitik grund af FN’s standardregler “Lige muligheder for handicap-
pede”. Det betyder, at Randers Kommune i samréd med Han-
dicapradet blandt andet vil arbejde for at ggre de fysiske
omgivelser tilgeengelige for handicappede.

I lokalplanen skal der sikres niveaufri adgang for kgrestols-
brugere.

Skovbyggelinie Lokalplanens omrade er omfattet af en skovbyggelinie.
Bebyggelsen ligger inde midt i skoven og bergrer sdledes
ikke skovbrynet og kan ikke ses fra det omkringliggende
landskab.

I henhold til "Vejledningen om naturbeskyttelsesloven” er
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indholdet af bestemmelsen et forbud mod at placere bebyg-
gelse indenfor skovbyggelinien.

I modsaetning til tidligere antages bestemmelserne ikke laen-
gere at omfatte bebyggelse inde i skoven uanset om den er
synlig udefra.”

Lokalplanen kreever ikke dispensation fra skovbyggelinien.

Kulturhistorie Kulturhistorisk Museum anbefaler at der foretages en arkaeo-
logisk forundersggelse, sa det kan afggres, om der er under-
sggelsesvaerdige fortidsminder i omradet.

Gravhgj Der er konstateret en gravhgj beliggende umiddelbart op til
lokalplanens omrdde. Gravhgjen er fredet efter museums-
loven, og afkaster hermed en 100-meter beskyttelseszone,
hvor bl.a. terreenaendringer, bebyggelse, vejanlaeg m.m. ikke
er tilladt. Der skal i forbindelse med det konkrete projekt
sgges om dispensation for beskyttelseslinien. Gravhgj og be-
skyttelseszone ses pa kortbilag 4.

Miljovurdering

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering
af planer og programmer i kraft. Lovens formal er at fremme
baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvur-
dering af planer og programmer, hvis gennemfgrelse kan fa
vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om
miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr. 316 af 5. maj 2004). I
screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har vaesentlig
indvirkning pa8 miljget pa en raekke omrader (kulturarv, arki-
tektonisk arv, arkaeologisk arv, materielle goder mm.).

Screening for miljovurdering Screeningen_ viser, at mi(!jﬂp%vi_rkningen fra dette pla_nforslag
er uvaesentlig. Der er saledes ikke krav om udarbejdelse af
en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
har veeret offentliggjort samtidig med lokalplanforslaget i pe-
rioden 21.12.2010 til 16.02.2011.

Randers Kommune iR Lokalplan 569
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Lokalplan nr. 569 for et boligomrade

Geeldende lovgivning ved Mosevanget

I henhold til lov om planlaegning (jf. Lovbekendtggrelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere andringer) fastseettes
hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte om-
rade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradet kan anvendes til boligformal, feelles friareal samt
. o
rekreative formal.

at lokalplanomradet deles i 4 delomrdder som herefter be-
naevnes delomrade 1,2,3 og 4.

at delomrade 1 udlaegges til rekreative formal. Der kan op-
fores en villa i delomradet indenfor det pa bilag 2. viste byg-
gefelt. Derudover ma delomradet ikke bebygges.

at delomrdde 2 anvendes til &ben/lav boligbebyggelse med
mulighed for at opfgre i alt 9 villaer indenfor de pa bilag 2
viste byggefelter. Derudover ma delomradet ikke bebygges.

at der kun kan opfgres bebyggelse indenfor de angivne byg-
gefelter.

at delomrade 3 udlaegges til faellesareal med mulighed for
opfgrelse af et faelleshus og legeplads.

at delomrade 4 udlaegges til beplantningsbeaelte pd 25 meters
bredde.

at Lokalplanens omrade fremstdr med skovmaessig bevoks-
ning samt at den eksisterende skovbevoksning bevares og
gentilplantes hvis der faeldes traeer.

§ 2 Lokalplanens omradde og zonestatus

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa bilag nr. 1 og om-
fatter matrikelnumrene: 11f, 11g og del af 9a Over
Hornbaek By, Hornbaek, samt alle parceller, der efter
den 25.11.2010 udstykkes fra de naevnte ejendom-
me.

Matrikelnumre

Delomrader 2.2 Lokalplanen inddeles i delomrdderne 1, 2, 3 og 4,

som vist p& bilag nr. 1.

2.3 Lokalplanens omrade ligger i landzone og overfgres til
byzone med byradets endelige vedtagelse af lokalpla-
nen.

Zonestatus

Randers Kommune iR Lokalplan 569
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§ 3 Lokalplanomrddets anvendelse

Delomrade 1 3.1 Delomrdde 1 md kun anvendes til rekreative formal
som skov. Indenfor delomradet kan der opfgres i alt 1
villa i det pd bilag 2 viste byggefelt pd 40x45 meter.
Derudover ma der ikke opfgres bebyggelse indenfor
delomradet.

Forsinkelsesbassin 3.2 Der skal sikres areal til et forsinkelsesbassin indenfor
delomrade 1.

Delomride 2 3.3  Delomrdde 2 m3d kun anvendes til aben/lav boligbe-
byggelse. Der kan opfgres i alt 9 villaer indenfor del-
omradet i de pd bilag 2 viste og nummererede byg-
gefelter.

Byggefelter 3.4 I delomrdde 2 udlaegges i alt 9 byggefelter af 27x27
meter. Al bebyggelse skal opfgres indenfor de pa bi-
lag 2 angivne byggefelter. Derudover ma der ikke op-
fores bebyggelse indenfor delomradet.

3.5  Byradet kan tillade, at der p& ejendommene i delom-
rade 1 og 2 drives sddan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udfgres i beboelsesomrdder under forud-
seetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendom-
men,

at virksomheden efter byrddets skgn drives pa en sa-
dan made, at ejendommens karakter af beboelses-
ejendom ikke forandres (herunder ved skiltning og
lign.) og omradets karakter af boligomrade ikke aen-
dres,

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de om-
kringboende,

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering,
der ikke er plads til pa den pdgaeldende ejendom.

Delomrade 3 3.6  Delomrdde 3 m& kun anvendes til faelles friareal. Der
kan etableres et feelleshus og legeplads indenfor del-
omradet.

Delomride 4 3.7 Delomrdde 4 m& kun anvendes til beplantningsbzaelte

pd 25 meters bredde som vist pa bilag 1 og 2. Omra-
det m3 ikke bebygges.

8§ 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Der fastseettes en overordnet udstykningsplan. Ejen-
dommene skal udstykkes i overensstemmelse med
den pé’n bilag nr. 2 viste, retningsgivende udstyknings-
plan. Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

Randers Kommune ﬂ‘ﬁ, Lokalplan 569 10
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8 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Veje og stier 5.1 Der udleegges areal til fglgende nye veje og stier, i
princippet som vist pa bilag nr. 2.

5.2 Etablering af veje, herunder vejbelysning, ma kun
ske i overensstemmelse med et af Randers Kommune
godkendt vejprojekt.

Boligvejen 5.3 Boligvejen A-B-C udlaegges som vist pa bilag 2 og 5.

Streekningen A-B udlaegges i en bredde af 10 meter
og beleegges med asfalt i en bredde af 5 meter. Langs
vejens gstlige skel etableres et beplantningsbaelte pad
2 meters bredde samt 1 meter bred rabat i graes mod
vejen. Beplantningsbeeltet skal beplantes i henhold til
beplantningsplanen i bilag 6. Beplantningen i dette 2
meter beplantningsbaelte ma ikke overstige en hgijde
pd 5 meter. Mod golfbanen udlaegges et areal med 1
meter rabat i graes mod kgrebanen og 1 meter mod
golfbanen for, at bevare de store treeer der yder be-
skyttelse mod vildfarende golfbolde.
Straeekningen B-C udlaegges i en bredde af 8 meter
med 5 meters belaagning og 3 meter rabat. Boligve-
jen belaegges med asfalt og rabatten udfgres med 1,5
meter i hver side anlagt med graesarmeringssten eller
et lignende materiale, der harmonerer med skovbun-
den.

Sti 5.4 Stien a-b udlaegges i en bredde af 4 meter med mi-
nimum 2 meters beleegning. Stien skal tilsluttes det
eksisterende stinet.

5.5  Der ma etableres en overkgrsel til hver parcel pd 5
meters bredde. I princippet som det fremgar pa bilag
2.

Parkering 5.6 Der skal indrettes 2 p-pladser indenfor hvert bygge-
felt.

8§ 6 Tekniske anlaeg

El ledninger 6.1 El ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkab-
ler.

8§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocent 7.1 Hvert enkelt byggefelt i delomrdde 1 og 2 kan maksi-
malt bebygges med ialt 600 m?2.

Byggefelter 7.2 Al bebyggelse skal opfgres indenfor de pa bilag 2 an-
givne byggefelter.

7.3 Udover feelleshuset i delomrdde 3 og i de pa bilag 2
angivne byggefelter kan der ikke opfgres yderligere
bebyggelse indenfor lokalplanens omrade.

Randers Kommune iR Lokalplan 569 11
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Gulvkoter 7.4 Der er fastsat et niveauplan for hvert enkelt bygge-
felt gaeldende for den enelte bolig, smabygninger er
undtaget herfra. Niveauplanet er vist pd bilag 2. Be-
byggelse og anlaeg skal tilpasses terreenet. Terraenre-
gulering skal ske efter godkendelse af Randers Kom-
mune.

Terraenregulering 7.5 Udenfor de enkelte byggefelter kan der ikke ske ter-
reenregulering. Der gives mulighed for etablering af
feelles affaldssortering placeret i delomrdde 3, ud-
formning og placering skal ske efter aftale med Ran-
ders Kommune.

Bebyggelsens hgjde og etager 7.6 Bebyggelsen ma opfgres i 2 etager. Bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 m malt fra niveauplanet angi-
vet med kote indenfor de enkelte byggefelter.

7.7  1delomrdde 3 kan der opfgres et faelleshus pd maksi-
malt 100 m? samt feelles legeplads.

8§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraden

Arkitektur 8.1 Tage skal fremstd som fladt tag, tag med ensidig
taghaldning eller saddeltag med maks. 45 graders
heeldning.

8.2 Der ma ikke opfgres treehuse indenfor lokalplanens
omrade. Mindre dele af facader mv. kan dog opfgres
med treebeklaedning.

8.3 Bygningskroppe kan opfgres med overflader som be-
ton og teglsten. Enkelte bygningsdele kan opfgres
med treebeklaedning eller zinkbeklaedning. Murvaerk
kan fremsta blank, berappet eller pudset. Farvesaet-
ning af udvendige overflader skal vaere neutrale og
holdes indenfor jordfarve skalaen.

8.4 Tagflader kan udfgres med overflader som vingetegl,
skifer, zink, tagpap samt glastage i begraenset om-
fang, hvor dette indgdr som en naturlig del af bebyg-
gelsen.

8.5 Folgende materialer ma ikke anvendes som overfla-
der til tage: Bglgeeternit, pandeplader, overfladebe-
handlede stdlplader, aluminiumsplader og spejlende
tagflader.

Skiltning 8.6 Der ma ikke skiltes eller reklameres pa ejendomme-
ne. Dog ma skilte med en stgrrelse pa op til 0,2 m?2
opseettes i ét eksemplar pa hver ejendom.

Antenner 8.7 Der ma ikke opseaettes udvendige antenner, herun-
der paraboler. Dog kan Randers Kommune, hvor helt
seerlige omstaendigheder taler for det, give tilladelse
til opsaetning af udvendig antenne / parabol.
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8 9 Ubebyggede arealer

Skiltning 9.1  P3 ejendommenes ubebyggede arealer md der ikke
opstilles skilte eller reklamer, herunder firmaflag.

9.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befzest-
ning, belysning etc. tilpasses stedets skovkarakter.

Hegn 9.3 Der ma ikke hegnes i skel, ligesom der ikke m& heg-
nes udenfor de angivne byggefelter. Der kan etable-
res haek beplantning i forbindelse med byggefelternes
afgraensninger. Hvor terraenstgttemure i forbindelse
med byggefelternes afgreensninger kan godkendes
skal de udfgres i samme materiale som er valgt til
den pdgeeldende bebyggelse. Haek og havemure mv.
ved byggefelterne ma ikke overstige en hgjde pa 1,2
meter over den pd bilag 2 angivne niveauplan.
Bebyggelse og anlaeg skal tilpasses terraenet. Ter-
reenregulering skal ske efter godkendelse af Randers
Kommune.

9.4 Inden for byggefelterne kan der anlaegges private
Have haver og terasser. Derudover m& der ikke anlaegges
private haver eller lignende anlaeg s& som terasser,
balplads shelters mv. indenfor lokalplanens omrade.
Omradet skal som helhed fremstd som skov.

9.5 For delomrdde 1 og 2 geelder at bortset fra de an-
Skov givne byggefelter skal omrddet bevares og vedlige-
holdes som skov. Traeerne i det pa bilag 2 markerede
omrade m3 ikke fzaeldes eller topkappes. Syge eller
dgde treeer mad dog faeldes og skal erstattes med nye
lgvfeeldende og danske hjemmehgrende treeer.

9.6 For delomrdde 3 gezelder at bortset fra et eventuelt
Faelleshus feelleshus og en legeplads skal omradet bevares og
vedligeholdes som skov.

Beplantningsbeaelte 9.7 Der gennemfgres partiel/delvis sanering af eksiste-
rende beplantning som forefindes i det 25 m brede
plantebzelte i delomrade 4 beliggende mellem de gst-
vendte byggefelter og det gstlige naboskel. Samme
sted etableres supplerende tzet beplantning med
dansk hjemmehgrende og Igvfaeldende traeer. Omra-
det er markeret pa bilag 1. Beplantningsbeeltet skal
ved udtynding, beskaering og ny tilplantning vedlige-
holdes sdledes at det til en hver tid fremstar vel vedli-
geholdt. Beplantningsbaeltet m3 ikke faeldes, syge og
dgde treeer skal fjernes og erstattes med nye.

9.8 De inderste 5 meter mod skel af beplantningsbezeltet
i delomrade 4 som vist pa bilag 1 skal udtyndes
og gentilplantes i henhold til beplantningsplanen i bi
lag 6. Beplantningen i denne 5 meter braamme ma
ikke overstige en hgjde pd 5 meter.

9.9 Der skal etableres et beplantningsbaelte pd 2 meters
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bredde langs boligvejens straekning A-B og

det gstlige skel mod naboerne som vist pa bilag 2.
Beplantningsbaeltet skal beplantes i henhold til be-
plantningsplanen i bilag 6. Beplantningen i dette 2
meter beplantningsbaelte ma ikke overstige en
hgjde pa 5 meter.

Jordvarme 9.10 Etablering af jordvarmeanlaeg og lignende anlaeg
skal etableres indenfor de enkelte byggefelter.

8§ 10 Ibrugtagen af ny bebyggelse

Varmeforsyning 10.1 Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsy-
ning. Bebyggelsen ma ikke tages i brug for denne
tilslutning har fundet sted. Byradet kan dispensere
fra bestemmelsen om tilslutning til et kollektivt var-
meforsyningsanlaeg safremt ny bebyggelse opfgres
som lavenergihus.

Kloakering 10.2 Ny bebyggelse skal kloakeres i henhold til spilde-
vandsplanen. Der skal ske nedsivning af tag- og over-
fladevand pa den enkelte parcel. Husspildevand skal
tilsluttes offentlig kloakanlaeg. Bebyggelsen ma ikke
tages i brug fgr denne tilslutning har fundet sted.

10.3 Vejvandet ledes til nedsivning (langs veje eller et szer-
skilt anlaeg) indenfor lokalplanomradet. Hvis nedsiv-
ning af vejvandet viser sig ikke at vaere mulig, f.eks.
af tekniske drsager, ledes det med forsinkelse pa 1
I/s/ha til den offentlige kloak. Safremt der skal etab-
leres et forsinkelsesbassin ma ny bebyggelse ikke ta-
ges i brug fgr dette er anlagt.

10.4 Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradets ma ikke
tages i brug fgr de i § 5 stk. 1 - 4, naevnte veje og
stier, samt de i § 9, stk. 5 - 9, naevnte faelles friarea-
ler og beplantningsbaelte mm. er etableret.

10.5 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr indkgrsler og
parkeringspladser er etableret.

8 11 Grundejerforening eller lignende

Medlemspligt 11.1 Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere indenfor lokalpla-
nens omrade, senest nar 75 % af de udstykkede
grunde er solgt, eller ndr byrddet kraever det.

11.2 Grundejerforeningens vedtzegter skal godkendes af
Randers Kommune.

Drift og vedligeholdelse 11.3  Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligehold
af de i § 5 stk. 1 -4 naevnte veje og stier samt de i §
3 stk. 6 og § 9 stk. 8 og 9 naevnte beplantningsbaelte
og feelles opholdsarealer.
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11.4 Grundejerforeningen skal forestd vedligeholdelse af
de inderste 5 meter mod skel af det 25 meter brede
beplantningsbaeltet i delomrdde 4 som vist pa bilag 1,
saledes at det til enhver tid fremstar vel vedligeholdt.
Beplantningen i de 5 meter skal sammensaettes som
angivet i beplantningsplanen pa bilag 6.

8 12 Aflysning af lokalplan

Lokalplan 307-R bortfalder 12.1 Neaerveerende lokalplan erstatter bestemmelserne i
lokalplan nr. 307-R for den del af matr. nr. 9a Over
Hornbaek By, Hornbaek som er omfattet af naervee-
rende lokalplan. Denne del af Lokalplan 307 - R bort-
falder sdledes med byrddets endelige vedtagelse af
neervaerende lokalplan.

8 13 Tilladelser og dispensationer

13.1 Det er en forudsaetning for lokalplanens gennemfgrel-
se, at Jordbrugskommissionen for Region Midtjylland
ophaever landbrugspligten for ejendommene matr. nr.
11f, og 11a Over Hornbaek By, Hornbaek, i det om-
rade, der er neevnt i § 2.

Gravhgj 13.2 Der er konstateret en gravhgj beliggende umiddel-
bart op til lokalplanens omrade som vist pa bilag 2.
Gravhgjen er fredet efter museumsloven, og afkaster
hermed en 100-meter beskyttelseszone, hvor bl.a.
terreenandringer, bebyggelse, vejanlaag m.m. ikke er
tilladt. Der skal i forbindelse med det konkrete pro-
jekt s@gges om dispensation for beskyttelseslinien.

Vedtagelsespategning

I henhold til Planloven vedtages foranstdende lokalplan en-
deligt.

Randers byrdd den 23.05.2011

Henning Jensen Nyhuus Erik Mouritsen
Borgmester Konst.
Kommunaldirektgr

Offentlig bekendtggrelse

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 01.06.2011, fra
hvilken dato planens retsvirkninger indtreeder.
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Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Forandringer skal fglge planen Efter byré’udetsc> endelige vedtagelse og offentligggrelse af
lokalplanen ma ejendommene i fglge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
en ny lokalplan.

N&r en eventuel dispensation bergrer omkringboende interes-
ser, skal disse underrettes om den pétaenkte dispensation,
og der skal gives mindst 14 dages frist til at fremkomme
med eventuelle bemaerkninger herom. Fgrst efter udlgbet af
denne frist kan byrddet jf. § 19 i planloven meddele dispen-
sationen.

Ifslge Planlovens § 47 kan byrddet ekspropriere private ejen-
domme eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropria-
tionen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af
lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
i strid med planen, fortreenges automatisk efter Planlovens §
18.

Randers Kommune il Lokalplan 569 16
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For at give borgerne i Randers Kommune mulighed for at
seette sig ind i lokalplanforslagets indhold skal lokalplanen
veere offentligt fremlagt i mindst 8 uger, jf. Planlovens § 24.

Miljovurdering

Offentligggrelse af screenings- Byrddets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering
resultat for miljgvurdering har veeret offentliggjort samtidig med lokalplanforslaget.

Yderligere oplysninger

De er velkommen til at kontakte Stadsarkitektens kontor
med eventuelle spgrgsmal til indholdet i lokalplanforslaget.

Randers Kommune iR Lokalplan 569 17
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Skel mod Skel mod
Golfbanen 1 meter [1 meter 5 meter 1 meter 2 meter naboer

Eksiste-| Rabat i Vej belagt med astfalt Rabati | Skeermende

rende |grees graes beplantning

Treeer

mod

golfba-

nen

10 meter

Vejprofil for Boligvejen A-B-C straekning A-B

1,5 meter 5 meter 1,5 meter
Rabat i Vej belagt med astfalt Rabat i
graesarme- graesarme-
ringssten eller| ringssten eller|
et lignende et lignende
materiale materiale

8 meter

Vejprofil for Boligvejen A-B-C straekning B-C
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BILAG 6

Beplantningsplan

Beplantningsplan for de 5 inderste meter mod skel af det 25 meter brede beplantnings-
beelte og det 2 meter brede beplantningsbzelte langs vejstykke A-B som vist pa kortbilag
1 og 2.

Udgangspunktet er en max hgjde for treeer og buske pd 4-5 meter. Der er ligeledes lagt
vaegt pd en bred variation i plantevalget. Det vaere sig Igv, hgstfarver, baersaetning og
vaekstformer.

Planteliste lave buske:

Aronia melanocarpa- Surbaer: I udspring og lgvfald er bladene klart rgde. Blomsterne er
sma og flgdehvide. Baerrene er sorte og ligner rgnnebeer.

Physocarpus- Blzerespirea: Kraftigtvoksende- op til 2 meter med overhaengende grene.
Lgvet er mgrkergdt.

Pinus mugo var. Mughus- Fyr: taet, opret til udbredt busk- 2-3 meter hgj.
Mellemhgje buske:

Malus sargentii- Sargents aeble: Hgstfarve gul- orange. Rgde beer Blomsterne er hvide og
dufter syrligt. Maj- juni.2-3 meter hgj.

Lonicera xylosteum- Dunet Gedeblad: Op til 3 meter hgj- Sma uanselige hvide blomster
maj-juni- dekorative, rgde beer, juli-september.

Cornus sanguinea- Rgd Kornel: Hurtigtvoksende, fingrenet og taet. 3-4 meter hgj og bred.
Orange hgstfarver og blasorte beer.

Hgje buske:
Syringa vulgaris- Alm. Syren: Blomstring i juni med lyslilla blomst eller sjeeldnere hvide-
Hgjde ca. 4-5 meter.

Corylus Avelana- Alm. Hassel: er en mangestammet oftest 3-5 m hgj busk. Brune ngdder-
gule rakler marts-april. Gul Hgstfarve.

Virburnum opulus- Kvalkved: ca. 4 meter hgj busk- skinnende rgde baer langt hen pa vin-
teren. Gul- rgd hgstfarve.
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Lokalplanens bestemmelser

Hvorndr udarbejdes en
lokalplan

Indflydelse

Byggeloven

Randers Kommune

Vejledning
Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan for et afgraenset omrade i
kommunen. Den fastlaegger juridisk bindende bestemmelser
om den fremtidige anvendelse af det areal og de bygninger,
som lokalplanen omfatter.

Bestemmelserne kan for eksempel dreje sig om:
- omradets anvendelse,

- bebyggelsens art,

- vej- og stiforhold,

- bebyggelsens placering, omfang og materialer,
- bevaring af bygninger og landskabstraek,

- sikring af friarealer,

- friarealernes anvendelse,

- feelles anlaeg,

- beplantning.

Lokalplanens bestemmelser skal have hjemmel i planloven.
Lokalplanen ma ikke stride mod den overordnede planlseg-
ning. Strider lokalplanen mod region- og kommuneplan, skal
disse andres, hvis lokalplanen gnskes gennemfgrt.

Byradet kan pd ethvert tidspunkt lave et lokalplanforslag og

skal ggre det:

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virke-
ligggrelse,

- inden stgrre udstykninger, bygge- og anlaegsarbejder, her-
under nedrivninger kan gennemfgres, samt

- nar der skal overfgres areal fra landzone til byzone.

Hvad er formdlet med lokalplaner?

Formalet med lokalplanpligten er at opnd stgrre sammen-
hzeng i planlaegningen og inddrage borgerne heri. Desuden
er lokalplanerne byrddets og borgernes garanti for, at den
samlede kommuneplan bliver gennemfgrt.

Borgernes indflydelse

Borgerinddragelse er en vigtig del af planlaegningen pa alle
niveauer. Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som
et forslag, der offentligggres i mindst 8 uger med henblik pa,
at borgere skal have adgang til at se og kommentere for-
slaget. Herefter vurderer byrddet eventuelle indsigelser og
endringsforslag og vedtager planen endeligt.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanens bestem-
melser

I byggeloven og seerligt i bygningsreglementet er der en lang
raekke generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. De
skal vaere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna
byggetilladelse til byggeriet.

En stor del af disse bestemmmelser kan i en lokalplan skeerpes
eller lempes.

Lokalplan 569




| veJLEDNING

Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende bestemmelser,
der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesaetter byg-
gelovens bestemmelser.

Hvis ikke der er seerlige bestemmelser i lokalplanen, der til-
sideseetter byggelovens regler, er det byggelovens bestem-
melser, der er geeldende inden for lokalplanens omrade.

Det er denne koordinering mellem byggelov og planlov, der
i lokalplanlagte omrader f.eks. gor det muligt at bygge bade
hgjere og teettere, end det ellers er tilladt i byggeloven.

Klagevejledning
Miljgvurdering af planen

Afggrelser vedrgrende denne lokalplan truffet i henhold til lov
om miljgvurdering af planer og programmer (Lovbekendtgg-
relse nr. 316 af 5. maj 2004) kan paklages efter samme reg-
ler som klager over afggrelser efter planloven.

Miljovurdering

Planloven

I henhold til planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun retli-
ge sporgsmal pdklages. Det vil sige, at der kan klages over
spﬁrgsm%l om planens lovlighed, herunder dens lovlige tilve-
jebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens hen-
sigtsmeaessighed.

Klage over lokalplanen

Klagen indgives til Naturklagensevnet. Klagen skal veere
modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger fra datoen for
offentligggrelse af den endelige vedtagne plan.

Hvis De vil indbringe spgrgsmal om planens lovlighed for
domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra datoen for
offentligggrelsen af den endelige vedtagne plan.

Klagegebyr

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af
klagen, at De indbetaler et gebyr pd 500 kr. Naevnet vil ef-
ter modtagelsen af klagen sende en opkraevning pa gebyret.
Naturklagenaevnet pdbegynder ikke behandling af klagen, for
gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen findes
pd Naturklagenaevnets hjemmeside: www.nkn.dk

Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold
i klagen.

Klagen sendes til: Naturklagenaevnet, Rentemestervej 8,

Klagen sendes til ) S
2400 Kgbenhavn NV eller via e-mail til: nkn@nkn.dk

Randers Kommune iR Lokalplan 569 25







NG
> HADSUND

..xHadsund Syd

-Q,/Doense

Ajstrup

< Assgns

Stinesminde

Valsgard™

A ~a 0
A AT
-\ -muu AN
L o= 4
PN, ) S

MARIAGER”

/ %/
i
o

Holbgek

| Allingabrg

tef Alling

HADSTEN Hadbje&
! | '

O

~KOMMUNEPLANTL

Halling {1 ?
of
Y4
m = N
HMejlby A\ :

\ Sp@rring
-

“til Kommuneplan-2009

'Randers Kommune

Randers Kommune



Kommuneplantillaeg 116

Baggrund

Der udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2009 for Randers kommune, for et nyt rekreativt omrade
i Hornbaek. Omradet gnskes anvendt til rekreative formal som skov med mulighed for en enkelt vil-
labebyggelse. Arealet skal overfgres til byzone. Omradet er i dag omfattet af Kommuneplan 2009 for
Randers Kommune og benaevnes 1.05.R.1 udlagt til rekreative formal som golfbane. Der er derfor
udarbejdet tilleeg nr. 116 til Kommuneplan 2009.

Omradets anvendelse fastlaegges til rekreative formal med mulighed for at opfgre 1 villa pa arealet
0og benavnes herefter 1.05.R.13.

Miljoscreening

Den 21. juli 2004 tradte bestemmelserne om miljgvurdering af planer og programmer i kraft. Lovens
formal er at fremme baeredygtig udvikling ved at sikre, at der foretages miljgvurdering af planer og
programmer, hvis gennemfgrelse kan fa vaesentlige indvirkninger pa miljget.

Der er foretaget screening af lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering (Lovbekendtggrelse nr.
316 af 5. maj 2004). I screeningen er det vurderet, hvorvidt planerne har vaesentlig indvirkning pa
miljget pd en reekke omrader (kulturarv, arkitektonisk arv, arkaeologisk arv, materielle goder mm.).

Screeningen viser, at miljgpavirkningen fra dette planforslag er uvaesentlig. Der er saledes ikke krav
om udarbejdelse af en miljgvurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Byradets beslutning om ikke at udarbejde en miljgvurdering har veeret offentligjort samtidig med
kommuneplantillzegget.

Vedtagelsespategning

Kommuneplantilleeg 116 er vedtaget af Randers Byrdd den 23.05.2011

Henning Jensen Nyhuus Erik Mouritsen
Borgmester Konst.
Kommunaldirektgr

Kommuneplantillaeg nr. 116 har i henhold til planlovens §24, stk. 3 vaeret offentliggjort i perioden fra
den 21.12.2010 til den 16.02.2011.
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Nyt Rekreativt omrdde 1.05.R.13 be-
liggende i Hornbaek.

Rammeomrade 1.05.R.13

Omrddets anvendelse Rekreative formal.

Omradet ma ikke bebygges. Der kan dog opfgres 1 villa in-

Bebyggelsens art denfor omradet.

Etageantal, bygningshgjde Max. 2 etager

Max. bygningshgjde 8,5 m.

Grgnne arealer, friarealer Arealet skal henligge som skov

Omradet er beliggende i landzone og skal ved udarbejdelse

Zoneforhold af lokalplan overfgres til byzone.

Lokalplaner
og byplanvedtaegter

Lokalplanforslag 569
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