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VEJLEDNING
Lokalplan 673

VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for at de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e  Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Pligt til at udarbejde en lokalplan
Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anleegsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvordan kan byudvikling Hvad er formalet med lokalplaner?

Ske efter en samlet overvejelse, Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
hvor borgere og virksomhheder grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
m.fl. inddrages? gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages

i denne planlaegning gennem offentlige hgringer.

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgernes indflydelse

indflydelse pa planleegningen? Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.
Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser og zndringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer indsigelser fra borgere, virksomheder, foreninger eller andre
myndigheder.

Hvilken rolle spiller byggeloven Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

i forhold til lokalplaner? | byggeloven - og saerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke
generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skeerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Hvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsideszetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
geeldende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel ggr det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplan 673

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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OM LOKALPLANEN
Lokalplan 673

UaadeypioN

Delfinenk

Oversigtskort OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af byradets gnske om at
give mulighed for teet-lav boligbebyggelse nord for Grenavej og syd for
boligomradet Lindholt i bydelen Romalt.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanens omrade ligger for enden af Hjortevej.
Lokalplanomradet udggr ca. 1,7 hektar. Terrenet fremstar lettere sti-
gende mod @st.

Umiddelbart Syd for lokalplanomradet forlgber Grenavej, og nord for
lokalplanomradet er anden etape af boligomradet Lindholt jf. lokal-
plan 503 under udbygning med parcelhuse. Mellem lokalplanens
omrade og boligerne pa Nordkaperen udlaegger lokalplan 503 friareal
og areal til beplantning. Denne lokalplan respekterer dette og sikrer
at beplantningen @st og vest for lokalplanomradet forbindes nord for
lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet omfatter en 4-laenget tidligere landbrugsejendom

%%% pa Hjortevej 80 samt en nedlagt erhvervsejendom pa Hjortevej 75,
besp "0 Paderup som tidligere har fungeret som planteskole og en kortere periode hu-
Kort med lokalplanens placering i for- set en entreprengrvirksomhed og mindre smaerhverv.
hold til Randers by Begge ejendomme ligger for sig selv, og er ikke omkranset af anden

bebyggelse. Midt imellem disse to ejendomme er et gammelt ejer-
lavsdige, som adskiller Romalt og Kristrup ejerlav. Denne lokalplan
sikrer, at det naevnte dige og de traeer, der vokser pa diget bevares.
Pa lokalplanomradets abne arealer er spredt beplantning med stgrre
og mindre traeer og buske samt graesarealer.
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| REDEGORELSE

Lokalplan 673

Illustrationsplan
Planen viser et eksempel pa hvordan
omradet kan udnyttes.

LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplan 673 giver mulighed for at opfgre teet-lav bolighebyggelse
med tilhgrende faelles opholdsarealer, regnvandsbassin samt stgjvold
mod Grenavej.
For realisering af lokalplanen forudsaettes det, at bebyggelse pa Hjor-
tevej 75 og Hjortevej 80 nedrives. Adgangen til omradet sker via Hjor-
tevej, som forleegges og udvides inden for lokalplanomradet. Hjortevej
far status som privat feellesvej for ejere indenfor lokalplanens omrade

Lokalplanomradet set fra vest ad samt Hjortevej 52. Forlaegningen medfgrer, at der bliver plads til an-
Hjortevej. Til venstre ses den nedlagte leeg af stgjvolden samtidig med, at byggelinjer fra Grenave] respekte-
erhvervsejendom. res. | omradet etableres tre stikveje med vendepladser, og stiadgange

sikrer adgang til stierne nord for lokalplanomradet. Dermed muliggg-
res en sikker trafik for blgde trafikanter. Omradet afgreenses mod nord
af beplantede arealer, som adskiller det fra de store feellesarealer i
den sydlige del af boligomradet Lindholt.

Lokalplanen inddeles i fire delomrader:

Delomrade | - Tat-lav holighebyggelse
Delomrade Il - Rekreativt felles opholdsareal
Den tidligere landbrugsejendom for Delomrade Il - Beplantet areal

enden af Hjortevej set fra vest. Delomrade IV - Stgjvold og regnvandshassin

Ejerlavsdiget mellem matr. nr. 5x og
9a.
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REDEGARELSE
Lokalplan 673

DELOMRADE | Delomrade | - Taet-lav holighebyggelse

Teet-lav boligbebyggelse kan f.eks. veere Delomrade | udleegges til teet-lav boligbebyggelse. Boligerne kan op-
raeekkehuse, klyngehuse, kaedehuse, fgres i én etage og i en hgjde af max 6 meter samt garager, carporte
gardhuse mv. mv. i en hgjde af max 3 meter. Grundstgrrrelser skal vaere mindst
Det forudsaettes at eksisterende 200 m?, og hver grund skal opfylde et krav om en maksimal bebyg-
byggelse nedrives for realisering af gelsesprocent pa 40. Bolighebyggelsen far vejadgang ad stamvejen
lokalplanen Hjortevej samt stikveje inden for delomradet.

DELOMRADE 11 Delomrade Il - Rekreativt feelles opholdsareal
Delomrade Il udleegges til rekreativt feelles opholdsareal og skal fri-
holdes for bebyggelse. Der ma pa omradet opstilles legeredskaber,
banke, pavillioner o.lign., som understgtter anvendelsen til leg og

ophold.

DELOMRADE 111 Delomrade Il - Beplantet areal
Delomrade 111 udleegges til beplantet areal, der har til formal at ud-

ggre en naturlig adskillelse af lokalplanomradet og friarealerne i den
sydlige del af boligomradet Lindholt. De beplantede arealer forudseet-
tes flere steder gennemskaret af stier, som forbinder stikvejenes ven-
depladser med stierne i friarealerne mod nord. Stierne skal placeres
forskudt fra selve stikvejene i boligomradet, sa lysskeer fra biler ikke
generer beboere i den sydligste husraekke pa Nordkaperen.

DELOMRADE IV Delomrade IV - Stgjvold og regnvandshassin

Delomrade IV udlaegges til beplantet stgjvold og regnvandsbassin.
Stgjvolden skal fungere som veaern mod stgj fra Grenavej lige syd for
lokalplanomradet. Stgjvolden etableres i forleengelse af en, af Ran-
ders Kommune planlagt, stgjvold umiddelbart gst for lokalplanomra-
det. Vest for stgjvolden etableres et regnvandsbassin til opsamling af
regnvand fra lokalplanomradet.

Arealet mellem stgjvolden og Grenavej, skal fremsta grgnt med spredt

beplantning.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 673
LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:
At udlagge lokalplanens omrade til taet-lave boligformal.
At sikre vejadgang fra Hjorteve;.
At sikre etablering af en stgjvold mod Grenave;j.
At sikre faelles opholdsarealer.

At sikre etablering af beplantningsbaelter.

§ 2 Omrade og zonestatus

Ejendomme og lodder der er omfattet 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter

af denne lokalplans bestemmelser matrikelnumrene del af 9at og del af 9a Romalt By, Kristrup,
lcg og bx Kristrup By, Kristrup samt alle parceller, der efter
den 28.08 2018 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 11, 11l og IV som
vist pa kortbilag 2.
Delomrader
2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.
Zonestatus § 3 Omradets anvendelse
3.1 Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal i form
af teet-lav boligbebyggelse.
Boligformal
3.2 Delomrade | ma kun anvendes til taet-lav boligbebyggelse.
Teet-lav boligbebyggelse. 3.3 Delomrade Il ma kun anvendes til feelles opholdsareal.
Fzelles opholdsareal 3.4 Delomrade Ill ma kun anvendes til beplantet areal og stier.
Beplantet areal 3.5 Delomrade IV mé& kun anvendes til stgjvold og regnvandsbas-
sin samt graes og spredt beplantning.
Stgjvold
3.6 Der kan pa ejendommene drives sadan virksomhed, som
almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forud-
setning af:

Erhverv fra egen bolig
At virksomheden drives af den, der bebor den pagealdende
ejendom.
At virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes ved skiltning

Randers Kommune side 8



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 673

og lignende.
At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.

§ 4 Udstykning
4.1 Grunde i delomrade | m& ikke udstykkes mindre end 200 m2,

4.2 Teet-lav boligbebyggelse inden for delomrade | kan udstykkes
som storparceller omfattende flere boliger.

Udstykning

4.3 Der ma ske selvsteendig udstykning af de tekniske anlaeg i
delomrade IV.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

5.1 Der udlaegges areal til nye veje og stier med en beliggenhed
som vist pa kortbilag nr. 2.

5.2 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hjortevej i princip-
pet som vist pa Kortbilag 2.

5.3 Vejudlaeg til stamvejen A-B, som er markeret pa kortbilag 2,
skal udleegges i en bredde af mindst 8,5 meter, og med en
kgrebanebredde pa mindst 5,5 meter.

Veje og stier indenfor lokalplanens 5.4 Inden for vejudlegget kan der etableres abne grgfter til
omrade handtering af regnvand jvf. § 6.4 samt sti.

Vejudlaeg stamvej A-B ) . )
5.5 Vejene C-D, E-F og G-H, som er markeret pa Korthilag 2,

1,5m  55m 1,5m skal udlaegges i en bredde af mindst 8 meter med en kgreba-
nebredde pa mindst 5 m.

5.6 Til teet-lav boligbebyggelse skal der etableres 1% parkings-
plads pr. bolig. P-pladserne kan etableres pa egen grund el-
ler som fzelles parkeringspladser.

i o 5.7 Der skal sikres stiforbindelser i omradet, via stierne a-b, c-d
v _ i . .
g y % 5 2 og e-f, som vist pa kortbilag 2.
= “§ 2 9 =
a5 ¥3 752 5.8 Stierne skal udlagges i en bredde af 3 m med en anlaegs-
) bredde pa 2 m.
Vejudlaeg boligvej C-D, E-F og G-H 5.9 Omréadet nord for Grendvej er palagt tinglyst byggelinje som
15m  5m 15m vist pa kortbilag 1. Arealet mellem vejskel og byggelinje skal

friholdes for bebyggelse.

Q § 6 Tekniske anlag
v v 6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.
- b oy 4 - 6.2 Der skal indenfor delomrade IV etableres en beplantet stgj-
= i§ § § -§ = vold som skal placeres nord for byggelinjen langs Grenavej
= o 329 o . .
g 3 T8 3 g som vist pa kortbilag 2.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 673

6.3 Der kan indenfor delomrade IV etableres regnvandsbassin,
Trafikstgj som vist pa kortbilag 2. Regnvandsbassinet skal etableres
For at sikre boligomraderne mod tra- med naturpraeg og indpasses i landskabet. Der ma ikke etab-
fikstgj fra Grendvej, skal der etableres leres hegn omkring bassinet.
stagjafskaermning sa kravene til stgj
overholdes. Stgjafskaermningen skal 6.4 Inden for vejudleegget kan der etableres abne render til
udformes, sa Miljgstyrelsens til enhver handtering af regnvand fra befaestede arealer.
tid geldende vejledende graesevaerdier
for vejtrafikstgj kan overholdes. 6.5 Beplantning inden for delomrade IV skal i videst muligt om-
fang bevares.
§ 7 Behyggelsens omfang og placering
7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte matrikel ma ikke over
40% for teet-lav bebyggelse.
Feelles opholdsarealer kan ikke medregnes i beregning af be-
byggelsesprocenten.
Der ma bygges i mas 1 etage og en 7.2 Bygninger ma opfgres i 1 etage.

hgjde pd maks. 6 m.
7.3 Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 6 m malt fra eksiste-
rende terren.

7.4 Bebyggelse ma opfgres i skel.
7.5 Garager, carporte, udhuse mv. kan sammenbygges over skel
og ma have en bygningshgjde pa maks. 3 m. Bygningshgjden

males fra eksisterende terraen eller af kommunen fastlagt
nivauplan til bygningens hgjeste punkt.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraden

Bebyggelsen kan opdeles i etaper. 8.1 Teet-lav bebyggelse skal opfgres efter en samlet plan og med
Bebyggelse indenfor henholdsvis ens materiale- og farvevalg inden for henholdsvis udstyk-
udstykningsfelt UI-U3 og U4-U5 kan ningsfelt U1-U3 og U4-U5 som vist pa kortbilag 2.

fremsta med to forskellige arkitektoni-

ske udtryk. 8.2 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-

terende materialer med et glanstal over 14. Bestemmelsen
geelder ikke tagvinduer og energibesparende anlaeg som sol-
celler o.lign.

8.3 Tekniske installationer pa tagfladen ma ikke veere synlige fra
terraen, skal udfgres som en del af bygningen og indga natur-
ligt i bygningens samlede arkitektoniske udtryk.

8.4 Teet-lav bebyggelse ma ikke sammenbygges med mere end
tre boliger med mindre, at facaden forskydes med mindst 1
meter.

§ 9 Ubehyggede arealer

Hegn i skel 9.1 Hegn langs naboskel samt skel mod vej, -stier og -faelles
opholdsarealer skal etableres som levende hegn.
Der méa som supplement til levende hegn opseettes tradhegn
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 673

pa indersiden af hegnet.

9.2 Lokalplanomradet ma ikke anvendes til parkering eller nogen
form for henstilling af bade, campingvogne, uindregistrede
biler eller til oplag af materialer.

Feelles opholdsarealer 9.3 Delomrade Il er faelles opholdsareal og méa ikke bebygges.
Omradet skal besta af abne graesarealer og spredt beplant-
ning. Der ma i delomradet opstilles legeredskaber, banke,
pavillioner o. lign., som understgtter anvendelsen til leg og

ophold.
Beplantningsbeelte for enden af vende- 9.4 | delomrade Ill skal der etableres beplantningsbalte i prin-
pladser. cippet som vist pa kortbilag 2, for at undga lysgener mod

bebyggelse pad Nordkaperen. Beplantningen skal vaere teet.

9.5 Den eksisterende beplantning i delomrade IV skal s& vidt mu-
ligt bevares.

9.6 Det pa Kortbilag 1 viste ejerlavsdige samt treeer pa diget skal
Bevaringsveerdigt ejerlavsdige bevares. Der ma under anlaeg og byggearbejde ikke foretages
handlinger, som kan beskadige eller gdelaegge diget eller vae-
sentligt forringe det.
Treeerne pa diget méa beskaeres, men ikke treekkes op med
rode.

Terrenregulering 9.7 Der ma ikke foretages terreenreguleringer pa mere end +/-
0,5 m pa de enkelte grunde. Terraenreguleringer skal afvikles
pa egen grund. Der ma ikke terraenreguleres ud mod de fzel-
les friarealer - terrenet skal her fglge det naturlige landskab.

Skiltning 9.8 Ved erhverv ved egen bolig ma der opsattes et skilt placeret
ved postkassen. Alternativt ma der opsattes et skilt pa hgjst
0,2 m?. Skiltet ma kun placeres pa facade ved adgangsdgr.

§ 10 Grundejerforening

10.1 Der skal etableres grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for delomrade I.
Grundejerforening
10.2 Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar mindst 30%
af grundene i delomrade | er solgt eller nar Randers Kom-
mune kraever det.

10.3 Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse
af alle faellesarealer, veje, stier, stgjvold og grgfter i delom-
rade I, I, Ill og IV.

10.4  Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal
godkendes af Randers Kommune. Eventuelle @ndringer af
vedtaegterne skal i hvert tilfaelde godkendes af Randers Kom-
mune.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 673

§ 11 Forudsatninger for ibrugtagning
11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far:

At de i § 5 naevnte veje er blevet etableret:
A-D for udstykningsfelt U1l
A-F for udstykningsfelt U2 og U3
A-B og H-G for udstykningsfelt U4 og U5

At den i § 6 navnte stgjvold er etableret;

At det i § 6 navnte regnvandsbassin er etableret, safremt dette
er pakraevet;

At de i § 9 navnte falles friarealer og beplantningsbalter er
etableret.

§ 12 Ophvelse af lokalplan

12.1 Lokalplan nr. 503 - Lindholdt 2. etape, ophaves for den del
af lokalplanomradet, der er omfattet af denne lokalplan.

§ 13 Vedtagelsespategning

Forslag til Lokalplan 673 er vedtaget den 25.10.2018

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 673 er endeligt vedtaget den 17.01.2019

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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LANDSPLANLAGNING

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandplaner for Vand-
omradeplan 2015-2021 for vandomradedistrikt Jylland og Fyn - ho-
vedvandopland 1.5 Randers Fjord. Lokalplanen er ikke i strid med
vandplanen.

Link til vandplaner: http://mst.dk/natur-vand/vandmiljoe/vandomra-
adeplaner/

Landsplanlegning

Natura 2000 omrader Natura 2000-omrader

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlagges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Der er ingen Natura 2000-omrader i neerheden af lokalplanomradet,
og det vurderes, at planen ikke pavirker Natura 2000-omrader vee-
sentligt.

Bilag IV-arter i
Bilag IV-arter
Omradet vurderes ikke at have karakter af at vaere leve- eller raste-
sted for eventuelle bilag IV-arter. Store dele af arealet er tidligere
landbrugsjord.

Kommuneplan 2017 KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 1.03.B.4 i Kommuneplan
2017. Omradet er udlagt til bolig.
Lokalplanen er ikke i strid med Kommuneplan 2017.
Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Kommu-
neplan 2017.
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flikt med stgjfglsomme anvendelser, sasom boligomrader.
Retningslinjens formal er at undga, at arealer, der er belastet af stgj,
overgar til stgjfglsomme formal.

Der ligger en skydebane 1,2 km fra lokalplanomradet, men pa bag-
grund af at der ligger bebyggelse imellem, vurderer Randers Kom-
mune, at lokalplanen ikke er i strid med retningslinjen.

o Sy & Stgjhensyn - Stgjbelastede arealer

PRy SR ' ’ Stgjbelastede omrader er omrader, hvor skydebaner, motorbaner,

A ‘ /////////////////////////% vindmgller eller flyvepladser larmer sa meget, at der er en mulig kon-
Z ‘ ’ //

\ ‘ //////

v w p

Sten- og jorddiger

Der ligger et ejerlavsdige mellem matr.nr. 9a Romalt By, Kristrup og
5x Kristrup By, Kristrup som vist pa kortbilag 1. Lokalplanen sikrer at
ejerlavsdiget, samt den derpavoksende beplantning bevares.

Der ma under anlaegs- og byggearbejde ikke foretages handlinger,
som kan beskadige eller gdeleegge dette eller vaesentligt forringe det.

W

Kystnzerhedszonen
Lokalplanens beliggenhed indenfor Lokalplanomradet ligger indenfor den kystnaere del af byzonen, ca.
stgjbelastet areal 2.3 km fra Randers Fjord, hvilket betyder, at lokalplanomradet er
omfattet af bestemmelser i planlovens §16 stk. 4 om beskyttelse af
kystomrader.

Da den planlagte boligbebyggelse maks. ma opfgres i 6 meters hgjde
og ligger bagved eksisterende bebyggelse, vurderes der ikke at vaere
nogen visuel pavirkning af kysten eller kystlandskabet.

LOKALPLANER DER OPHAVES

Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i Lokalplan 503 - Lindholt
2. etape fra 2007 for det omrade, lokalplanen omfatter.

Lokalplan 503 bortfalder saledes for dette areal med byradets ende-
lige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af naevaerende lokalplan.

ZONESTATUS
Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone

SEKTORPLANER

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. Omradet er
planlagt separatkloakeret. For teet-lav bebyggelse fastsaettes en mak-
simal aflgbskoefficient pa 0,4 for lokalplanomradet. | forbindelse
med ansggning om byggetilladelse skal det dokumenteres, at aflgbs-
koefficienten for lokalplanomradet er overholdt. Ved overskridelse af
aflgbskoefficienten i lokalplanomradet skal der etableres aflgbsregu-
lering i form af vandbremse og forsinkelsesbassin i ngdvendigt om-
fang. | delomrade IV giver lokalplanen mulighed for etablering af et
regnvandsbassin til forsinkelse af overfladevand fra omradet inden
det tilsluttes regnvandskloakken i Hjortevej.

s5em Sim

Lokalplanens beliggenhed indenfor den
kystnzere del af byzonen

Varmeplan

Omradet er udlagt til kollektiv varmeforsyning.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
er varmepumper.
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Vandforsyningsplan
Omradet ligger i Verdo Vand A/S Vandveerks forsyningsomrade.

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Servitutter

Servitutter Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 1.

Opmarksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Privatretlige tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Privatretlige radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at
rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen
men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det
er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Offetligretlige servitutter (dvs. servitutter palagt af en offentlig myn-
dighed efter en lov) kan ikke aflyses.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Ingen servitutter aflyses som fglge af planen.

Dokument med dato/lebenummer 03.05.1979 - 8969-67

Radighedsservitut, der palaegger en byggelinje beliggende 30 m fra

Hammelvejs (landevej nr. 415) midterlinje. Byggelinien er geeldende
Byggelinie for matr.nr. 9a Romalt By, Kristrup.

Dokument med dato/lebenummer 19.02.1938 - 4125-67
Radighedsservitut, der paleegger en byggelinje beliggende 17,5 m
fra Grenavejs midterlinie. Byggelinien er geeldende for matr.nr lcg
Kristrup By, Kristrup.

Vejadgang og parkeringsforhold Zlanean respekterer begge servitutter omhandlende byggelinjer fra
renavej.

Vejbetjening
Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Hjortevej

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 1% p-plads
ved teet-lav bolighebyggelse.

Trafikstj fra Grenévej. Der skal etab- Trafikstgj o -
sa reglerne for stgj i boligomrader kan relsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra veje” er beskrevet fglgende
overholdes. vejledende graenseveardier for vejstgj:
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e Alle udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne har et stgjniveau lavere end Lden 58 dB.

e Udformningen af boligernes facader sker, sa der er et stgjniveau
pa hgjest Lden 46 dB indendgrs i sove- og opholdsrum med
abne vinduer (fx med seerlig afskeermning udenfor vinduet, eller
seerligt isolerende konstruktioner).

e  Boligerne orienteres, sa der sa vidt muligt er opholds- og sove-
rum mod boligens stille facade og birum mod gaden.

Der er forud for udarbejdelse af lokalplanen foretaget en stgjbereg-
ning af trafikstgj fra Grenavej. Beregningen viser, at stgjen kan deem-
pes tilstraekkeligt med en stgjvold mod Grenavej.

Jordforurening

En del af ejendommen er kortlagt pa Vidensniveau 1 efter Jordfor-
ureningsloven, idet der gennem tiden har veeret aktiviteter (gartneri
og planteskole), der kan have forarsaget forurening med pesticider
og olie.

Der er udfgrt en forundersggelse af det kortlagte omrade. Pa bag-
grund af den indledende undersggelse vurderes det, at der er en lokal
overfladenaer olieforurening omkring det omrade hvor der har staet en
overjordisk tank. Det vurderes umiddelbart at vaere et mindre omrade,
hvor der skal fjernes 2-3 m? jord.

Jordforurening

Renovation og genbrug Renovation
Lokalplanomradet er omfattet af Randers Kommunes "Regulativ for

husholdningsaffald”. Regulativet fastseetter regler for handteringen
af husholdningsaffald fra alle borgere og grundejere i Randers Kom-
mune med henblik pa at forebygge forurening, uhygiejniske forhold
for miljg og mennesker og begraense ressourceanvendelsen ved at
fremme genanvendelse af affald.

Randers Kommune indsamler restaffald, organisk affald, papir og
emballage (glas, plast og metal) ved alle private husstande. Derfor
Tilgeengelighed skal der afseettes plads til beholdere til opsamling af de 4 fraktioner.

Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune, at der
etableres en undergrundsstation til opsamling af de 4 naevnte frak-
tioner.

Handicappolitik

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgeengelige for handicap-
pede.

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser, at der tidligere er registreret spredte for-
tidsminder i omradet. Umiddelbart nord for arealet er der registreret
bebyggelsesspor fra hhv. &ldre og yngre jernalder (ca. 500 f.Kr. — 800
e.Kr.) samt fra bondestenalderen (ca. 4.000 — 1.700 f.Kr.), mens der
sydgst for arealet er registreret to huskonstruktioner fra jernalderen.
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Der er saledes tale om et omrade rigt pa fortidsminder. De registre-
rede fortidsminder og topografien indikerer, at der kan vaere spor efter
hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle lokalplanomrade. De
eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forun-
dersggelse af arealet inden anlaegsarbejdet sattes i gang. Dermed
kan det konstateres, om der er skjulte fortidsminder, og omfanget
kan blive afdeekket med henblik pa en egentlig undersggelse. Dette
for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt af en arkaeologisk
undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland.

TILLADELSER FRA RANDERS KOMMUNE

Der skal hentes tilladelse til nedrivning af bygninger inden for lokal-
planomradet hos Randers kommune.

Til opfgrelse af nyt byggeri skal der hentes byggetilladelse hos Ran-

Byggetilladelse
ders kommune.

MILJGVURDERING AF PLANFORSLAG

Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2 i
miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VVM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).
Miljpvurderingsloven - . . .
Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne f& en veesentlig indvirkning pa miljget.
Der er gennemfgrt en screening af planforslaget, og det vurderes pa
baggrund af denne screening, at planforslaget ikke vil f& nogen vee-
sentlig indvirkning p& miljget og er derfor ikke omfattet af krav om
miljgvurdering af planer, da:
- Lokalplanen muligggr en @&ndret anvendelse fra erhverv til boligom-
rade. Omradets aendrede anvendelse til boligomrade vurderes ikke at
kunne fa indflydelse pa det omgivende miljg, da boligformal svarer til
omgivelsernes anvendelse.
- Lokalplanen sikrer etablering af stgjafskeermende foranstaltning for
at overholde Miljgstyrelsens graenseveerdi for trafikstgj.
- Ny bebyggelse ikke forventes at tilfgre vaesentlig trafikal stigning i
forhold til omradets tidligere anvendelse til erhverv.
- | lokalplanomradet forefindes ingen beskyttet natur eller seerligt ud-
pegede landskaber.

Screening for miljgvurdering

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget pa en raekke forhold, som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.
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Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da det
vurderes, at planen ikke danner grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en veaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Klagevejledning i forhold til afggrelse vedr. miljgvurdering

Randers Kommunes afggrelse om ikke at udarbejde en miljgvurdering
offentligggres samtidig med planforslaget. Afggrelsen kan paklages til
Planklageneevnet med en klagefrist pa 4 uger.
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