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VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for hvad de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e  Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
Ske efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlaegning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser og zndringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer indsigelser fra borgere, virksomheder, foreninger eller andre
myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og saerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skeerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Hvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsideszetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
geeldende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel ggr det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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KLAGEVEJLEDNING
Afggrelser om miljgvudering af planer og endelig vedtagelse af planer
kan paklages til Planklagenavet.

Klager over miljgvurdering af planforslag
Evt. klager over afgarelser om Afggrelsen om hvorvidt et planforslag skal miljgvurderes i henhold til
miljgvurdering af planforslag. miljgvurderingsloven kan paklages til Planklageneavnet inden for 4
uger fra offentligggrelsen af afggrelsen. Jf. miljgvurderingslovens § 48.

Klager over den endelige vedtagelse af en lokalplan
Evt. klager over afgarelse om Hvis byradet treeffer afggrelse om at vedtage en lokalplan endeligt,
endelige vedtagelse af planer. efter den offentlige hgring, er det muligt at klage over den endelige
vedtagelse til Planklagenaevnet. Jf. planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Hvad kan paklages?

Hvad kan man klage over? Nzevnet kan kun behandle retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der kan
klages over spgrgsmal om planens lovlighed, herunder dens lovlige
tilvejebringelse. Der kan ikke klages over planens hensigtsmaessighed
eller rimelighed.

Hvem er klageberettiget?

Hvem kan klage? Enhver med retlig interesse i sagens udfald er klageberettiget. Derud-
over er foreninger og organisationer, der som hovedformal har beskyt-
telsen af natur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige brugerinteres-
ser indenfor arealanvendelsen, klageberettigede.

Klager skal indgives via klageportalen

Hvordan kan man klage? Klagen skal indbringes via Klageportalen, pa Internettet pa fglgende
adresser: www.borger.dk eller www.virk.dk. Klagen sendes herefter
gennem Klageportalen til Randers Kommune.

Hvornar kan man klage? En evt. klage skal vaere indgivet inden 4 uger efter at den endelige
vedtagelse af lokalplanen er offentligt bekendtgjort. Klagen er ind-
givet, nar den er tilgeengelig for Randers Kommune i Klageportalen.

Gebyr for behandling af klager
Nye gebyrer for behandling af klager For behandling af klager i Planklagenavnet skal der betales et ge-
treeder i kraft pr. 1. febraur 2017. byr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer. Gebyret skal betales til naevnet med betalingskort pa
Klageportalen. Betales gebyret ikke afvises klagen af naevnet.

Hvis du vil indbringe sagen for domstolene, skal dette ske inden 6
maneder fra den endelige vedtagelse af lokalplanen er offentligt be-
kendtgjort

Fritagelse for klageportalen
Hvordan man klage uden at bruge Hvis du @gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du
klageportalen pa Internet? sende en begrundet anmodning herom til Randers Kommune via e-
mail plan@randers.dk. Randers Kommune videresender anmodnin-
gen til Planklagenaevnet, som beslutter, om du kan blive fritaget.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.
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. Stevnstrups
Rorsamnlingshusies

@” ‘Q_
Oversigtskort
OM LOKALPLANEN
BAGGRUND
\ Denne lokalplan er udarbejdet med baggrund i byradets gnske om at
N ¢ give mulighed for at omdanne nuveerende bygninger pa ejendommen
snum % Landsbygaden 24 til boliger og lettere erhverv og gnsket om at kunne
Over Hornbesk o )

bygge nye boliger pa ejendommes gstlige del.
Ejendommen ligger i den aldre del af Stevnstrup langs Landsbyga-
den, som tidligere har varet en blanding af sma landbrugsejendom-
o me og byhuse. | dag er denne del af Stevnstrup blevet udbygget med
P mange boliger, og en udnyttelse af lokalplanomréadet med flere boliger
vil vaere en naturlig udvikling og fortaetning af byen.
Den nuveerende bebyggelse pd ejendommen er den oprindelige
4-lengede gard med et stort stuehus og de tidligere stald/ladebyg-
ninger. Alle bygninger fremstar i fin stand og det er mange ar siden
Vasth Ve der har vaeret egentlig landbrugsdrift pa ejendommen. Der er indret-
tet 3 boliger i den vestlige del af den tidligere staldbygning. Helt mod
Kort med lokalplanens placering i for- vest ligger en selvstaendig bygning, som indeholder pulterrum for de
hold til Randers og Stevnstrup. 3 boliger.

S

Haslund
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| REDEGORELSE

Lokalplan 674

Illustrationsplan
Planen viser et eksempel pa hvordan
omradet kan udnyttes

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanens omrade er ca. 10.000m?2 og afgraenses mod nord og @st
af boligomraderne pa Tornerosevej, Snehvidevej og Landsbygaden,
mod vest af et mindre autoveerksted og mod syd af Landsbygaden og
et mindre stykke feellesjord for byens beboere.

Bade Tornerosevej og Snehvidevej bestar af nyopfgrt bebyggelse. Tor-
nerosevej bestar af taet-lav bebygelse opfgrt i en etage med fladt tag.

Teet-lav bebyggelse pa Tornerosevej Snehvidevej bestar af aben-lav parcelhusbebyggelse.
Den vestlige del af omradet er fladt og ligger i samme niveau som
# Landsbygaden. Den gstlige del ligger vaesentlig hgjere og stiger ca. 4

meter fra vest mod gst.

Aben-lav bebyggelse pa Snehvidevej
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Det eksisterende stuehus til landbrugsejendommen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplan 674 giver mulighed for at omdanne nuveaerende landbrugs-
bygninger til boliger og lettere erhverv og mulighed for at opfgre 6 nye
mindre boliger pa arealet mod gst. Nuvaerende stuehus pa ejendom-
men udstykkes for sig selv med en del af den ene ladebygning, som
skal fungere som udhus/garage for boligen.

Stuehuset skal vejbetjenes med sin nuvaerende adgang direkte til
landsbygaden, de gvrige enheder pa ejendommen skal vejbetjenes af
Indgang til lokalplanomradet fra Lands- en ny vej fra Landsbygaden.

bygaden.

Lokalplanen inddeles i 4 delomrader.

Delomrade | - Aben lav bebyggelse - nuvaerende stuehus

Delomrade Il - Teet-lav og etagebebyggelse - nuvaerende og nye boli-
ger i eksisterende udbygninger og mulighed for udnyttelse til lettere

erhverv.

DELOMRADER Delomrade |1l - Teet-lav bebyggelse
Kortet viser hvordan lokalplanens

omrédet er inddelt i 4 delomrader. Delomrade |V - Rekreativt opholdsareal

\W v )

£ A ; = O
0 e g L Y
\ < )
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DELOMRADE |

Delomrade I - Aben lav bebyggelse - nuvaerende stuehus.

Delomradet udlaegges til aben-lav bebyggelse svarende til den anven-
delse omradet har idag.eksisterende stuehus. Til delomradet hgrer
stuehusets have og en del af ladebygningen. En del af gardspladsen
harer ligeledes med til delomradet. Det er ikke muligt at opfgre flere
boliger i delomrade I.

Del af ladebygningen som hgrer til
delomrade |.

DELOMRADE 11

Delomrade Il - Teet-lav bebyggelse og etagebebyggelse - nuveaerende
og nye boliger i eksisterende udbygninger og mulighed for udnyt-
telse til lettere erhverv.

P F.J)

Omradet udlaegges til teet-lav og etagebebyggelse i eksisterende ud-
bygninger— det giver mulighed for at omdanne de eksisterende byg-
ninger til boliger eller lettere erhverv, kontor eller lignende, som ikke
er til gene for omgivelserne. Der findes allerede 3 boliger i gstlaengen
af udbygningerne. Den resterende del af leengerne kan indrettes til
Teet-lav boligbebyggelse i gstlaengen af boliger og/eller erhverv med lodrette eller vandrette lejlighedsskel.
delomrade 1. Der skal sikres passende haveareler til hver bolig og feelles opholds-
arealer, hvis boliger ikke udstykkes eller der sker opdeling i ejerlejlig-
heder. Grunden kan udstykkes med arealer mellem 250 og 500m2.
Vejadgang skal ske ad nye adgangsvej som ogsa forsyner boligerne i
delomrade Il1I.

DELOMRADE 11
Delomrade Il - Teet-lav boligbebyggelse.

Delomrade Ill udlaegges til taet-lav boligbebyggelse. Omradet kan
bebygges med op til 6 boliger i form af raekkehuse, dobbelthuse,
klyngehuse mm. Boligerne kan opfgres i op til 1 etage med lodrette
lejlighedsskel og i en hgjde pa maks 6 m.

Vejadgang skal ske ad ny adgangsvej, som ogsa forsyner boligerne pa
delomréde II.

Delomrade 1] set fra gst ned mod
vest og den eksisterende bebyggelse |
delomrade | og Il.

DELOMRADE IV

Delomrade IV - Rekreativt opholdsareal.
F\ Delomrade 1V skal fungere som faelles opholdsareal for hele lokal-
planomradet. Omradet udlaegges i grees med enkelte traeer og buske.
Delomradet skal udjaevnes internt pa arealet, og de nuvaerende solcel-
ler fjernes.

Der kan pa arealet etableres et overdakket samlingssted og lege-

pladsfaciliteter — derudover maarealet ikke bebygges.

Delomrade IV set mod nordgst.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

| henhold til planloven fastseettes flg. bestemmelser for det i § 2
navnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at sikre:
At omradet udleaegges til boligformal.
At sikre at boliger og adgangsarealer placeres hensigtmaessigt.
At sikre etablering af et grgnt fri- og opholdsareal.

At sikre gardens arkitektoniske helhed.

§ 2 Omrade og zonestatus

Ejendomme og lodder der er omfattet 2.1 Lokalplanen afgreenses som vist pa bilag 1 og omfatter ma-

af denne lokalplans bestemmelser trikelnumrene 7a og dele af 20m Stevnstrup By, Grensten
samt parceller, der efter den 24. oktober 2018 udstykkes fra
de nzvnte ejendomme.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, 11, 11l og IV som
vist pa kortbilag 1.

Zonestatus 2.4 Stgrstedelen af lokalplanomradet er i byzone, og en mindre
del af omradet er beliggende i landzone. Ved offentligggrel-
sen af lokalplanens endelige vedtagelse overfgres landzone-
arealet, som er vist med skravering pa bilag 1, fra landzone
til byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Det ma inden for lokalplanomradet etableres i alt op til 16
boliger.
Delomrader 3.2 Delomrade | ma kun anvendes til 1 &ben-lav bolig i eksiste-

rende bygninger.

3.3 Delomrade Il ma kun anvendes til maks. 9 taet-lav og etage
boliger i form af boliger med vandret eller lodret lejligheds-
skel og lettere erhverv i eksisterende bygninger. Der ma kun
etableres virksomheder svarende til miljgklasse 1, som giver
anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som
f.eks. kontorer.

3.4 Delomrade Ill ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelse
ma kun ske som teet-lav bebyggelse i form af klynge, reekke-,
dobbelt- samt kaedehuse og lignende. Der ma etableres op til
6 boliger inden for delomrade IlI.
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3.5 Delomrade IV ma kun anvendes til faelles opholdsareal og et
overdakket opholdssted. Delomradet ma derudover ikke be-
bygges.

3.5 Der ma inden for lokalplanomradet opfgres anleeg til om-

radets tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanlaeg,
feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation, regnvandsbassin,
mobilantenner m.v. Der kan dog ikke opstilles vindmgller/
mobilantennemaster.

3.6 Der kan fra boliger drives sadan virksomhed, som alminde-
ligvis kan udfgres i beboelsesomrader, under forudseetning
af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagealdende
ejendom.

At virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes ved skiltning
og lignende.

At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.

§ 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med princippet
vist pa Kortbilag 2.

4.2 Delomrade | og IV ma ikke udstykkes yderligere.

4.3 Der ma maksimalt udstykkes 6 boliggrunde inden for delom-
rade I11.

4.4 Grunde i delomrade Il og Il ma ikke udstykkes mindre end
250m? og stgrre end 500m?2.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Vejbetjening fra Landsbygaden 5.1 Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Landsbygaden med 2
vejadgange. Delomrade | skal vejbetjenes ad eksisterende
overkgrsel til Landsbygaden. Delomrade Il og Il vejbetjenes
af boligvej A-D, som vist pa kortbilag 2.

Veje indenfor lokalplanens omréde 5.2 Vej A-B og C-D, som er markeret pa Kortbilag 2, skal ud-
legges i en bredde af mindst 8 meter og anlaegges med en
kgrebanebredde pa mindst 5 m og med mindst 1,5 m rabat
i en side. Der skal pa mindst en af siderne udleegges 1,2 m
fortorv.

5.3 Ved vej C-D skal det befaestede areal stoppe mindst 2,5 m
fgr skellet mod Landsbygaden.

Heeldning ma jf. vejreglerne have en 5.3 Der skal etableres en rampe mellem vejene A-B og C-D.
maks. promille pa 70.

5.4 Til rampen skal etableres et vaern grundet stor niveauforskel.
Parkeringspladser
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5.5 Til aben-lav bebyggelse skal der etableres 2 p-pladser pa
egen grund pr. bolig og til teet-lav og boliger med vandrette
lejlighedsskel (etagebebyggelse) skal der etableres 1,5
p-plads pr. bolig pa egen grund eller som falles parkering
indenfor delomrade 11 og Ill.

5.6 Der tillades ikke langtidsparkering af lastbiler eller lastbilan-
haengere i lokalplanomradet.

§ 6 Tekniske anlag

6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

6.2 Trykledningen der gar pa tveers af omradet skal omlaegges
saledes at den fgres hensigtsmaessigt.

§ 7 Behyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent 7.1 Bebyggelsesprocenten ma i delomrade | ikke overskride 35
% for den enkelte ejendom.

7.2 Bebyggelsesprocenten mé i delomrade Il og Il ikke over-
skride 50 % for den enkelte ejendom.

Antal etager og bygningshgjde 7.3 Bygninger ma opfgres i op til 1 etage med en maksimal hgj-
Der ma bygges i 1 etager og en hgjde de pad 6 m malt fra eksisterende terren eller et af Randers
pa maks. 6 m. Kommune fastlagt niveauplan.

7.4 Der kan ikke opfgres ny boligbebyggelse i delomrade I og II.

7.5 Bebyggelsen inden for delomrade Il ma sammenbygges i
naboskel som f.eks. raekke-, kaede-, klynge- eller dobbelt-
huse.

7.6 Garager, carporte og udhuse ma have en bygningshgjde pa
ikke mere end 3,5 m. Bygningshgjden males fra eksisteren-
de terraen til bygningens hgjeste punkt eller et af Randers
Kommune fastlagt niveauplan.

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

8.1 Bebyggelse inden for delomrade | og Il skal fremsta som en
samlet enhed med det formal at sikre gardens arkitektoniske
helhed.

Samlet plan for bebyggelsen 8.2 Bebyggelsen i delomrade Il skal opfgres efter en samlet

plan og med et ensartet materialevalg for at opna harmoni
og sammenhang i omradet.

8.3 Teet-lav bebyggelse ma ikke sammenbygges med mere end

tre boliger med mindre, at facaden forskydes med min. 1,5
m.
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8.4 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
terende materialer i delomrade Ill. Bestemmelsen geelder
ikke tagvinduer og energibesparende anlaeg som solceller
o.lign.

Skiltning 8.5 Der ma ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset fra mindre
orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dgrene.

Anlaeggene skal vaere | overensstem- 8.6 Der kan opsattes solceller, solfangere o. lign. anlaeg, safremt
melse med Randers Kommunes "Vej- disse integreres i bygningens facade eller tagflade uden frit-
ledning til opsaetning af solceller og stadende, synlige konstruktioner.

solfangere”.

§ 9 Ubehyggede arealer

Hegn i skel 9.1 Hegn i skel skal opfgres som levende hegn.

9.2 | mellem de gstlige skel af delomrade | og Il og det vestlige
skel af delomrade 111 skal der etableres et levende hegn med
en hgjde pa mindst 1,8 m.

9.3 | det sydlige skel mod Landsbygaden 20A og 22 skal der
etableres et levende hegn med en hgjde pa mindst 1,7 m.

Fzelles friarealer 9.4 Feelles opholdsarealer i delomrade IV méa ikke anvendes til
parkering eller nogen form for henstilling af bade, camping-
vogne, uindregistrede biler eller til oplag af materialer.

Terraenregulering 9.5 Der ma foretages terraenreguleringer i delomrade 111, safremt

Det overordnede landskab skal folges der laves terreenregulering efter en samlet plan. | de gvrige

og bebyggelsen skal indpasses. delomrader ma der ikke foretages terraenreguleringer over +/-
0,5 m.

9.6 Der ma kun opstilles ét henvisningsskilt ved indkgrslen til

lokalplanomradet. | tilfeelde af flere virksomheder, skal alle
virksomheder have plads pa samme skilt. Skiltet skal have
en maks. hgjde pa 1,8 m.

§ 10 Grundejerforening

Grundejerforening 10.1 Der skal etableres en grundejerforening indenfor lokalpla-
nens omrade. Der er medlemspligt for samtlige ejere af ma-
trikler indenfor delomrade Il og IlI.

10.2  Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar mindst 30%
af grundene i delomrade Il og Il er solgt eller nédr Randers
Kommune kraever det.

10.3  Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af

alle fellesarealer og veje i lokalplanens delomrade 11, 11l og
IV.

10.4  Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal
godkendes af Randers Kommune. Eventuelle @ndringer af
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vedtaegterne skal i hvert tilfeelde godkendes af Randers Kom-
mune.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

At den i §5 naevnte vej A-B er etableret til delomrade
.

At den i §5 navnte vej B-D er etableret til delomrade
[11.

At de i §5 omtalte parkeringspladser er etableret
inden for det enkelte omrade.

At de i §9 naevnte fallesarealer er etableret til

delomrade Il og IlI.

§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 674 er vedtaget den 03.12.2018.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 674 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den 28.03.2019.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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LANDSPLANLAGNING

Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandplaner for Vand-
omradeplan 2015-2021 for vandomradedistrikt Jylland og Fyn - juni
2016. Lokalplanenen er ikke i strid med vandplanen.

Landsplanlaegning

Link til vandplaner:
http://mst.dk/natur-vand/vandmiljoe/vandomraadeplaner/

Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der geelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlagges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Natura 2000-omrader

Der er en afstand pa over 4 kilometer til nzermeste Natura 2000-om-
rade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbak Fjord og Skals, Simested og
Ngrre Adal, samt Skravad Baek. Bade ud fra afstanden og karakte-
ren af det ansggte vurderes det ansggte hverken i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, at f& negativ effekt pa
de arter eller naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for
at beskytte. Det vurderes pa den baggrund, at planen ikke pavirker
Natura 2000-omrader vasentligt.

Natura 2000 omrader

Bilag IV-arter

Spidssnudet frg: | et vandhul 530m nord for omradet er der i 2008
fundet spidssnudet frg. Med baggrund i afstanden og projektets ka-
rakter vurderes det at det ansggte ikke forventes at pavirke artens
yngle- og rasteomrade negativt.

Odder: Der er ca. 1 km til Ngrrea og 1,5 km til Gudena, der er leve-
sted for Odder. Med baggrund i afstanden til de to aer og projektets
karakter vurderes det, at det ansggte ikke forventes at pavirke artens
yngle- og rasteomrade negativt.

Grgn Kglleguldsmed: | Gudenaen lever desuden Grgn Kglleguldsmed
som er rapporteret fra Stevnstup (7-6-2014, kilde fugleognatur.dk).
Med baggrund i afstanden til Gudena og projektets karakter vurderes
det, at det ansggte ikke forventes at pavirke artens yngle- og raste-
omrade negativt.

Data fra www.fugleognatur.dk er benyttet i henhold til licens
A34/2016.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.
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KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 3.02.B.4 - Stevnstrup Nord
og 3.02.BE.2 - Landsbygaden Stevnstrup i Kommuneplan 2017.
Rammeomrade 3.02.BE.2 er udlagt til boliger og erhvervsformal og
3.02.B.4 der er udlagt til boligformal.

Andringen bestar af en geografisk justering, hvorved rammeomrade
3.02.BE.2 udvides til at omfatte hele matrikel 7a.

Landskab og geologi

‘ Lokalplanomradet er delvist omfattet af kommuneplanens retnings-
Kommuneplan 2017 linjer for landskab og geologi. Formalet er blandt andet at sikre land-
skabelige hensyn i det abne land, at nyt og stort landbrugsbyggeri
tilpasses landskabet, og at sikre de geologiske veerdier. Det er en
mindre del af lokalplanen, der er omfattet af retningslinjen, hvor by-
zone stgder op til det dbne land. Da lokalplanomradet er omgivet af
anden boligbebyggelse vurderes det, at lokalplanen ikke er i strid med
retningslinjen.

Planlagte stier

Retningslinjen omfatter omrade til bl.a. nye stier, da der gnskes et
sammenhangende stinet, der medvirker til, at flere vil cykle. Der
bliver ikke i lokalplanen bygget indenfor det udlagte areal, hvorfor
Randers Kommune vurderer, at lokalplanen er i overensstemmelse
med retninglinjen.

Lokalplanen er ikke i strid med Kommuneplan 2017.

ZONESTATUS
En mindre del af lokalplanens omrade overfgres fra landzone til by-
zone.

SEKTORPLANER

Spildevandsplan

Spildevand og overfladevand Lokalplanomrédet ligger dels indenfor spildevandsplanens omrade
(kloakopland LBO1), dels udenfor. Kloakopland LBO1 er separatkloa-
keret og der er fastsat en maksimal aflgbskoefficient pa 0,25 for det
omrade. Ved tilslutning af omradet, som ligger udenfor kloakopland,
ma der samlet set ikke afledes regnvand fra et stgrre areal end fra
det opland, som ligger indenfor kloakopland. Det medfgrer, at der for
det samlede lokalplanomrade hgjest kan tillades en aflgbskoefficient
0,15. Hvis der sker befaestelse herudover, skal regnvandet nedsives
eller forsinkes indenfor omradet. Befaestede arealer inkluder indkgrs-
ler, pladser, tagflader, belagte arealer pa terrasser mv. Udvidelsen af
kloakoplandet og evt. ejerskab af aflgbssystemet medtages i en kom-
mende revision af spildevandsplanen.

Forsinkelse af regnvand.

Forsinkelse kan ske pa terreen eller i lukkede bassiner. Lgsningerne
skal tilsammen sikre overholdelse af kravet til maksimal afledning af
regnvand fra omraderne/grunden.
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Kollektiv varmeforsyning Varmeplan
Stevnstrup er udlagt til kollektivt naturgasomrade. Der er etableret et
naturgasnet, som forsyner de eksisterende byggerier i omradet.
Omradet i lokalplanen kan betragtes som en huludfyldning indenfor
den allerede geeldende/godkendte omradeafgraeensning for varmefor-
syning.

Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
er varmepumper.

Stevnstrup Vestre Vandveerk Vandforsyningsplan
Omradet ligger i Stevnstrup Vestre Vandvaerks forsyningsomrade.

ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

Servitutter Servitutter
Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv. der fremgar om-
trentligt af lokalplanens kortbilag 2.

Opmarksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Privatretlige tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Privatretlige radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at
rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen
men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det
er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse.

Dokument med dato/Ighenummer 10.02.1988

Radighedsservitut, der omhandler en regnvandsledning i lokalplan-
omradet. Ledningen ligger under hvad der i planen er udlagt til vej,
og vil ikke vaere i strid med planen.

Dokument med dato/Ighenummer 16.03.2000

Radighedsservitut, der omhandler en trykledning i lokalplanomradet.
Ledningen gar pa tvaers af hele omradet, jf. figur. Det pakraeves, at
ledningen bliver omlagt, sdledes at den fgres langs den kommende
vej, fgr lokalplanen kan realiseres.

Vejadgang og parkeringsforhold Vejbetjening
Bebyggelsen i lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Landsbygaden
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Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 2 parkerings-
pladser pr. bolig ved aben-lav boligbebyggelse og 1,5 ved tat-lav bo-
lighebyggelse.

Jordforurening

Ejendommen er beliggende i omradeklassificeret omrade uden krav
om analyser ved jordflytning.

Ejendommen greenser i det nord-vestlige hjgrne op mod V1 kortlagt
ejendom (Landsbygaden 26). Af luftfoto fremgar det, at den vestlige
del af ejendommen mod Landsbygaden 26 har veeret anvendt til op-
bevaring af biler og p-plads fra 2006 til 2015 — muligvis i forbindelse
med autoveerkstedslignende aktiviteter ved Landsbygaden 26.

Jordforurening

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det, at det bgr undersgges om
hvorvidt der kan veaere en forurening pa det vestlige hjgrne af ejen-
dommen mod Landsbygade 26, da det omrdde har varet anvendt
til oplag af biler og p-plads i arene 2006-2015, specielt hvis dette
omrade gnskes anvendt til bolig eller anden fglsom anvendelse. For-
holdet kan evt. afklares med Region Midtjylland da de er myndighed
omkring kortlaegning af ejendomme og sandsynligvis ikke har veeret
opmaerksom pa, at veerkstedet, Landsbygaden 26 formodentlig har
anvendt en del af nabomatriklen til opbevaring og parkering af biler.

Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Renovation og genbrug

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, organisk affald, pa-
pir og emballage ved alle private husstande.

Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune at der
etableres en undergrundsstation. Det er tre nedgravede containere til
henholdsvis dagrenovation, papir og emballage. Ved nyetablering skal
der afsezettes plads til mindst en ekstra beholder.

Handicappolitik

Tilgaengelighed Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet p& baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgeengelige for handicap-
pede.

Arkaologiske interesser

Museum @stjylland har konstateret, at der ikke tidligere er registeret
fortidsminder pa det involverede areal. Stevnstrup ligger i et omrade
med en hel speciel topografi. Der er tale om et stgrre hgjdedrag om-
givet af aforlgb og vadomrader péa alle sider — Gudenden mod syd,
Ngrred mod nord og Elbaek mod vest. En sadan topografi har veeret
attraktiv for bosattelse gennem store dele af forhistorien, hvor man
kunne have bopladser og landsbyer med agerbrug placeret pa de hgijt-
liggende arealer, samtidigt med at de vidtstrakte engarealer pa de
lavereliggende omrader kunne udnyttes til graesning for husdyrene.
| den vestlige del af Stevnstrup er der da ogsa tidligere gjort fund af
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bade hustomter og begravelser fra jernalderen. Det er derfor ret sand-
synligt, at der i lokalplanomradet findes spor af oldtidsaktiviteter. Pa
denne baggrund vil museet anbefale, at der udfgres arkaeologiske for-
undersggelser inden anlaegsarbejdet iveerksaettes.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder, skal den del
af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles og Museum @stjyl-
land i Randers underrettes, i henhold til museumslovens § 27, stk. 2.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Landbrugspligt

Ejendommen med matr. nr. 7a Stevnstrup By, Grensten er omfattet
af landbrugspligt. Den bergrte ejendom er derfor reguleret af lov om
landbrugs-ejendomme. Landbrugspligten skal ophaeves efter § 6 eller
§ 7 i lov om landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstyk-
kes og overga til den planlagte anvendelse. Lokalplanen forudsatter,
at landbrugspliten ophaeves.

Landbrugspligt

MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG
Miljgvurderingsioven Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2 i
miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

Screening for miljgvurdering | screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da det
vurderes, at planen ikke danner grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens § 10.

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering

e Planen giver mulighed for en mindre udvidelse af omradet pa
maks. 7 nye boliggrunde.

e | lokalplanen forefindes ingen beskyttet natur og seerligt udpe-
gede landskaber.

e Da der er tale om en mindre udstykningsplan medfgrer planen
ikke en vaesentlig forggelse af trafikken i omradet.
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