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Redeger else.

| overensstemmelse med 8§ 16 i lov om planlaggning (lov nr. 746 af 16.
august 1994) redegeres herunder for, hvorledeslokal planenforholder sig
til kommuneplanen, og evrig planlaggning for omradet. Redegarel sen
indledes med en kort beskrivelse af svel den eksisterende som den plan-
lagte arealanvendel se.

Beskrivelse af den eksisterende og planlagte ar ealanven-
delse:

Areal og placering.
Naavaaende |okalplanomréde omfatter et areal pa ca. 5300 m? ved
Sendergade i Assentoft. Arealet afgramses som vist pa kortbilag 1.

Baggrund og formal med lokalplanen.

Baggrunden for udarbegjdelsen af lokalplanen er at sikre alternativ ud-
stykningsmulighed til nye boligudstykninger i Assentoft @st. Lokalpla-
nen udlaggger siledes8 smaparceller for folk der gnker overskuelighed og
central beliggenhed.

3. Kort beskrivelse af lokalplanensindhold.
Anvendelse.
L okal planomradet udlaeggestil boligformal.

Trafikale forhold.

Adgangsvejen til lokalplanomrédet er Sgndergade. Veje i omradet ud-
laayges som private fadlesveje udformet som lege- og opholdsaredler, i
princippet som vist pa korthilag 3.

Parkering.
Pa hver gendom skal der anlasgges parkeringsareal til mindst 1 bil, og der

skal desuden udlasgges aredl til en carport/garage.

Bebyggelse.
Boligbebyggel seskal etableres med gavien op mod sdka dteudgangsbyg-

gelinier, som vist pa kortbilag 3.

Bebyggelsen ma kun opferesi een etage med udnyttelig tagetage. Be-
boel sesbygninger skal opfaresi tegl, evt. vandskurede, og taskkes med re-
de teglsten. Den maksimal e bebyggel sesprocent er fastsat til 25 for den
enkelte ggendom. Opvarmning sker med naturgas.

Grgnne omrader.
Mod @t etableres der et 5 m bredt beplantningsbadte, som vist pa kortbi-

lag 2 og 3.

Grundejerforening.

Grundejerne i omrédet skal vaare medlemmer af en grundejerforening
for omradet. Foreningen skal forestadrift og vedligehol del seaf fad | esare-
aler herunder veje i omradet samt beplantningsbadtet.
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L okalplanensforhold til gvrig planlasgning.

4. Zonestatus

L okalplanomradet er dels beliggende i byzone, delsi landzone. Arealet
der er beliggende i landzone overferestil byzone.

Kommuneplanen.
L okal planomradet er omfattet af kommuneplan 1993 - 2005.

| kommuneplanens afsnit om rammer for lokal planlaggningen er lokal-
planomrédet omfattet af falgende 2 omrader, 2B.1 og 2J.1

Omréde 2B.1 gadder felgende rammer for lokal planlagningen:
Lokalplaner, der treffer bestemmel ser for omrédet, skal sikre:

at omrédets anvendel se fastlasgges til boligformal.

at der i omradet kan opferes dben lav og ted lav boligbebyggelse, samt
bebyggelse il institutioner, varmecentral samt mindre butikker til omra
dets dagligeforsyning, eller andre erhvervstyper uden genevirkninger for

omgivelserne.

at bebyggel sesprocenten for aben-lav ikke overstiger 25%, og for ted-
lav bebyggel se 35%.

at det maksimale etageantal ikke overstiger 2.
at bebyggel sens hgjde ikke overstiger 8,5 m.

a mindst 10% af arealet for aben-lav udlasgges til fadles friareal, og
mindst 15% for ted-lav bebyggel se.

at der fra omradets udstykning sikres adgang til fritidsomradernei As-
sentoft Jst.

Omrade 2 J.1 gadder falgende rammer for |okal planlasgningen:
Lokalplaner, der tresffer bestemmel ser for omrédet, skal sikre:

at omrédets anvendel se fastlaggges til land- og skovbrugsforma samt
rekreative formdl.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med sidstnaavnte kommune-
planbestemmel se, hvorfor |okal planen ledsagesaf et kommunepl antillaeg
der overferer arealet omfattet af bestemmelserne under 2 J.1til 2 B.1, jfr.
vedhadtede kommuneplantillagg.
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10.

11.

12.

13.

Kystzonen.

L okalplanomradet er beliggende indenfor kystnaearhedszonen. Det er by-
radets vurdering, at lokal planomradets fremtidige anvendel se ikke visu-
elt pavirker kystlandskabet.

Forudgéende debatoplaeg.

Byrédet har, forinden fremlaaggelse af naavazrende lokalplan, afholdt
en forudgaende offentlig hering om et samlet debatoplagg, om de nye mu-
ligheder i Assentoft efter omfartsvejens etablering. Debatoplaegget inde-
holdt bl.a. et tema om boligernes lokalisering. | debatfasen var der bl.a. et
stort gnske om etablering af seniorboliger centralt beliggendei byen. S&
danne boliger skulle gare det muligt at fastholde borgerei byen, hvisman
anskede at fraflytte en starre pasningskraevende e endom.

Allerede i forbindelse med kommuneplandebatten tilbage i 1989 frem-
lagdebyradet et fordag om landsbybebyggelsei tilknytningtil Sanderga-
de, og den addre del af Assentoft by.

Trafikstg

Iflg. Miljastyrel sensvejledning skal det til stragoes, at areal udlaggttil bolig-
omrader indrettes slledes, at stgjniveauet fra eksisterende og planlagte
vejeikke overstiger 55 db(A).

Der er ikke foretaget trafiktadling pa Sendergade, men det skannes at tra-
fikmaengden efter lukningen af Gunnerupvel ved omfartsvejen, ikke
overstiger 500 keretgjer pr. degn.

Denne trafikmaangde vil, med den maksimale hastighed pa 50 kml/t,
paf gre omradet et stegjniveau pa under 55db(A) malt 10 m fra vejmidte.

Spildevand
L okalplanomradet er delvis beliggende i omrade 9A i spildevandspla-
nen. Spildevandledestil Sgndergadeogvideretil Assentoft renseanlagy.

Regnvand

Regnvand nedsivespadeenkelteparceller, og vevand ledestil en ny dben
greft som anlasgges i beplantningsbadtet i den gstlige ende af lokal plan-
omradet.

Elforsyning
Elforsyningen varetages af elforsyningsselskabet EL RO.

Varmeforsyning
Bebyggel se inden for lokal planens omrade palasgges tilslutningspligt til
naturgasforsyningen i Assentoft.

Vandfor syning.
Drikkevandsforsyningen sker fra Assentoft vandvaak 1/S, i hvis forsy-
ningsomrade |okal planomradet er beliggende.
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14.

L okalplanensretsvirkninger.

Retsvirkninger.

Nér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planenifelge planlovens§ 17, kun udstykkes, bebygges
eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel ser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en g endom kan fortsadte som
hidtil. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at udfere anlasg, der er inde-
holdt i planen.

Byradet kan meddel e dispensation fra lokal planens bestemmel ser, hvis
dispensationenikkeer i strid med princippernei planen. Videregdendeaf-
vigelser fralokal planen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.
Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gadder de almindelige
bygningsregul erende bestemmel ser i byggel oven og planloven.

Midlertidige retsvirkninger.

Indtil forslaget er endelig vedtaget af byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af fordaget, ikke udnyttes paen made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gadder efter planlovens8 17 stk 1 et mid-
lertidigt forbud mod bebyggel se og aandret anvendel se. Den eksisterende
lovlige anvendelse af jendommen kan fortsadte som hidtil.

Nar fristen for fremsadtelse af indsigelser og aandringsforslag er udlz-
bet, kan der eventuelt efter planlovens§ 17 stk 2 opnastilladelsetil udnyt-
telse af en gjendom i overensstemmel se med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra forslagets offentliggerel se,
og indtil den endeligt vedtagnelokal plan er offentliggjort, dog hgist i et &
efter forslagets offentliggerel se.
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§1

| henhold til lov om planlaggning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fast-
sattes hermed fglgende bestemmel ser for det i § 2 neevnte omrade:

L okalplanens formal.

Lokalplanen er udarbejdet for at sikre, at

11

12

13

14

§ 2.

21

2.2

2.3

§3.

31

3.2

3.3

omradet udlasggestil boligformal.
boligbebyggel sen indpasses bybilledet.
vejadgang samt parkeringsmulighed sikres.

der etableres et beplantningsbadte mod de dbne marker mod @st.

L okalplanens omr ade og zonestatus.

Lokalplanen afgraanses som vist pa kortbilag 1 og omfatter dele af
matr. nre, 7°5 0g 5% begge Assentoft by, Essenbak samt alle parceller,
der efter den 1. magj 1997 udstykkes fra ovennaavnte gjendomme.

L okal planens omréde er beliggende i henholdsvis byzone og landzone,
som vist pa vedhadtede kortbilag 1.

Landzonearealet overferes til byzone ved byradets offentlige bekendt-
gerelse af den endeligt vedtagne lokalplan.

Omradets anvendelse.

L okal planomradet ma kun anvendes til boligformal, til dben lav bolig-
bebyggelse med tilhgrende fadlesareal .

Pa hver ejendom ma der kun opfares eller indrettes een bolig for een
familie.

Der kan drives en sadan virksomhed pa ejendommen, som almindelig-
viskan udfgresi beboel sesomréder, f.eks. liberalt erhverv og kontorvirk-
somhed, dog under forudssgning af:

at virksomheden drives af den, der bebor den pagad dende ejendom,

at virksomheden efter byradets skegn drives pa en sddan made, at gjen-
dommens karakter af beboel sesejendom ikke forandres (herunder ved
skiltning eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omboende, samt
at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der ikke er tilste-
de pa den pagad dende gjendom.
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34

3.5

§4.

§5.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

§6.

6.1

6.2

6.3

Parkering af lasthiler, pahaagsvogne og starre varevogne (totalvaagt
over 3500 kg), maikke finde sted indenfor lokal planens omrade.

Oplagring €eller opbevaring af starre fritidsbade og uindregistrerede ke-
retgjer, herunder uindregistrerede campingvogne maikke finde sted in-
denfor lokal planens omrade.

Udstykninger.

Udstykning ma kun foretages i overensstemmelse med den pakortbilag 2
viste udstykningsplan.

Vg- og parkeringsforhold.

Vee
Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske fra Sandergade, som vist pa
kortbilag 2.

Vejei lokalplanomradet udlaegges som private fadlesveje og indrettes
som lege- og opholdsomrade for lokal planens beboere, i overensstem-
melse med 8§ 40 i fagrdselsloven.

Renholdelse af de private fadlesveje skal ske efter reglerne i kommu-
nens renholdelsesregulativ. Salt og andre kemikalier, der kan beskadige
bel asgningssten og beplantninger maikke anvendestil sne- og isrydning
af boligveje.

Parkering:
Der skal pa hver ejendom anlasgges parkeringsareal til mindst een bil,
0g der skal desuden udlagyges aredl til en carport/garage pr. ejendom.

Garage eller carport skal placeres i forlaengelse af de private holde-
pladser, s tilkersel alene sker over disse.

Parkeringspladser skal veare mindst 5 x 2,5 m.

L edningsanlaeg.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, maikke fremfares som luftled-
ninger, men aene udferes som jordkabler.

Den pakortbilag 2 viste regnvandsledning skal stedse tales og respek-
teres. Indenfor enafstand af 2 mfraledningens midte, ma der ikke plantes
treeer eller buske med dybtgaende radder.

Kommunen har ret til, uden forudgaende varsel, at foretage eftersyn,
reparation og vedligehol delse paledninger og brande, uden der ydes er-
statning, udover fuld reetablering.
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6.4

§7.

7.1

7.2

7.3

74

1.5

7.6

1.7

7.8

Opsagning af egne udvendige antenner er ikke tilladt, undtaget dog
mindre antenner, herunder parabolantenner, som i sterrelse, ydre frem-
traaden og placeringi forholdtil bygningerne, ikke virker sestetisk skaam-
mende.

Bebyggelsens omfang og placering.
Bebygael sens placering:

Som det fremgar af korthilag 2, er der pa hver parcel fastlagt en ud-
gangsbyggelinie beliggende 3 m fravejskel.

Beboel sesbygninger skal placeres med gavl i udgangsbyggelinierne, i
princippet som vist pa kortbilag 3.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger skal placeresi forlaang-
else af de private holdepladser, evt. i skel.

Byanings- og etagehgjder:
Bygninger ma ikke opfares med mere end 1 etage, med udnyttelig ta-
getage, og bygningshgjden maikke overstige 8,5 m over terram.

Garager, udhuse samt lignende mindre bygninger, skal opfares efter
reglernei bygningsreglementet. Dog tillades en bygningshgjde begraa-
set of enliniepa 2,5 mi skel, indtil en hgide paA5 m malt 3 mfraskel, som
vist pa kortskitsen herunder.

T Snit | garage.
T £ |
S

Ll' .-..__.-' | . -._\___H

2 g| '
e okl
N |
__3m___ |

terran ! Lerran

Hajdegreenseplanet skal give mulighed for, af garager udformnes med saddefag.

Beboel sesbygninger samt garager og carporte skal opferes med saddel-
tag. (Tagkonstruktion hvor tagfladerne madesi kip), evt. med forskudte
rygningslinier. Tagets vinkel med det vandrette plan skal ligge mellem
25° og 45°.

Bebyggelsen skal opfares efter en plan med koter, der skal godkendes
af byradet.

Bebyagael sesprocent:
Bebyggel sesprocenten ma for den enkelte gjendom ikke overstige 25.




Lokalplan nr. 158 side4

§8.
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9.

9.1

9.2

9.3

94

9.5

§ 10.
10.1

Bebyggelsens ydre fremtraeden.

Til udvendige bygningsdele ma ikke anvendes materialer og farver,
som efter byradets skegn virker skeanmende.

Udvendige bygningssider ma kun fremtraede i farver dannet af hvidt,
sort eller jordfarverne (okker, terra de sienne, umbra, engel skradt og do-
denkop) eller disse sidstnaevnte farvers blanding med hvidt eller sort.

Y dervagyge skal udfares i tegl som blank mur, ligesom vandskurede
facader er tilladt. Mindre bygningsdel e sasom karnapper, carporte/gara-
ger, redskabshuse og lignende kan evt. udfaresi braaddebeklaadning, evt.
malede jfr. 8§ 8.1 og 8.2.

Beboel sesbygninger samt garager og carporte skal taskkes med regde
teglsten.

Skiltning og reklamering inden for lokal planens omrade maikke finde
sted.

Ubebyggede arealer.

Det pa kortbilag 2 viste fadles lege- og opholdsareal vedligeholdes af
grundejerforeningen.

Langs lokalplanomrédets astskel skal der etableres et 5 m bredt be-
plantningsbadte, som vist pa kortbilag 2. Beplantningsbadtet anlasgges
og vedligeholdes som skovbeplantning.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gi-
ved et ordentligt udseende.

Hegn skal udfares som levende hegn. Haskke skal besta af beg (Fagus
Sylvatica Fageceae) og placeresi skel, og ma maksimalt vage 1,8 m hgje.
| skel mod veje og fadlesarealer ma hegn dog ikke placeres neamere skel
end 30 cm.

Ejeren af staldbygningen syd for lokal planomradet, har ret til at udfere
reparations- og vedligehol del sesarbejde pa staldbygningeni skel fra par-
cel 13, jfr. Bygningsreglementets bestemmel ser stk 1.9.

Tildutning til fadlesanlagg.
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal tilsluttes naturgasnettet,

og aftage sit varmeforbrug fra naturgassel skabet, pa de il enhver tid ged-
dende betingel ser fra sel skabet.
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§11.

111

11.2

11.3

114

115

12.

121

12.2

§13.

Grundejerforening.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
giere af ejendomme inden for lokal planens omrade.

Grundgjerforeningen skal oprettes nar byradet kraever det.
Grundgjerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af dei

88 9.1 0g 9.2 naavnte fadlesarealer. Derudover udfere de opgaver, somi
medfar af lovgivningen henlaggges til foreningen.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraa/ning hos medlemmer-
ne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der

er ngdvendige for udferel sen og administrationen af foreningens opga-
ver, samt til at kraeve fornaden sikkerhed herfor.

Grundejerforeningens vedtaggter og aandringer heri skal godkendes af
byradet.
Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.

Far ny bebyggelse tages i brug, skal der etableres det i § 9.2 naavnte
beplantningsbadte.

Ny bebyggelse pa parcel 13, jfr. kortbilag 2, maikke tagesi brug fer

det sikres, at stalden nedrives, eller sikres mod erhvervsmaessigt dyre-
hold, og vinduer i skel tilmures eller lignende.

V edtagel sespategning.

Sédledes vedtaget af Sgnderhald Byrad, den 28. maj 1997.

Carl Damgaard Nielsen
borgmester

Vagn Budolfsen
kommunaldirektar
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| medfer af 8 27 i Lov om Planlaggning vedtages lokalplan nr 158
endeligt.
Senderhald byrad, den 8. oktober 1997

Carl Damgaard Nielsen
borgmester

Vagn Budolfsen
kommunaldirektar

Naavazende lokaplan nr 158 for Sgnderhald kommune, endelig ved-
taget af byradet den 08.10.97, begages tinglyst pa felgende parceller:
Matr. nr.e 7°S0g 52 begge Assentoft by, Essenbaek.

Carl Damgaard Nielsen
borgmester

Vagn Budolfsen
kommunaldirektar
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Omfattende et omrade udlagt til boligformal

ved Sgndergade i Assentoft
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REDEGOYREL SE.
Der henvisestil lokalplanens redegarelse side B - Kommuneplanen.

TILLAGNR. 8
til kommuneplan 1993 - 2005

| henholdtil Planlovens§22 stk 2, 3. pkt. overfares|okalomrade 2, enkelt-
omrade J. 1 omfattet af nervarende lokalplan til lokalomrade 2, enkelt-

omrade B. 1 som vist pakortskitsen herunder, og med fa@lgende rammebe-
stemmel ser:

Lokalplaner, der tresffer bestemmel ser for omrédet, skal sikre:

at omrédets anvendel se fastlasgges til boligformal.

at der i omradet kan opferes dben lav og ted lav boligbebyggelse, samt
bebyggelsetil institutioner, varmecentral samt mindre butikker til omra-
dets dagligeforsyning, eller andre erhvervstyper uden genevirkninger for

omgivelserne.

at bebyggel sesprocenten for aben-lav ikke overstiger 25%, og for tad-
lav bebyggel se 35%.

at det maksimale etageantal ikke overstiger 2.
at bebyggel sens hgjde ikke overstiger 8,5 m.

at mindst 10% af arealet for aben-lav udlasgges til fadles friareal, og
mindst 15% for ted-lav bebyggel se.

a der fra omradets udstykning sikres adgang til fritidsomradernei As-
sentoft Jst.
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Retsvirkninger

Inden for byzone kan byradet modsaette sig udstykning og bebyg-
gelse, som er i strid med kommuneplanens raekkefglgebestem-
melser. Forbud kan dog ikke nedleegges, nar det pageeldende om-
rade er omfattet af en detaljeret lokalplan, der er tilvejebragt far
kommuneplanen.

Inden for byzone kan byradet modsaeette sig opfarelse af bebyg-
gelse eller eendret anvendelse af bebyggelse eller ubebyggede
arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestem-
melser i kommuneplanens rammedel. Forbud kan dog ikke ned-
laegges, nar det pagaeldende omrade er udlagt til offentligt formal,
eller nar omradet er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Vedtagelsespategning.

Séledes vedtaget af Sgnderhald Byrad, den 8. oktober 1997.

Carl Damgaard Nielsen
borgmester

Vagn Budolfsen
kommunaldirektar





