L okalplan nr. 857/2

Om overfarsel af areal fralandzone til byzone m.v.
for et omradetil erhvervsformal i Purhus

Purhus Kommune Marts 2000



VEJLEDNING

Lov om Planlaggning trédte i kraft den 1. januar 1992. Loven forpligtiger kommunerne il at udar-
bejde dels en overordnet kommuneplan, dels lokal planer for den detaljerede fysiske planlaggning.
En lokalplan maikke stride mod kommuneplanen.

Kommuneplanen skal |gbende revideres og gjourfares. Byradet har i 1994 vedtaget en kommune-
plan for perioden 1993-2005.

Hvad er en kommuneplan?

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en oversigt over,
hvor der skal vaae boliger, erhverv, centeromréder, grenne omréder, nye vejfaringer osv.
Kommuneplanens rammedel fastlaagger overordnede bestemmelser for indholdet af fremtidig lokal-

planlaegning.

Kommuneplanen er udarbejdet inden for rammerne af en godkendt regionplan, der er udarbejdet af
amtet.

Hvad er en lokalplan?
Lokalplaner er detaljerede planer, der fastlaggger bindende bestemmel ser for, hvad der kan og skal
foregai de enkelte omrader i kommunen.

Der er lokaplanpligt, hvis der gennemfares sterre udstykninger og sterre bygge- og anlaggsarbejder,
herunder starre nedrivninger. Vedtagne lokal planer tinglyses og er juridisk bindende for grundejere,
lejere og brugere af fast ggendom i lokalplanens omrade.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sammenhaang i den kommunal e planlaggning, og
desuden vare en garanti for, at kommunens borgere far indsigt i og far mulighed for indflydelse pa
planlasgningen, inden en lokal plan vedtages.

Hvad er by- og landzone?
Hele landet er i henhold til Lov om Planlasgning opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzo-
ner.

Byzoner er omrader, der er udlagt til bymaessig bebyggelse eller offentlige formal. Purhus Kommu-
ne rader ikke over sommerhusomrader. Landzone er gvrige omréder, der anvendestil fx landbrug,
skovbrug eller fiskeri.

Kommunens arealadministration

Purhus Kommune administrerer areaer i byzone og i landzonearealer, der er omfattet af en god-
kendt lokalplan samt arealer i landsbyer, der i kommuneplanen er entydigt af graanset.

Det betyder, at kommunen har zonekompetencen og skal give tilladelse til udstykninger og byggeri.

Kommunen har ogsa zonekompetencen i det abne land, nar det drejer sig om etablering af sméer-
hverv i nedlagte/overfladiggjorte landbrugsbygninger.

Lokalplanen er udarbejdet af Purhus Kommune, Teknisk Forvaltning, marts 2000.
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LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORHOLD TIL ANDEN PLANL AGNING

Baggrund

Regionplanlagning

Kommuneplanens ram-

meomr ade

L okalplan

Zonestatus

AEndring ved endelig
vedtagelse af lokalplan
nr. 857/1

Erhvervsomrédet i Purhus, der er beliggende ved motorvejen mellem Ran-
ders og Hobro, er udlagt ved gennemfarelsen af rammetillagg nr. 5 til Kom-
muneplan 1988-96.

Omradets detaljerede planlaggning er gennemfart samtidig ved vedtagel sen
af lokalplan nr. 857, der bl.a. bestemmer, at udbygningen af erhvervsomra-
det er etapedelt.

Ved lokalplan nr. 857’ s vedtagelse er kun omradets 1. etape overfart til by-
zone.

Rammebestemmel ser for det samlede erhvervsomrade er fastlagt pa grund-
lag af regionplanlaegningens retningslinier om erhvervsomrader ved motor-
veje for virksomheder, som har saalige transportbehov og for virksomhe-
der, som pa grund af virksomhedsstgj mest hensigtsmaessigt kan placeres
langt fra boligomréder.

Rammebestemmel ser for erhvervsomradet, omradenr. E.3.3, er gennemfart
ved rammetillagg nr. 5 til Kommuneplan 1988-96.

Rammebestemmel serne er indarbejdet i kommuneplanens rammedel ved
efterfa gende kommuneplanrevisioner (nugeddende Kommuneplan 1993-
2005, der nu er under revision) og er opretholdt med det oprindelige for-
mal.

Da Byradet gnsker at skabe mulighed for etablering af erhvervsvirksomhed
i den del af erhvervsomradet ved Vestergade, der endnu ikke er overfart til
byzone, er denne lokalplan nr. 857/2 udarbejdet med det formal alene at
overfgre areal fralandzone til byzone samt at give dette |okal planomrade
vejadgang til kommuneveen Vestergade.

Lokalplan nr. 857 opretholdes uaandret som grundlaget for erhvervsomra-
dets benyttelse og indretning m.v.

Erhvervsomradets 1. etape er overfart til byzone ved endelig vedtagel se af
lokalplan nr. 857 og en del af erhvervsomradets 2. etape er overfert til by-
zone ved endelig vedtagel se af lokaplan nr. 857/1.

Ved endelig vedtagelse af lokalplan nr. 857/2 overfares en del af erhvervs-
omradets 5. etape til byzone som forudsat i § 1, stk. 4, i lokalplan nr. 857,
hvor det bestemmes, at |okal planens @vrige etaper farst overfarestil byzone
ved vedtagel se af efterfalgende |okal plantillaeg vedrarende de enkelte eta
pers fremtidige overfarsel til byzone.

Deresterende dele af 2. og 5. etape samt 3. og 4. etape er fortsat beliggende
i landzone og overferes farst til byzone, nar behovet herfor opstar ved
fremtidige byggeansker i erhvervsomradet.

Ved Byradets endelige vedtagel se af lokalplan nr. 857/1 den 25. august
1998 er det besdluttet, at omradet mellem motorvejsanlaagget og byggelinien
forbliver i landzone. Denne bestemmel se oprethol des ogsa for neavaarende
lokal plans omrade som vist pa kortbilaget.
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LOKALPLANENSINDHOLD

L okalplanens bestemmel-  |_okal planen har alenetil formal, at overfare en del af erhvervsomrédets 5.

ser

etape fralandzone til byzone samt at give |okal planomradet vejadgang til
kommunevejen Vestergade.

Det fremtidige byzoneomrade fremgar af |okal planens korthilag.

LOKALPLANENSRETSVIRKNINGER

Fordagets
retsvirkninger

L okalplanens
retsvirkninger

Dispensation

Zonestatus

Servitutter

Nar for slaget til lokalplanen er offentliggjort, ma ejendomme, der er om-
fattet af forsaget, ikke udnyttes pa en made, der skaber risiko for en fore-
gribelse af lokalplanens indhold.

Efter byradets vedtagel se og offentliggerel se af |okal planen ma ejendom-
me, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anven-
des efter planens bestemmel ser, jf. Lov om Planlaggning § 18.

Eksisterende lovlig anvendel se af en gjendom kan dog fortsadte som hidtil.

Byréadet kan dispensere fra lokal planens bestemmel ser, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med planens principper.

Mere vaesentlige afvigel ser fralokal planen kan kun gennemfares ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan.

Hvor en dispensationssag bergrer naboer, brugere eller andre, skal de p&
gaddende have underretning om dispensationsansggningen, jf. Lov om
Planlaggning § 20.

Inden for en frist pAmindst 2 uger er der mulighed for at komme med be-
maakninger til dispensationen. Farst herefter kan byradet meddel e dispen-
sation.

L okal planen indeholder bestemmelse om, at dele af |okal planomradet aan-
drer zonestatus. Retsvirkningerne heraf fremgar bl.a. af Lov om Planlasg-
ning og Lov om Frigerel sesaf gift.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lo-
kalplanen, fortraanges af planen.



PURHUS KOMMUNE LOKALPLAN NR. 857/2

Vedrgrende dele af matrikelnumrene: Anmelder:

4 b @rrild by, Farup og Purhus Kommune

51 aAsferg by, Asferg Bakkevanget 16
8990 Farup

L okalplan om overfarsa af areal fralandzonetil byzone
- for et omradetil erhvervsformal i Purhus

| henhold til Miljgministeriets Lov om Planlaggning, lov nr. 388 af 6. juni 1991, jf. lovbekendtgarel-
senr. 551 af 28. juni 1999 med efterf@l gende andringer - fastsedtes herved fal gende bestemmel ser:

§1- LOKALPLANENSFORMAL

1.1 Formal Byradets forma med |okal planen:
Lokalplanen har alenetil formal, at overfare en del af erhvervsomrédets 5.

etape fralandzone til byzone samt at give omradet vejadgang til kommu-
nevelen Vestergade.

§2- LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Afgraensning L okal planens omrade afgraanses som vist pa vedhadtede korthilag og om-
fatter ca. 1,6 ha- dele af matr.nr. 4 b @rrild by, Farup og 51 a Asferg by,
Asferg - samt alle parceller, der efter den 14. marts 2000 udstykkes i lokal-
planomréadet.

2.2 Zonestatus Ved byradets offentliggerel se af den vedtagne lokalplan overferes det pa
vedhadtede kortbilag viste areal fralandzonetil byzone.

Byggedliniesikret areal i forhold til motorvejsanlaagyget opretholdes i landzo-
ne.

Se kortbilaget.

2.3 Lokalplan nr. 857 Lokalplan nr. 857 er fortsat gad dende for det samlede erhvervsomréde.



§ 3- DISPENSATIONER

3.1 Dispensationer

Byradet kani h.t. Lov om Planlaggning § 19 dispensere fra mindre vaesent-
lige bestemmel ser og forhold i lokal planen, dog under forudsagtning af, at
en dispensation ikke er i strid med princippernei planen.

Starre afvigel ser fra planen kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

84 - OPHAVELSE AF TIDLIGERE BESTEMMEL SER

4.1 Servitutter

Servitutter, der er uforenelige med formalet med denne lokalplan, fortraa-
ges af planen.

8§5-TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

5.1 Opheevelse af land-
brugspligt

§6- PATALERET

Uanset foranstéende ma der ikke foretages forandringer af eksisterende lov-
lige forhold, fer der er opnaet tilladel se hertil fra Jordbrugskommissionen,
Arhus Amt, idet det omhandlede areal i medfer af landbrugsloven er under-
givet landbrugspligt.

Landbrugspligten skal sgges ophaevet i forbindelse med gennemfarel se af
udstykning i omradet.

6.1 Pataleret

Pataleret vedregrende overholdel se af naarvaaende lokal plan har alene Pur-
hus Kommune.



VEDTAGEL SESPATEGNING

L okalplanforslag: Purhus Byrad har vedtaget |okalplanforslaget til offentliggerelse,

Farup, den 28. marts 2000.

Berner Nielsen
borgmester kommunaldirekter

Lokalplanforslaget er annonceret den 29. marts 2000.

Vedtaget lokalplan: | h.t. § 27 i Lov om Planlaggning er lokal planen vedtaget af Purhus Byréd,

Farup, den 13. juni 2000.

Berner Nielsen
borgmester kommunaldirekter

| henhold til § 30i Lov om Planlaegning er byradets vedtagel se af |okalplanen offentliggjort den 21.
juni 2000.

L okal planens bestemmel ser gadder fra bekendtgarel sens dato.
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