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Lokalplanens indpasning i den overordnede planl®gning.

Narvarende lokalplan omfatter et omrade i . Bjerregrav by
beliggende sydvest for Over Fussingvej, graznsende op til denne og
Akandeve].

Omradet omfatter matr. numrene 15 h, 15 i, 15 k, 15 1, 29 ¢,
3o d og 30 e, alle af @. Bjerregrav by, @. Bjerregrav.

Omradet blev i kommunens dispositionsplan, der blev udarbeijdet
i 1970-71, udlagt som et areal til offentlige formal, skole,
grgnt omrade m.v., ©g denne plan har, til trods for at dis-
positionsplanen ikke langere har nogen gyldighed, dannet grund-
lag for det videre planlagningsarbejde i ®. Bjerregrav by.

I 1972 blev i omradets nordgstlige hjgrne opfért en bgrnein-
stitution, og i omradets nordlige ende gransende op til Bred-

gade er @. Bjerregrav skole beliggende.

I 1976 opfgrtes pa matr. nr. 15 1 et klubhus i forbindelse med
etablering af et nyt idretsanleg syd for @. Bjerregrav skole.

Nervarende lokalplan giver mulighed for udvidelse af disse
tidligere etablerede faciliteter i @. Bjerregrav, sid disse
fremtidig kan svare til byens behov.

Lokalplanomradet granser op til den nuvarende byzone mod
nord og mod syd pa en del af omraddets sydlige side, hvilke
grznser samtidig udg¢r en del af de nuvarende § 15-rammer i
#. Bjerregrav.

De tilgransende byzonearealer er i de midlertidige § 15-ram-
mer udlagt til blandet bolig og erhverv, for det nordlige om-
rades vedkommende, og rent boligomrade for det sydlige omrades
vedkommende. Omraderne er i dag delvis udbygget.



Lokalplanomradet er beliggende i landzone, hvorfor lokalpla-
nens endelige vedtagelse er betinget af, at et tillag til
kommunens § l5-rammer for omrddet forinden godkendes af am-
tet eller planstyrelsen. Et tillag nr. 4 til § 15-rammerne
for Purhus kommune er udarbejdet for det pigzldende omride

i @. Bjerregrav, og indgdr i lokalplanen som bilag nr. 2.

Byradet kan efter tillaggets godkendelse ved amtet eller plan-
styrelsen, selv endeligt vedtage en lokalplan vedrgrende for-

hold inden for tillaggets omridegranser, betinget af at lokal-
planen er i overensstemmelse med § l5-rammerne.

Det omridde, som narverende lokalplan omfatter, vil indgd som

et naturligt led i byudviklingen i @. Bjerregrav.

Omradet er kun delvis medtaget i kommunens § 2l1-spildevands-
plan, idet kun den nordligste del af lokalplanomridet, hvor-

pa den eksisterende skolebebyggelse er beliggende, er medta-
get i planen, hvor arealet indgdr som en del af det eksisteren-
de kloakopland.

Den @vrige del af lokalplanomrédet, hvoraf stprstedelen er,
og ogsd fremtidig vil vere anlagt som idratsanlag, giver ikke
nogen vasentligt bidrag til aflgbsmazngden i spildevandssyste-
met, hvorfor det i forbindelse med udbygningen af renseanlag-
get i @. Bjerregrav, der jvf. § 2l-spildevandsplanens udbyg-
ningsplan skal foretages i 1980, vil vare naturligt at under-
s¢ge om lokalplanomrddets bidrag til aflgbsm@ngden fir nogen
betydning for anlaggets dimensioneringsgrundlag og sifremt
dette er tilfazldet ved dimensioneringen tage h¢jde for denne
eventuelle merbelastning. Samtidig sg¢ges det af lokalplanens
aflgbsomriade, der er beliggende uden for § 21-spildevands-
planens godkendte aflgbsomrade i @. Bjerregrav (jvf. kloak-
opland nr. A lo, @. Bjerregrav) godkendt som tillag til § 21-
spildevandsplanen, idet en patankt udvidelse af skolebebyg-
gelsen i ¢. Bjerregrav, samt en boldspilhal i tilknytning til
skolen og idratsanlagget, paregnes opfgrt i 198o.

Omradet agtes gennem lokalplanen overfgrt fra landzone til by-

Zone.



Byradets intentioner med lokalplanen.
Nazrvarende lokalplan nr. 312 har til formdl at fastlagge
omradets anvendelse til offentlige formédl, skole, bgrnehave,

idratsanl®g m.v.
Inden for omrddet mé& etableres bygninger m.v. til offentlige
form3l, samt etableres anlzg m.m., som naturligt indgdr som et

led i disse bygningers anvendelse.

Lokalplanen har endvidere til formal at overfg¢re arealet fra
landzone til byzone.

Bebyggelsens omfang og placering.

For bebyggelsens omfang og placering gzlder de almindelige
bestemmelser, som fastlagt i lovbekendtgg¢relse nr. 530 af
25. oktober 1976, "Byggelov" med senere andringer, og lov
nr. 287 af 26, juni 1975, "Lov om kommuneplanlagning", med
senere andringer, samt de i medf¢r af disse lovbekendtggrel-
ser fastsatte bestemmelser, idet bebyggelsesprocenten dog
fastsettes til 25, bygningernes maximale hg¢gjde fastsattes
til 12,5 m, h¢jde for master og lignende fastsattes til max.
loo m, ligesom det fastsattes at bygninger kun ma opfgres i
2 etager.



Lokalplan nr. 312.

§1 - Omride.

stk. 1. Omradet er vist pd kortbilag nr. 1 med kraftig streg.

stk. 2. Omradet omfatter pr. 27. august 1979 matr. numrene
15 h, 15 1i, 15k, 151, 29 ¢, 30 d og 30 e, alle af
@. Bjerregrav by, @. Bjerregrav.

Endvidere parceller, der efter offentligggrelsen
af lokalplanen udskilles fra de navnte ejendomme

inden for lokalplanens omrade.

§2 - Formil.
stk 1. Lokalplanen har til formal:

at sikre arealets udnyttelse til offentlige formal.
at overfgre arealet fra landzone til byzone.

§3 - Omrddets status.

stk. 1. Naervarende lokalplan overfgrer det under §l1 navnte

omrdde fra landzone til byzone wved byridets offent-
lige bekendtggrelse af den endelig vedtagne lokal-
plan.

§4 - Omrddets anvendelse.
stk. 1. Ved byradets godkendelse af lokalplanen m& omridet

kun anvendes til skoleformdl, institutionsformial
samt idraztsformal, herunder opfgrelse af bygninger,
samt etablering af anlag veje, stier og pladser i
tilknytning til disse formal.

§5 - Bebyggelsens omfang og placering.

stk. 1. Intet punkt af bygningers ydervagge eller tag ma
vare havet mere end 12,50 m over det omgivende ter-
r&n, dog kan eventuelle master til lysanlzg eller
antenner tillades i en hgjde pa indtil loo m.

stk. 2. For bebyggelsens omfang og placering galder i ¢gvrigt
de almindelige bestemmelser, som er fastlagt i
lovbekendtggrelse nr. 530 af 25. oktober 1976, "Bygge-
lov", og lov nr. 287 af 26. juni 1975, " Lov om kom~-
muneplanlagning"”, samt de i medfgr af disse lovbe-

kendtggrelser fastsatte bestemmelser med eventuelle



senere @zndringer.
gtk. ‘4. Bebyggelsen md ikke opfgres i mere end 2 etager.

§6 - Veje og stier.
stk. 1. Inden for omradet kan anlagges de til omradets an-

vendelse, som fastlagt i §4 ngdvendige veje, stier
og parkeringsarealer.

§7 - PiAtaleret.
Pitaleret vedrprende overholdelse af narvarende lokal-

plan har alene Purhus byrad.

Lokalplanforslaget vedtaget af Purhus byrad den 3 /9 1979.

.

//.' I ! -
Einar Olsen — 3
borgmester ¥i Knud Bertelsen

kommunaldirekter

Lokalplanen godkendt endeligt under forbehold af Arhus Amtsrads
godkendelse af tilleg nr. 4 til Purhus kommunes §l5-rammer, den
8. januar 198c.

s Einar Dls‘é:/ %&P -‘l’/v't//

borgmester / Enud Bertelsen

kommunaldirekter
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PURHUS KOMMUNE

Tilleg nr. 4 til §l5-rammer.

Tilleg til midlertidige rammer for lokalplanlagningen i henhold
til §15 i Lov om kommuneplanlagning.

Indledning

I henhold til §15, stk. 2 i Lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommune-
planlzgning fastsattes herved fglgende bestemmelser om midlertidige
rammer for indholdet af lokalplaner, som tilvejebringes for arealet
inden for det pd kortbilaget afgransede omrdde i . Bjerregrav, Pur-
hus kommune.



Omrade til offentlige formil.

For omrade nr. 25, ®. Bjerreqrav by.
gelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen.

En lokalplan, der traffer bestemmelser for omrddet, skal sikre:

a) at omrddets anvendelse fastlagges til offentlige form&l (idrats-
anlzg, bgrnehave, skole- og halbebyggelse samt eventuelle an-
dre former for offentlige bebyggelser, med de til bebyggelser-
ne ngdvendige parkeringsarealer og dermed forbundne vejregule-

ringer m.v.)
b) at bebyggelsesprocenten under et for omrddet ikke overstiger 25,

c) at intet punkt af en bygnings ydervagge eller tag md vare havet
mere end 12,5 m over det omgivende terran, dog mi eventuelle
antenneanlag, lysmaster m.v. opfgres i en hgjde pd indtil loo

m over terren,
d) at bebyggelsen ikke opfdres i mere end 2 etager,

e) at der ikke pad omrAdet placeres virksomhed, som kan virke vasent-
lig generende i forhold til omgivelserne.

Omradets areal overfgres ved lokalplanens endelige vedtagelse til .

byzone.

—— v ————— i i

Sdledes vedtaget af Purhus byrad.

Farup, den 3. september 1 — _;, K//r/ /
Zei Aty ééiéé;;;%g  ._££;¢L$:i44£;r

Einar Olsen Knud Bertelsen
borgmester / kommunaldirekter
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RETHINGSLINIER

for de kommende &rs lokalplanlagning i PURHUS
kommune, godkendt af planstyrelsen ved skri-
velse af 31. januar 1977,

Efter lov om kommuneplanlzgning har miljemini-
steriet, planstyrelsen, godkendt midlertidige
rammer for indholdet af de lokalplaner, der i
de narmeste ar bliver udarbejdet for forskel-
lige afgraznsede omrdder i Purhus ‘kommune.

Disse midlertidige rammer kaldes § l5-rammer
efter den paragraf i kommuneplanloven, hvori
rammerne er cmtalt.

Overordnede retningslinier

§ 15-rammeme er blevet til ved forhandling mellem kommunen og miljomini-
steriet, planstyrelsen. Grundlaget har varet kommunens hidtidige byplanlzg-
ning, og ammeme skal gaelde, indtil der efter kommuneplanloven er udarbejdet
en kommuneplan for hele kommunen.

Lokalplaner

Storre udstykninger og storre bygge- og anlegsprojekter kan ikke sattes i gang,
for kommunalbestyrelsen har udarbejdet og vedtaget en lokalplan for det pé-
gzldende omride.

Lokalplaner er bindende, nir de er udarbejdet i overensstemmelse med
kommunepianloven. Loven siger bl.a., at forslag til lokalplaner skal offentliggo-
res, og at ejere af og lejere i de berorte ejendomme samt andre af kommunens
borgere, som berores af det pAgzldende lokalplanforslag, skal have adgang til at
komme med indsigelser og ®ndringsforsiag.

§ I5-rammerne giver som altovervejende hovedregel kommunalbestyrelsen
ret til at gennemfore en lokalplanlagning — uden at lokalplaneme skal gosﬁc:n-
des af planstyrelsen,

Lokalplaner, der falder udenfor § 15-rammerne, skal dog ligesom de hidti-
dige byplanvedtzgter godkendes af planstyrelsen.

Nye bebyggelsesregulerende bestemmelser

For de arealer, der omfattes af § |5-rammemne, er de hidtidige bestemmelser i
kommunens bygningsvedtzgt aflost af de almindelige bestemmelser i kommu-
neplanloven og den nye byggelov.

For arealer, der ikke omfattes af § 15-rammeme, gzlder fortsat — men kup
indtil kommuneplanen er udarbejdet — bygningsvedtzgtens bestemmelser om
bebyggelsens anvendelse og om grundstorrelse. Derudover gelder ogsa for disse
arealer kommuneplanlovens og byggelovens almindelige bestemmelser.

I en lokalplan kan de almindelige byggebestemmelser imidlertid fraviges.
Kommuneplanloven medforer, at der skal udarbejdes en lokalplan, for der gen-
nemfores storre udstykninger eller storre bygge- eller anlzgsarbejder (herunder
nedrivning 2f bebygzelse). Der vil derfor ofte skulle foreligge en lokalplan, for

10



der kan udstedes byggetilladelse. Lokalplanens indhold afgor, hvordan de are-
aler, som lokalplanen omfatter, ma anvendes og bebygges. For arealer, som alle-
rede omfattes af en godkendt byplanvedt=gt efter den tidligere byplanlov, g=l-
der vedtzptens bestemmelser dog fortsat, indtil de evt. @ndres ved en lokal-
plan.

§ 15-rammerne er ikke bypgseforskrifter

§ |5-rammerne fastlegger som sagt grenserne for kommunalbestyrelsens ret til
at gennemfore lokalplaner uden planstyrelsens godkendelse. Indenfor § 15-
rammeme bestemmer kommunalbestyrelsen i samarbejde med de berarte bor-
gere det konkrete indhold i lokalplaneme.

§ 15-rammerme er derfor ikke, som de hidtidige bestemmelser i bygningsved-
tegter, byggeforskrifter, som angiver den enkeite ejendoms udnytielsesmulighe-
der. § |5-rammerne angiver alene retningslinier for en mere detaljeret udform-
ning af de bebyggelsesregulerende bestemmelser i lokalplaner samt for kommu-
nens bygzesagsadministration iovrigt. § |5-rammerne kan derfor ikke betrastes
som en "byggeret” til den enkelte ejendom. Stort set alle (storre) udstykninger
og byzge- og anl=gsarbejder bor derfor dreftes med kommunens tekniske for-
valtning, for projekteringsarbejdet sattes i gang.

Mere orientering

Betydningen al den nye kommuneplanlov er omtalt i den orenteringspjece.
som planstyrelsen har udsendt.
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