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Lokalplan nr. 317.

Vedrprende arealanvendelse og bebyggelsesrequlerende bestemmelser

for et omrade i @. Bjerregrav.

Kortfattet beskrivelse vedrgrende lokalplan 317.

Beliggenhed og stg¢rrelse.

Lokalplanen omfatter ejendommene matr. nr. 15 an, 15 ao, 15 ap og
15 aq, alle af ¢. Bjerregrav by, @. Bjerregrav.

De enkelte grunde har f¢lgende arealst¢rrelser: 874 m2, 825 m2, 840 m2
og 834 m2.

Arealet er beliggende i det sydg¢stlige hjgrne af udstykningsomra-
omkring Rg¢rsangervej i @. Bjerregrav.

Arealet er er rektangulart omrdade som mod nord gr@nser op til den
sydligste boligvej i R¢rsangervejkvarteret. Mod ¢st granser arealet
op til matr. nre. 14 c¢ og 14 cy, og mod nord og vest granser area-
let op til de udlagte sti- og vejarealer.

Fremtidig anvendelse.
Arealet har hidtil varet udlagt til parcelhusbebyggelse, (dben og
lav bebyggelse), men s¢gges nu overfgrt til lav-tat boligbebyg-

gelse. Der agtes opfgrt 8 boliger pd arealet.

Vejforhold.
Arealet far vejadgang ad en blind boligvej, der tilsluttes Rgr-

sangervej. Vejene pdregnes optaget i kommunens vejfortegnelse som
kommuneveje.

Lokalplanen og den ¢vrige planlagning.

Zonestatus.

Arealet, der omfattes af lokalplanen, er beliggende i byzone

under omré&de 8, i § 15-rammerne for Purhus kommune.

I § 15-rammerne fastlzgges det, at omrade 8 skal anvendes til op-
fgrelse af fritliggende parcelhuse, hvorfor der i forbindelse med
lokalplanlegningen s¢ges godkendt et tillag til § lS5-rammerne
(tilleg nr. 7), der fastlzgger de fremtidige rammer for arealets



anvendelse til lav-tat boligbebyggelse.

Tilleg nr. 7 til Purhus kommunes § l15-rammer er vedhzftet narvarende
redeggrelse som bilag.

Kloakering.

Arealet, der er omfattet af lokalplanen, er medtaget i den for
Purhus kommune godkendte spildevandsplan under omrédde A.lo.l, og
er godkendt til detailkloakering fra arene 1979-8o.

Partiel byplanvedt=gt nr. 12.

Der er den lo. februar 1976 godkendt en partiel byplanvedtaegt
for omradet, der fastlagger, at arealet skal anvendes til bebyg-
gelse med fritliggende parcelhuse, (partiel byplanvedtagt nr. 12).

Den partielle byplanvedtzgts bestemmelser ophaves for det af
lokalplanen omfattede areal i forbindelse med lokalplanens ende-

lige wvedtagelse.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger.

Indtil lokalplanforslaget er endelig vedtaget af byriddet ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pd en made,
der kan foregribe indholdet af den endelige lokalplan. Der galder
efter kommunaplanlovens § 22 et midlertidigt forbud mod udstyk-
ning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende

lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanens formal.

Det er lokalplanens formal:
at abne mulighed for opfe¢relse af en tat-lav boligbebyggelse
med en maximal bebyggelsesprocent pd 35 for det samlede

areal under et.

at dbne mulighed for udstykning af byggegrunde med areal-
stgrrelse ned til 250 m2.

Lokalplanens bestemmelser.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni 1975)
fastsattes herved fglgende bestemmelser for det under § 1 navnte

omrade.



§ 1 - Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgranses som vist pd vedhaftede kortbilag

nr. 1 i l:4.000 og omfatter matr. nre. 15 an, 15 ao, 15 ap
og 15 ag, alle af ®. Bjerregrav by, @. Bjerregrav, samt
alle parceller, der efter den 8. december 1980 udstyk-

kes fra de navnte matrikelnumre.

§ 2 - Omradets anvendelse.

stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal. Bebyggelsen ma kun
bestd af tat-lav bebyggelse.

stk. 2. Byradet kan tillade, at der pa ejendommene drives sadan
virksomhed, som almindeligvis kan udf¢res i beboelses-
omrader under forudsatning af, at virksomheden drives

af den, der bebor den pagaldende ejendom,

at virksomheden efter byradets sk¢n drives pd en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lignende) og omra-
dets karakter af boligomrade ikke brydes.

at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, der

ikke er plads til pa den pagzldende ejendom.

Ejendommen m& herudover ikke benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed.

§ 3 - vdstykninger.

Udstykning inden for omradet ma kun foretages pa en sa-
dan miAde, at der maximalt kan opfgres 8 boliger/lejlig-
heder, og sfledes at den enkelte parcel udstykkes med en
grundstgrrelse pd mindst 250 m2. Restarealet inden for om-
réddet skal udlagges som fallesareal og/eller vejareal.

& 4 - vejforhold.
Arealet gives vejadgang fra den sydligste boligvej i

R¢rsangervejkvarteret.

De enkelte parceller kan enten gives direkte vejadgang
til denne boligve]j eller gives vejadgang fra denne via
befestede fallesarealer inden foromradet. Disse befaste-



de fazllesarealer kan evnt. udlagges som vejarealer inden

for omradet.

§ 5 - Parkeringsforhold.

Stk.

15

stk. 2.

stk.

3.

Ud over de enkelte ejendommes parkeringspladser i ga-
rager og carporte, samt arealer i tilknytning hertil, skal
der udlzgges falles parkeringspladser for det samlede
omrade.

Parkering af lastbiler ma ikke finde sted i omréidet.
Langtidsparkering (hensatning) af campingvogne og lyst-
bdde m.v., md ikke finde sted i omradet.

§ 6 — Ledningsanlag.

El-ledninger, herunder til vejbelysning, md ikke frem-
fgres som luftledninger, men ma alene udfgres som jord-
kabler.

§ 7 - Bebyggelsens omfang og placering.

stk.

stk.

stk.
Stk.

Stk.
S5tk.

L

2

Bebyggelsesprocenten for det samlede omrdde under &t, ma
ikke overstige 35.

De enkelte beboelsesbygninger ma ikke opfg¢res med et
etageareal, der er stgrre end l4o m2.

Bygninger ma ikke opfg¢gres i mere end 1 etage med kalder.
Stuegulvet mi& maximalt vere havet o,75 m over det omgi-
vende terran.

Tagenes vinkel med det lodrette plan ma ikke overstige 65°.
Bygningers h¢jde ma ikke overstige 7,50 m i forhold til

det omgivende terran.

§ 8 - Bebyggelsens ydre fremtraden.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med byradets
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.
Til bygningernes ydervagge og tagbekladninger mid kun an-

vendes materialer med m@grk farvetoning fra ré¢dbrun til sort.

§ 9 - Ubebyggede arealer.

Ubebyggede arealer skal enten befastes eller udlagges og
vedligeholdes som have/parkanlag.




§ lo - Grundejerforening.

Stk. 1. S&fremt der i forbindelse med udstykning inden for om-
radet udlagges fallesarealer, det vare sig til wvej - sti -
parkeringsareal eller parkarealer, skal en grundejerfore-
ning oprettes senest nar 5o pct. af omréddet er bebygget,
eller ndr byradet kraver det.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og
vedligeholdelse af de n®vnte fazllesarealer.

Stk 3. Grundejerforeningens vedtagter skal godkendes af byradet.

§ 11 - Godkendelsespidtegning

Sdledes vedtaget af Purhus byrad,

)
Farup, den 13. januar 1
_ | ‘Czi;l¢w deféiﬁ; N
~ Einar Olsen EKnud Bertelsen G:>
borgmester / kommunaldirektg¢r

Lokalplanen vedtaget endeligt.
Farup, den 14. april 1981. / /

é%@o&frfaéﬁhuﬂy # dg = ¢

Bernt Nielsen - Knud Bertelsen
viceborgmester / kommunaldirektegr

imdfers | dagheprm for Rottem i Mariager,
dm 11. maj 1981 004201

Lyst 15 an 8 o 470 /
15 ao v
15 ap v
15 aq




KORTBILAG nr. 1l.
Til lokalplan Y

PURHUS KOMMUNE.
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(kopi af matrikelkortet for @. Bjerregrav
by, @. Bjerregrav. Malforhold 1:4000).



PURHUS KOMMUNE

Tilleg nr. 7 til § 15-rammer.

Tilleg til midlertidige rammer for lokalplanlagningen i henhold
til § 15 i lov om kommuneplanlagning.

INDHOLDSFORTEGNELSE

IR SOTVIAC ais sie s i s aioce e siniea s s e e mreeessn s gide 1
Redegg¢relse for tillag Nr. 7 ..c.ceecencccnscan side 2

Nyt boligomride ....cceeessss I side 3
Godkendelsespategning ...:cssssssssscassssnnsa side 4
Retningslinier for lokalplanlagning .......... side 5 og 6
Rortlbilag & Frlo.000 u.aaeesinehhedess s sseaies side 7




INDLEDNING

I henhold til § 15, stk. 2 i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om
kommuneplanlagning og miljéministeriets ciekulzre nr. 188 af

lo. oktober 1978, fastsazttes herved f¢lgende bestemmelser om
midlertidige rammer for indholdet af lokalplaner, som tilvejebrin-
ges for arealer inden for de pad vedhaftede kortbilag i l:lo.oco

afgraznsede omrade, nr. 28 (. Bjerregrav, Purhus kommune.



§ l5-rammer af
22. december 1976

Ingen tat-lav
omride i § 15-

ramme.

Behov for
tet-lav

Beliggenhed.

REDEG@RELSE FOR

TILLEG NR. 7 TIL § 15-RAMMER FOR

PURHUS KOMMUNE.

Efter lov om kommuneplanl®gning har miljg-
ministeriet, planstyrelsen, ved skrivelse
af 22. december 1976 godkendt midlertidige
rammer for indholdet af de lokalplaner, der
i de n®armeste a&r bliver udarbejdet for for-

skellige omrader i Purhus kommune.

De godkendte rammer kaldes § 15-rammer
efter den paragraf i kommuneplanloven,

hvori rammerne er omfalt.

I § 15-rammerne af dec. 1976 blev der ikke med-
taget noget omrade i @. Bjerregrav til tat-
lav boligbebyggelse. P& davarende tidspunkt
regnede man ikke med at £& brug for et sadant
boligomrade inden kommuneplanens godkendelse.

Der har imidlertid allerede vist sig et behov
for tat-lav boligbebyggelse. Arsagen hertil

er byggekrisen, der af g¢gkonomiske grunde i
vidt omfang afholder folk fra at gd i gang med
opfgrelse af de dyrere parcelhusbyggeri.

For at imgdekomme dette behov sgges et areal
pad ca. 0,34 ha overfgrt fra et parcelhusomra-
de til et omrade for tat-lav boligbebyggelse.

Arealet, der har en rektangular facon, er be-
liggende 1 det sydg¢stlige hjgrne af udstyk-
ningsomrddet "Rg¢rsangerveij" og tilgranser i
vest et udlagt vejareal til Rg¢rsangervej.

Mod @#st tilgrenser arealet en udlagt off. sti
der vil danne gransen mellem fremtidig
tet-lav og aben-lav bebyggelse. Mod syd gran-
ser omrddet op til matr. nr. 15 a, @. Bjer-
regrav, hvilken linie samtidig er byzone-

arealets sydlige granse mod landzone.



NYT BOLIGOMRADE
FOR TAT-LAV BEBYGGELSE I @. BJERREGRAV.

For omradde nr. 28 galder fglgende rammer for lokalplanl=zgningen:

En lokalplan, der traffer bestemmelser for de navnte omrider

skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlagges til boligformdl. I boligerne
m& dog indrettes og drives siddan virksomhed, som alrindeligvis
kan udfg¢res i beboelsesomrider. Sidan virksomhed skal dog
kunne indpasses i omraderne uden genevirkning i forhold til om-
givelserne og uden at omradets karakter af beboelsesomride der-

ved brydes.

b. at antallet af boliger inden for omride nr. 28 ikke overstiger

8 eller bliver mindre end 4.

2 at bebyggelsesprocenten for omrdde nr. 28 ikke overstiger 35%.
a. at bebyggelsen ikke opfdres med mere end &n etage med evnt. kal-
der.

Sdledes vedtaget af Purhus byrad

/)

#

Firup, den 13. januar.~ 'KK 981 f////f?

Einar Olsen Knud Bertelsen ?
borgmester / kommunaldirektg
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I medigr af § 15, stk. 2 i lov nr. 287 af 26. juni 1975 om kommu-
neplanlegning jfr. cirkulzre nr. 188 af lo. oktober 1978, punkt 4,
godkerdes herved foranstdende af Purhus byradd tilvejebragte forslag

i til "Tilleg nr. 7 til § 15-rammer for Purhus kommune".

Arhus amtsrad, den WAl
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KORTBILAG til till®g nr. 7 til

Purhus kommunes §l5-rammer.
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Eks. byzonegranse. Malforhold 1:10.000

Udarbejdet februar
1a8].

Teknisk forvaltning,
Purhus kommune.



