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del gramsende op til det bebyggede onm ade @st for Frederiksbergveyj. omrddets
udstrakning gar i henhol dsvis @stlig og sydiig retning i forhold til den cen-
trale del af @. B erregrav by.

Omradet er efter forhandling nmed amis- og fredni ngsnyndi ghederne val gt som et
rinmelig hensigtsnassigt areal at udlagge til erhvervsbebyggelse i @ Berre-
grav, idet savel de trafiknassige somde stgjmessige fal ger for byen ned den
val gt e bel i ggenhed bl i ver reduceret sa neget sommuligt somfgal ge af hen-

hol dsvi s kort kgreafstand gennembynassi g ontade og de frenher skende vestl i -
ge vinde bort fra bebyggel serne ud nod det abne | and.

| henhold til Purhus kommunes konmunepl an er det central e byzoneont ade i @
Berregrav by udlagt til blandet bolig og erhverv, men idet der ikke |angere
findes | edige areal er inden for byzonen, der kan udnyttes pa rinelig nade til
er hver vsbebyggel se, er der opstaet et behov for at inddrage nye areal er un-
der byzone, og i forbindel se herned har man egnsket at fa udl agt et areal til
bebyggel se ned er hver vsvi rksonheder, sal edes at di sse kan etabl ere sig i nden
for et onrade, hvor til- og fr aker sel sf or hol dene er rineligt gode i forhold
til henhol dsvis boli gbebyggel sen og hovedvej en.

Lokal pl anontadet gramser op til den nuvaeende byzone, hvilken gramse santidig
udger den nuvagende af gramsni ng nod gst af konmunepl anens rammer | @. Berre-
grav.

De til |okal pl anonmadet gramsende byzoneareal er er bebygget ned enfaml i ehuse
nod sydvest og mod nord. Mbd est gramser | okal pl anont adet op nod | andbr ugs-
arealer (det abne land) i landzone.

Lokalplanomrédet er beliggende i |andzone, nmen agtes gennemtillag nr. 6 til

kommuneplanen for Purhus kommune, og naeveeende | okal plan overfert til byzo-
ne. Qwadebet egnel sen vil i kommneplantillagget blive E.4.2.

Forhold til spildevandsplanlagningen.

| henhold til kommunens § 21-spildevandsplan (1979) er hel e ej endomrmen, matr.
nr. 13 a @ Berregrav og herunder |okal pl anens onrade nedtaget somopl and
for spildevandsaflgbet i @ Berregrav. Oplandsomrddets udstraikni ng nod syd
er dog i henhold til et udarbejdet revisionsforslag til spildevandspl anen

nu bl evet begramset til kun at onfatte nagvagende lokalplanomrdde. Rensean-

| agget | @. Berregrav er udbygget i 1980 og er i forbindel se herned forgget
i kapacitet, sdledes at der er taget hgjde for en tilslutning af |okal plan-
omadet. Ifal ge den under udarbej del se vazende revision af spil devandspl anen
vil renseanl agget i 1986/87 blive udbygget ned kemsk fatdning, og den hy-
draul i ske bel astning af anl agget reduceret gennemetablering af et nere vel -
funger ende udligningsbassin. Qwadets tilslutning t|| renseanl agget par egnes
ikke at ville nedfgre nogen vasent!ig bel astning pa renseanl agget, idet onra-
det hovedsagel ig forventes udnyttet til opferel se af mndre erhvervsvirksom-
heder uden vasent|ig spildevandsudledning. Wl edning af spildevandet vil via
renseanl agiget ske til det offentlige vandl gb "Tvarkargrgften" ved U 25, og
udl edni ng af onradets overfladevand vil ske til den samme greft via overfal ds-
bygvae ket ved U 26 og det i tilknytning hertil etabl erede udligningsbassin.

Forhol d til varmeplanlagningen.

Var nepl anl agni ngen for bl.a. @. Berregrav by er endnu ikke sa langt frenskre-
den, at der kan sige noget endeligt ombyens frentidi ge opvarmningsforhold,
dog fastlagger konmunens varmeplanoplag og byradets prioriteri ng nel | emvar -
nef or syni ngsmul i gheder i forbindel se ned denne en nat urgasforsyning af byom
radet @. Bjerregrav, hvilket endvidere indgar i forslaget til den regional e
varnepl an for Arhus ant.



TOKALPLANENS RETSV RKN NCGER

Efter byradets endel i ge vedtagel se og offentligggrelse af |okal pl anen né

ej endomme, der er omfattet af planen ifgl ge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overensstemmel se ned pl anens be-
st ermel ser .

Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ejendomkan fortsatte somhidtil.
Lokal pl anen nedf erer heller ikke i sig selv krav ometabl ering af de anl ag
m.v., der er indeholdt i planen.

Byr adet kan neddel e di spensation til mndre vasentlige |enpel ser af |okalpla-
nens best enmel ser under forudsatning af, at det ikke amdrer den saelige ka-
rakter af det onrade, der sgges skabt (eller fasthol dt) ved |okal pl anen.

Mere vasent|ige afvigel ser fra | okal pl anen kan kun gennenfgres ved til vej e-
bringel se af en ny | okal pl an.

I henhold til 8 34 i kammuneplanloven kan der foretages ekspropriation af
privates ejendorme eller rettigheder over ej endorme, nar ekspropriationen vil
vage af vasentlig betydning for virkeliggerel sen af |okal pl anen.

Lokal pl anen inderholder i 8§ 3 bestermel ser cm at det af planen onfattede om-
rade, overferes til byzone. Retsvirkningerne heraf frengar bl andt andet af
lov omfrigerel sesafgift (FHnansmnisteriets bekendtgerel se nr. 3ol af 12.
juni 1970 cmfrigerel sesafgift) sam lov omtilbudspligt (Hnansmnisteriets
bekendtgerel se nr. 328 af 18. juni 1969 om tilbudspligt) .

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
nmed | okal pl anen, fortramges af pl anen.

LOKALPLANFORSLAGETS MOLERTI O GE RETSV RKN NGER

Indtil forslaget til |okal plan er endeligt vedtaget af byradet, n& de e endom
me, der er onfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en méde, der kan foregribe
i ndhol det af den endel i ge plan.

Der gatder efter konmunepl anl ovens 8 22 et mdlertidigt forbud nod udst yk-
ni ng, bebyggel se og amdring af anvendelse, der skaber risiko for en foregri-
bel se af den endelige plans indhol d. Den eksisterende |ovlige anvendel se af
ej endorme kan fortsatte somhidtil.

Nar fristen for frensattel se af indsigel se og amdringsforslag er udl gbet, kan
byradet give tilladelse til udnyttel se af en e endomi overensstemmel se ned
forslaget. En forudsatning herfor er, at kommunepl anl ovens bestemmel ser om
mndste grundsterrel se, cmmaximal bebyggel sesprocent og ommaximal bebyg-
gel seshgj de og etageantal over hol des.

DO sse mdlertidige retsvirkninger gatder fra den 23. septenber 1986 og indti |
forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst indtil den 23. septenber 1987.



SIGNATURER

RAMMER FCR LOKALPLANI ZGNINGEN

Bol i gonmade (aben-lav) B
Boligonrdde (tzt-lav) B

RN Cent er ont ade T

EEEEE|  offentligt ontéde D

gt | B hver vsont &de E
Friti dsom &de -
Qw adegr amse

B.1.2. Qw ade nummer,
Bogst avbet egnel sen angi ver ontadet s
anvendel se.

Det ferste ciffer angi ver ontadets
bel i ggenhed (lokalsamfund) .

Det sidste ciffer er en fortl gbende
nunmer eri ng i ndenfor onradets anven--
del se og det enkelte | okal samund.
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i kke overstige | o m2 og hgj den over det ongi vende terram na ikke
vage starre end 2,00 meter.

stk. 5 Den fra virksonheder i onrédet udsendte stgi nélt i eget skel og i
skel nod det abne land, somdet akvivalente, konstante, korrigerede
| ydni veau na i kke oversti ge:

Mandag-fredag kl. o7.00- 18.00 55 dB (A
Lar dag kl. o7.00- 1l4.00 55 dB (A
Mandag-fredag kl. 18.0c0 - 22.00 45 dB (A
Ler dag kl. 1l4.c0 - 22.00 45 dB (A
San- og hel | i gdage kl. o7.00 - 22.00 45 dB (A
Al | e dage kl. 22.00 - 07.00 40 dB (A

Maximalvardien af stgj niveauet nd omnatten ikke overstige 55 dB (A .

stk. 6 Herudover n@ ingen virksonheders bidrag til den santede stgj i det til-
st gdende bol i gontade bringe stgj ni veauet over:

Mandag-fredag kl. o7.00 - 18.00 45 dB (A
Ler dag kI. o7.00 - 1l4.00 45 dB (A
Mandag-fredag kl. 18.00 - 22.00 40 dB (A
Ler dag kI. 14.00 - 22.00 40 dB (A
San- og hel | i gdage kl. o7.00 - 22.00 40 dB (A
Al e dage kl. 22.00 - 0o7.00 35 dB (A

stk. 7 Bel i ggenheden af stgj ende aktiviteter, naskiner m.v. pa grunde, der
stgder op til boligonmmadet, skal godkendes af kommunen i hvert en-
kelt tilfakde. De nest stgjende aktiviteter skal pa den enkelte
grund anbringes |amgst nuligt borte fra skellet nod bol i gonmadet
og eventuel stgjisclering gennemfgres.

8§ 5 - omadets veje

stk. | Der udl agges areal til en ny mndst | o mbred vej ned retning og beliggen--
hed somvist pa kortbilag nr. | ned udnundi ng i Frederiksbergvej.

stk. 2 Qrenst dende bestemmel se er ikke til hinder for, at der senere kan
udl agges flere veje inden for |okal pl anonmadet i forbindel se ned
dettes udstykning. DO sse eventuelle frentidige veje i onradet skal
anl agges somsideveje til den i stk. | nawnte stanvej i en bredde
af mndst 8 m

stk. 3 Her udover udl agygges areal til en mndst 6 mbred privat fatl esvej

somvist pa korthilag nr. | langs onradets @stlige begramsni ng som
adgangsvej til den resterende del af matr.nr. 13 a @d B erregrav
by, @. Berregrav, der forbliver i |andzone og benyttes landbrugs-
messigt.

stk. 4 Ved detailudformningen af onradet, n@ paregnes, at der i henhol d
til vejbestyrelseslovens 8 34 og 8§ 35 vil blive pal agt ej endonme-
ne byggelinier og deklarationer omfri oversigt i det onfang byré-
det finder det ngdvendi gt.

8§ 6 - ommadets udstykning

stk. | Qw adet udstykkes i grunde, hvis starrelse né variere nel |l em 2000



stk.
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m2 0g 5000 N2 og grundens facadel amgde nod vej n@ i kke vage nindre
end 30 m

Enkel te grunde kan efter behov tillades udstykket ned et starre eller
mndre grundareal end fastsat i stk. 1, eventuelt ved sammenl agni ng af
grunde til et matrikel nunmer eller for at give den i den nordlige

del af onradet bel i ggende virksonhed mulighed for frentidige udvi-

del ser eller for at give mulighed for en hensigtsnassi g udstykning.

8 7 - bebyggel sens onfang og pl aceri ng

stk.
stk.

st k.

stk.

stk.

I
2

w

Bebyggel sesprocenten for den enkelte grund n& ikke overstige So.

Bygni ngernes hgj de nd ikke overstige 8,50 neter i forhold til ni-
veaupl aner, fastlagt for de enkelte grunde sommddeltall et af

terramkoterne i de enkelte grundes 4 skelhjgrner. Dog kan sil oer,
skorstene, antenner og |lignende opferes i sterre hgjde end 8,50 m

Bygni nger n@ ikke opferes med nere end 2 etager.

Der na ikke inden for ommadet etableres butikker ned et samhet e-
tageareal pa over 3ocoo m2, med nindre antsradet neddel er salig
till adel se.

Langs onméadets begramsni ng mod bol i gomrédet | angs Frederiksbergvej ud-
| agges et 8 mbredt beplantningsbelte, somvist pa kortbilag nr. 1.

Beplantningsbeltet n@ ikke under nogen formbenyttes til opferel se
af bebyggelse, opl agsplads eller lignende, nen alene til bepl antni ng
med buske/trzer.

Bepl ant ni ng og vedl i gehol del se af det onhandl ede areal skal ske i hen-
hold til overenskonst nmed grundejerne og skal foretages af disse.

8 8 - bebyggel sens ydre freniragen

st k.

Til udvendi ge bygningssider sam tagflader né ikke anvendes nateri -
aler, der efter byradets sken virker skammende el ler neget reflek-
terende.

§ 9 - ubebyggede areal er

stk.

Lbebyggede areal er skal ved bepl antning befastel se el ler |ignende
gives et ordentligt udseende, |igesomen passende orden ved opl ag-
ring af materialer, affald og |ignende skal overholdes.

8 | o - teknisk forsyning

stk.

B -1 edninger, herunder til vejbelysning, nd ikke frenfgres som
luftl edninger, nen nd al ene frenigres somj ordkabl er.

§ 11 - patal eret

st k.

Pat al eret vedrgrende overhol del se af nagvagende |okal plan har al e-
ne Purhus byrad.
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§ 12 - godkendelsespategning

SAl edes vedt aget af Purhus byrdd, den 23. septenber 1986

s

...~ "Berner N el sen . '
borgmester / Knud Bertel sen

kommunal di r ekt ar

SAl edes endel i gt vedtaget af Purhus byrdd, den 21. januar 1987.

-~ BéernerNelsen Cx » :
' bor gnest er / Knud Bert el sen

kommunal di r ekt @r

daluiir gagbogen for Retten i Mariager.
den L. L. . . )
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Del af matr. nr. 13 a & Bjerregrav by,
@. Bjerregrav.
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