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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Denne lokalpiari omfattef matr. nr. 226 og 249 Randers Mark-
jorder, beliggende syd for bebyggelsen "Bakkegirden" ved .
Lodsejervej, NordostveJ og Gammel Hadsundve;.

‘Lokalplanen fastlaegger dm‘rédets anvendelse til offentlige for-
" mal og sikrer, at der kan opferes 13 nye &ldreboliger i enny
‘to-etages bygning. Zldreboligerne er placeret i den sydlige ende

af bebyggelsen "Bakkegarden". Den eksisterende sti forleegges
en stibredde mod nord, og de nye boliger vil fi adgang herfra.

Lokalplanen fastlegger ogsé, at den eksisterende bevaringsveer-
dige beplantning bevares i videst muligt omfang. -



Forandringer skal faglge
planen

Hidtil lovlig anvendelse kan
fortseette

Kommuneplanen

Omradet er udlagt til
offentlige formal i
kommuneplanen

Ny bebyggelse

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort mé
ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i overenstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1 sig selv pligt til at
udfere de anleg, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

Lokalplanen omfatter omrade O66: omrader til offentlige formal.
For omrade O66 gelder folgende rammer for
lokalplanleegningen:

Onr &det s anvendel se fastl| agges til
offentlige formal som beskyttede- og

& drebol i ger.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke overstige
115. Bebyggelsens hegjde ma ikke overstige 4 etager og 17 m.

I forbindelse med eventuel boligbebyggelse skal der
tilvejebringes et opholdsareal pad mindst 50 pct. af
boligetagearealet. Opholdsarealet skal tilvejebringes inden for
den enkelte ejendom eller i umiddelbar narhed heraf. Hvis
opholdsarealet ligger helt eller delvist uden for ejendommen,
skal det sikres for ejendommens beboere.

Ved nedrivninger, ombygninger og tilbygninger samt ved
@ndringer 1 facaderne skal der tages sarligt hensyn til de
bevaringsvaerdige bygninger og saerligt markant beliggende

bygninger.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved sterre ombygninger
skal ejendommene tilsluttes fjernvarmenettet

Lokalplanen sikrer, at der kan opferes 13 nye boliger.
Etagearealet i omradet foreges fra 10913 n? til 11930 n? fordelt
med 876 n? til @ldreboliger og 141 n? til en udvidelse af
aktivitetshuset. Den fremtidige bebyggelsesprocent vil blive 117.



Kommuneplantilleeg nr.12

Zonestatus

Adgangsforhold

Kollektiv trafik

Spildevandsplan
Omrade 066

Renovation og genbrug

Elektricitet
Randers Kommunale Vaa ker

Vandforsyning
Randers Kommunale Vaa ker

Lokalplanen var ikke i overensstemmelse med kommuneplanen,
hvorfor der blev udarbejdet et tilleeg til denne (Tilleg nr.12).

Kommuneplantilleegget skulle danne grundlag for en beskeden
forhgjelse af bebyggelsesprocenten i omradet.

Omrédet ligger 1 byzone.

Den eksisterende sti, som betjener Bakkegérden,
parallelforskydes en stibredde mod nord og bliver den fremtidige
adgang til ®ldreboligerne.

Omrédet betjenes af bybusrute 6 pa Gl.Hadsundve;.

Lokalplanomradet omfattes ifelge spildevandsplanen for Randers
kommune af omrade 066.1 og 066.2.

Omradet er kloakeret med faellessystem.

Lokalplanens omrade er omfattet af renovationsregulativ for
Randers kommune. Af regulativet fremgér det blandt andet
hvilke krav, der skal vare opfyldt i forbindelse med placering af
renovations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

Elforsyningen i lokalplanomradet varetages af Randers
kommunale varker.

Vandforsyningen varetages af Randers kommunale verker.



§1

Matrikelnumre

Delomréder

Zonestatus

§2

Offentlige formal
addreboliger

§3

Udstykningsplan
Yderligere udstykning kun med Byradets
s ligetilladelse

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 746 af 16. august
1994) fastseettes herved folgende bestemmelser for det i § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formél er at sikre:
at: omrédets anvendelse fastlegges til offentlige formal,

at: &bne mulighed for at opfere en bygning indeholdende 13
&ldreboliger 1 den sydlige del af Bakkegérden,

at: bebyggelsen og dens nerarealer er i harmoni med den
omkringliggende bebyggelse.

at: den eksisterende bevaringsverdige beplantning bevares i
videst mulig omfang.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgrenses som vist pa kort 1 og omfatter
folgende matr. nre: 226 og 249, Randers markjorder, samt alle
parceller, som efter den 1. november 1994 udstykkes fra de
navnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalilanens omrade opdeles i delomraderne I og II, som

vist pa

Stk. 3. Omradet ligger i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til offentlige formal. Inden for
omradet mé der udover den eksisterende bebyggelse opfores en
to-etages bygning indeholdende 13 @ldreboliger.

8§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Udstykning inden for lokalplanomrddet ma kun foretages 1

overensstemmelse med den pa Viste retningsgivende
udstykningsplan.

Stk. 2. Yderligere udstykning kan dog finde sted efter byradets
serlige tilladelse.



‘sa

Veje og parkering
Ingen nye veje, men sti flyttes lidt

§5

El-ledninger

§6

Bebngelsesproceht og

hojde

- Ikke yderligere byggeri

13 aldreboliger

D1ac o

§ 4 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1  Der udlegges areal til den offentlige sti a-b med belig-

‘genhed og bredde som vist pd

Stk.2  Der udlegges ikke areal til nye parkeringspladser.

§ 5 LEDNINGSANLAG

El-ledninger skal fremfores som jordkabler.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk 1 Bebyggelsesprdcenten for omrédet som helhed ma ikke
- overstige 120. o ’

DELOMRADE I

~ Stk.2 Inden for délomréde I ma der ikke ske yderligere byg-
- geri bortset fra enkelte skure til redskaber og renovationsstati-
- ver.

DELOMRADE II

Stk.3  Inden for delomride II ma der opferes en ny bygning
pé max. 900 kvm. indeholdende 13 =ldreboliger, samt enkelte
mindre skure til redskaber og renovationsstativer.

‘Indgangsfacade mod nord



Side 6

Byggefelt
.Bygningshﬁide

Maximal etageantal

Udendgrs opholdsarealer

§7

Yderveaegge af tegl og . |
tegltage

§8
" Fzelles opholdsarealer og be-

varing af eksisterende
- beplantning.

Fodnote

Facade mod syd

Stk. 4 Uanset hojde- og afstandsbestemmelserne i bygnings-
reglementet skal bygningen opferes inden for det med kryds-

 skravering pé[Kort 2| viste byggefelt

Stk. 5 Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 10 m over terren. '

Stk. 6 'Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end to e_tagér.

Stk. 7 - Der skal i forbindelse med bebyggelsen tilvejebringes
et opholdsareal p& mindst 50% af boligetagearealet. Opholdsare-
alet skal tilvejebringes inden for den enkelte ejendom eller i
umiddelbar nerhed heraf.

N § 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk.1 Ydervaegge skal fremstd som blank mur i tegl.

Stk. 2 Tage skal dekkes med tegl og zink.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1 Det Pﬁ med priksignatur viste areal udlegges til
felles opholdsareal. :

Stk.2 De med skravering markerede traer skal bevares. Der-
udover skal den ovrige eksisterende beplantning bevares i videst

\ rnulig omfang. '*)

) T reebeplantningen skal, under byggemodnmg ogi byggeperzoden afskeer-
mes og beskyttes efter anvisning fra og godkendelse af Teknisk forvaltmng
parkafdelmgen :




Beplantningsplan

§9

Feelles opholdsarealer

Fjernvarmepligt

§10

Stk. 3 Beplantning og anleg af de ubebyggede arealer inden for
lokalplanens omrade ma kun ske efter en af Randers kommune
(Teknisk forvaltning) godkendt beplantningsplan.

8§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Nye bygninger ma ikke uden byradets serlige tilladelse
tages 1 brug, for der er etableret i § 8, stk. 1 naevnte feelles
opholdsarealer.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal tilsluttes den kommunale
fjernvarmeforsyning. Bebyggelsen mé ikke tages i1 brug for denne
tilslutning har fundet sted.

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 7. december
1994 og offentliggeres efter reglerne herom 1 planloven.

Keld Huttel

Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan endeligt.

Randers byrdd den 20. marts 1995.

Keld Huttel

Borgmester
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