Beliggenhed
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Meabelfabrikken Innovation

Overforsel til byzone
Magelag vedr. vejarealer

LOKALPLAN NR. 256
BLOMMEVEJ - “INNOVATION“

Blommevej =
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' EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalpbla\ne‘ns omrade ligger ost for Blommevej og har en ster-
relse pa ca. 73.000 m®. Arealet ejes af mebelfabrikken Innovati-
on, en privat grundejer samt Randers Kommune . -

Planen skal sikre, at de arealer, som mebelfabrikken er i faerd
med at erhverve, kan anvendes til erhvervsformal til brug for en
udvidelse af mﬂbelfabnkken

Endvidere overforer lokalplanen de kebte arealer til byzone.
Lokalplanen udlegger endvidere et areal til ny vej som erstat-
ning for en eksisterende vej, s der fortsat er vejadgang til de
arealer, som ligger st for lokalplanens omride.



Forandringer skal fglge
planen

Hidtil lovlig anvendel se kan fortsadte

Kommuneplanen
Erhvervsomrade

Tilleeg til kommuneplanen

Tillegg nr. 14 til kommuneplanen for Randers
Kommune

Overfarsel til byzone

Vejadgang

Kloakering
Regnvandsbassin

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen méejendommene i fdge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlag, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved en ny lokalplan.

En del af lokalplanens omrade overferes til byzone.
Retsvirkningerne heraf fremgé blandt andet af lov om
frigarelsesafgift (lovbekendtgarelse nr 549 af 9. juli 1991).

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

Lokalplanens omrade omfatter en del af det omrade, der 1
kommuneplanen er benevnt E 9 samt en del af et omrade 1
landzone beliggende i lokalomrade 23 (Gimming-Lem).
Sidstnavnte del ligger uden for kommuneplanens
lokalplanrammer.

Lokalplanens omréde skal anvendes til erhvervsformd og
forudsatte derfor en udvidelse af omrde E 9. Lokalplanen var
ikke 1 overensstemmelse med kommuneplanen, hvorfor der blev
udarbejdet et tilleeg til kommuneplanen, hvori omréade E 9 blev
udvidet. Kommuneplantilleegget indeholdt endvidere en
bestemmelse om, at en lokalplan for omradet skulle overfare de
nye dele af E 9 til byzone. Bestemmelserne i evrigt er uendrede.
(Tilleg nr. 14 til kommuneplanen for Randers Kommune var
vedlagt lokalplanforslaget).

Lokalplanens omrade vejbetjenes fra Blommeve;j. Der sikres ved
hjadp af lokalplanen en vejadgang til de arealer, der ligger est
for lokalplanens omréde.

Lokalplanens arealer er kloakeret med separatsystem. Da
lokalplanen inddrager arealer, der ligger uden for
spildevandsplanens omréde, skal denne revideres med hensyn til
disse arealer.



Overfladevand

Renovation og genbrug

Fjernvarme

Elforsyning

Vandforsyning

Fyldplads
Miljsunder sggel se

Lyslederkabel

BL. a. skal der i lokalplanens omréde afsattes plads til et
regnvandsbassin, sdregnvandsafledningen fra ejendommen kan
forsinkes, og Ladegadsbakken ikke overbelastes.

De namere projekteringsmassige forhold aftales med Randers
Kommune, teknisk forvaltning inden udferelse.

Terranet st for lokalplanens omréade falder ned mod
lokalplangransen. 1 forbindelse med reguleringen af arealerne
foran de nye fabrikshaller kan det derfor blive nedvendigt at lave
dran eller grefter, der bortleder det tilstrammende
overfladevand til det fremtidige regnvandsbassin i1 lokalplanens
omréade eller til greften syd for omrédet. Efter vandlédbsloven
skal den ejer, der @ndrer afstramningsforholdene, lave
foranstaltninger, der sikrer at vandet fra hgereliggende arealer
har afleb til nedenfor liggende drenledninger eller grefter.

Lokalplanens omrade er omfattet af renovationsregulativet for
Randers Kommune. Af regulativet fremgé det bl. a. hvilke krav,
der skal vare opfyldt i forbindelse med placeringen af
renovations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

Lokalplanens omréade ligger i Randers kommunale Varkers
varmeforsyningsomrade og nyt byggeri skal tilsluttes
fjernvarmeforsyningen herfra.

Lokalplanens omréade ligger i Randers kommunale Varkers
elforsyningsomréde.

Lokalplanens omr&de ligger i Randers kommunale Varkers
vandforsyningsomrade

En del af lokalplanens omrade har tidligere varet oplagsplads
for et entreprenerfirma. Dette firma har gennem é&ene deponeret
forskellige mangder fyld paarealet. For at fastslaomfanget af
deponeringen har der varet foretaget en miljeundersegelse af
grunden. Denne undersggelse viser, at der er blevet deponeret ca.
300 n? asfalt, ca. 160 n? slagger og ca 10.000 n? fyld af
sand,sten,tegl og beton. Undersggelsen har varet til udtalelse hos
Arhus Amt, som har vurderet, at det miljemassigt vil vare
nedvendigt at fjerne asfaltstykkerne, mens resten er uden
forureningsmassige problemer.

Langs med dyrkningsgranserne est for fyldpladsen og
"Innovation"s estlige skel er der nedgravet et lyslederkabel.
Dette kabel skal flyttes inden der kan pébegyndes anlaegs- og
byggearbejder, som overskrider Innovations nuvarende estskel.



LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgarelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsazttes herved fdgende bestemmelser for det i § 1
nevnte omride:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formd er at sikre:
at: omradets anvendelse fastlaegges til erhvervsformd,

at: der sikres en vejadgang til de est for lokalplanens omréade
beliggende arealer,

at: der afsattes areal til, at der kan etableres et
forsinkelsesbassin for regnvand inden for lokalplanens

omrade,
81 § 1 LOKALPLANENS OMRADE
Matrikelfortegnelse Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist paKortbilag nr. 1] og

omfatter matrikelnumrene: 456ag, 456ah, 460p, 460q Randers
Markjorder, del af 6a, del af 10b, del af 10d Dronningborg
Hovedgéid, Dronningborg samt alle parceller, der efter den 23.
januar 1995 udstykkes fra de nevnte ejendomme.

Overfarsel til byzone . ) )
Stk. 2. Med byréadets offentlige bekendtgarelse af den endeligt

vedtagne lokalplan overfares det pdkortbilag nr. 1 med sarlig
signatur viste areal fra landzone til byzone.

§2 § 2 OMRADETS ANVENDELSE

Erhvervsomrade Stk. 1. Omradet makun anvendes til erhvervsformd.

Der mékun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves
erhverv som fdgende:

Lettere industri m.v. Lettere industri, lager- og varkstedsvirksomhed samt
servicevirksomhed og lignende virksomhed.
Der mainden for omradet kun udeves virksomhed, som ikke eller
kun 1 ubetydelig grad medferer gener i1 form af stg, rystelser,
luftforurening eller lugt.

Ingen butikker Stk. 2. Der maikke etableres butikker inden for lokalplanens
omrade.



Boliger pa seerlige vilkar

Forhold til militeerets
gvelsesarealer

Miljemeessig under sggel se inden tilladel se
givestil indretning af en bolig

Stgjgreenser
Stgj i erhvervsomradet

Stgjgreenser
Stgj i naboomrader

§3

Udstykning

Lokal planens omréade sammenlagyges til een
ejendom

§4

Ny vej

Udleeg af eksisterende vej

Stk. 3. Byradet kan, n& det skennes absolut nadvendigt, tillade,
at der paejendommen opferes eller indrettes én bolig for en til
virksomheden knyttet person, n& det af hensyn til virksomhedens
forsvarlige drift er p&kravet, at der uden for normal arbejdstid er
en person i virksomhedens umiddelbare narhed. I forbindelse
med etablering af en bolig vil byréadet stille sarlige krav til bl. a.
boligens placering og indretning, sddet indendas stgniveau i
boligens opholdsrum hidrarende fra virksomheden ikke
overstiger 30 dB(A).

Med henblik padden nare beliggenhed til Randers Kasernes
ovelsearealer skal der, far tilladelse til opferelse af en bolig
gives, ivarksattes en undersegelse af, hvorvidt der er
miljemassige problemer forbundet med anvendelsen. Denne
undersegelse skal foreleegges Forsvarets Bygningstjeneste til
godkendelse for at sikre forsvarets nuvarende og fremtidige
anvendelse af evelsespladsen kan fortsette uhindret.

Stk. 4. Virksomhedens bidrag - mét udendas - til det
akvivalente, korrigerede stgniveau i dB(A) mai intet punkt i det
omkringliggende erhvervsomréade - uden for virksomhedens egen
grund - overstige 60 dB(A).

Stk. 5. Virksomhedens bidrag - mat udenders - til det
a&kvivalente, korrigerede stgniveau i dB(A) mai intet punkt 1
kommuneplanens rammeomrade O 43 (AMU-centret) overstige
55 dB(A) 1 dagtimerne og 60 dB(A) i aften- og nattetimerne.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Lokalplanens omrade kan udstykkes i overensstemmelse

med den péfkortbilag nr. 2] viste udstykningsplan (Sammenlaegges
til een ejendom). Yderligere udstykning maikke finde sted.

8§ 4 VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Langs lokalplanomrédets sydlige skel udlegges en vej A
- Bien bredde af 6 m. Vejen skal tjene som adgang til
restparcellen af matr. nr. 6a m.fl, Dronningborg Hovedgad,
Dronningborg.

Stk. 2. Den padmatrikelkortet optagne og péalkortbilag nr. 1] viste
vej langs lokalplanomréadets nordskel udlegges med en bredde
pa8 m. Vejudlegget er vist som vej C-D pélkortbilag nr. 7]




Parkering

Byggelinier

§5

Lyslederkabel flyttes

§6

Bebyggelsesprocent

Bebygget areal

Bygningshgjde for

produktionsbygninger

Bygningshgjde for
administrationsbygning

Afstand til skel

Stk. 3. Der skal reserveres areal til parkeringspladser til
virksomheden svarende til mindst 1 parkeringsplads for hver 50
n? bruttoetageareal. Hvis virksomheden pégrund af et lavt
personaleforbrug ikke har behov for sémange parkeringspladser,
kan byrédet efter ansegning tillade, at der etableres farre
parkeringspladser. Der vil i s&ddanne tilfade blive kravet, at
der etableres mindst 1 parkeringsplads pr. ansat samt et antal
gasteparkeringspladser efter namere godkendelse af Randers
Kommune, samt at der 1 ansegningen geres rede for, hvor de
resterende parkeringspladser i givet fald kan etableres.

Stk. 4. Langs med Blommevej fastholdes den nuvarende
byggelinie pa5,0 m fra vejskel. Arealet mellem byggelinie og
vejskel méikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

8§ 5 LEDNINGSANLAEG
Stk. 1. Det pakortbilag nr. 1] og 2]viste lyslederkabel flyttes til

en placering parallelt med den estlige lokalplangrense uden for
lokalplanens omréade.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten for ejendommen méikke overstige
85.

Stk. 2. Det bebyggede areal for ejendommen maikke overstige
50% af ejendommens grundareal.

Stk. 3. Intet punkt af en produktionsbygnings ydervag eller
tagflade migives en hgde, der overstiger 10 m over terran.
Byradet kan dog tillade, at en bygning eller dele af en bygning
opferes i starre hgde, sdfremt salige hensyn til virksomhedens
drift eller indretning nedvendigger det.

Stk. 4.

Inden for det med sarlig signatur pé’lviste
byggefelt kan der opfares en administrationsbygning med en
hgde pdindtil 15 m over terran. Bygningen kan opferes i den
navnte hgde 1 byggefeltets begrensninger. D.v.s. at lokalplanen
fortreenger bygningsreglementets bestemmelser om det skra
hgdegranseplan i forhold til modstéende vejskel.

Stk. 5. Bygninger médikke opferes namere skel mod nabo end
5,0 m.



§7

Materialevalg

§8

Regnvandsbassin

Ubebyggede arealer

Terreenreguleringer

§9

Fjernvarmepligt

Anleeg af parkeringspladser

§10

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes
materialer, som efter byradets skan virker skeemmende.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Der skal etableres det péviste
forsinkelsesbassin for regnvand. Bassinets starelse athenger af
hvor meget af virksomhedens grund, der gives fast belegning.

Stk. 2. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Stk. 3. Terranreguleringer pamere end +/- 1,0 m i forhold til det

eksisterende terraen, ma kun foretages efter byradets godkendelse.

89 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse mdikke uden byrédets tilladelse tages i
brug fer tilslutning til fjernvarmeforsyningen fra Randers
kommunale varker har fundet sted.

Stk. 2. Inden ny bebyggelse tages i brug skal de i § 4, stk 3
nevnte parkeringsarealer vare etableret.

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 20. februar
1995 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Keld Huttel

Borgmester
I henhold til planloven vedtages foranstéende lokalplan endeligt.
Randers byrad, den 24. april 1995

Keld Huttel

Borgmester
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