Beliggenhéd

Planen gar ud pa

Omrddet anvendes til bolig og
erhverv

+ Bevaring af Hojriis

Stien sikres

LOKALPLAN NR. 257
HGJRIIS, UDBYHOJVEJ

RISMOLLEBEKKEY

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 6800 m’ ved Udbyhgjvej i
Dronningborg. Arealet afgreenses af Udbyhgjvej, jernbanen og
Dronningborg Maskinfabriks erhvervsare_aler.

Omradet anvendes i dag til offenthge formél; Dronningborg
Bibliotek.

Lokalplanen @ndrer omradets anvendelse til bolig og erhvervs-
formal for neermere angivne erhvervstyper (undervisnings- og
kursusvirksomhed, administrative-, liberale- og service
erhverv). '

Lokalplanen &bner mulighed for en mindre udbygning af omré-
det. Den sikrer, at udbygningen sker, s der fortsat vil vere ind-
blik til bygningen Hejriis, som er en vigtig del af Dronning-

borgs identitet. '

Lokalplanen indeholder bevarende bestemmelser for Heojriis’
hovedbygning og forsamlingsbygning. ‘

Planen sikrer derudover den offentlige sti gennem omrédet.



Side 2

Forandringer skal folge
planen ~ :

© Hidtil lovlig anvendelse kan fortscette

Bevarende bestemmelser

| LOKALPLANENS’RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokal-
planen m4 ejendommene i folge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i-gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne 1 planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemf@-

- res Ved enny lokalplan.

* Lokalplanen indeholder i § 8 bestemmelser om at bebyggelsen

ikke m4 ned rives uden byradets tilladelse. Hvis en sédan tilla-
delse nzgtes, kan ejeren af ejendommen forlange den overtaget
mod erstatning. Ifelge planlovens § 49 er der dog bestemte for-
udseatninger, som skal opfyldes for dette krav kan geres
gxldende.




Kommuneplanen

Der er udarbejdet kommuneplantilleg
nr. 16 :

Lokalplanrammer

Omrddet er udlagt til blandet bolig og '

erhvery

DSB fritrumsprofil

Vejadgang
Kollektiv trafik

Stajforhold

Kiloakering

Varme

Naturgas og elektricitet
Vandforsyning

Renovation

Side 3

LOKALPLANEN OG DEN QVRIGE
PLANLAGNING

I kommuneplanen er lokalplanomréadet udlagt til offenthge for-
mal og brugt til bibliotek.

Randers Kommune har derfor udarbejdet et kommuneplantilleg
nr. 16 for et blandet bolig og erhvervsomrdde med betegnelsen

- BE'47.

Anvendelsen af omrdde BE 47 er fastlagt til blandet bohg og er-
hvervsbebyggelse for nermere angivne erhverv (undervisning/
kursusvirksomhed med overnatning, administrative- ,liberale-
og service-erhverv). Inden for omradet ma der kun udeves virk-
somhed, som ikke ved stoj, stov, rag eller lugt giver gener i for-

~ hold til omglvelserne

For at sikre transporten ad jernbénen er der defineret at frit-
rumsprofil. Dvs. at der op til en afstand af 2,5 m fra jernbane-
skinnernes midte skal holdes frit for bebyggelse, beplantning ol.

Der er vejadgang til omridet fra Udbyhgjve;.
Orrlrédet betjenes af bybusrute nr. 6 og nr.4.

Virksomheder i omradet skal overholde de stefjkrav som frem-
gar af Miljostyrelsens Vejlednmg nr. 5, 1984 - "Ekstern stoj fra
virksomheder". »

Omrédet ligger inden for den godkendte spildevandsplan.
Omrédet er omfattet af varmeplanen for Randers kommune.

Der er derfor en forpligtigelse til at aftage fjernvarme fra Ran-
ders Kommunale varker.

Elforsyhingen varetages af Randers Kommunale Varker.

‘Vandforsyningen varetages af Dronningborg vandvark.

Lokalplanens omrade er omfattet af renovatlonsregulatlvet for

Renovationsrégulativet gagzder for omrader Randes Kommune. Heraf fremgar det hvilke krav, der skal op-

Arbejdstilsynets anvisninger skal
overholdes

Kloarkering

fyldes ved placering af renovations- og genbrugsstatlver og
minicontainere. Endvidere vil en reekke anvisninger fra arbejds-
tilsynet kraev’es opfyldt.

Omradet ligger mdenfor den godkendte splldevandsplan og er
idag felleskloarkeret.

I henhold til planen skal omridet separatkloarkeres, hvorfor der
1 forbindelse med til- eller ombygninger skal fotetages separati-
on af sével eksisterende som fremtidige kloakanleg.
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Byzone - Lokalplanorﬁré’idet ligger i byzone.

Hejriis ' Hojriis er opfert som sommerbolig for en af byens velhavende
- familier. Hovedbygningen (bygning I[bilag 1} og en stald (byg-
» ning II, [bilag 1)]i 1902. 11919 blev en bjzlkebygning (bygning
Bibliotek og forsamlingsbygning siden ], opfort som gastehus. Hovedbygningen blev i be-
60°ne i Hojriis gyndelsen af 60 ne indrettet til bibliotek og senere blev heste-
’ | stalden indrettet til forsamlingsbygning.

Hovedbygningen og forsamlingsbygningen Hojriis er en sjalden patriciavilla i Randers-sammenhang. Den

skal bevares ~ centrale og smukke beliggenhed i bydelen Dronningborg har
betydet, at villaen er blevet en del af bydelens identitet. Omend
arkitekturen er sveer at satte pracist navn pé, er bade hovedbyg-
ningen og forsamlingsbygningen reprasentanter for tidens nati-
onalromantiske stremninger. Derfor bar det sikres, at de to byg-
ninger bevares, og at arkitekturen ikke @ndres. Bjalkebygnin-
gen har ikke den samme arkitektoniske og identitetsskabende
betydning, hverken for komplekset eller for bydelen.



§1

Matrikelnumre

§2

Blandet bolig og erhverv

Ingen rog, stoj, rystelser eller lugt

Byggefelt B og C udnyttes til
gangarealer

Stojkrav

Side 5

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til plbanloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastszttes herved felgende bestemmelser for det i § 1
navnte omréide:

'LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastlaegges til bolig- og erhvervsformal
for naermere angivne erhverv.

at hovédbygningen (pygning T, bﬂag I) og forsamlingsbygnin-
gen (bygning II, bilag 1) bevares med deres nuverende arkltek-
toniske udformnmg

at ny bebyggelse plécercs pa grunden, si den ikke dominerer

“den eksisterende bebyggelse.

at ny bebyggelses udformes arkltektomsk s den ikke doml-’
nerer den eksisterende bebyggelse.

at sikre areal til den offentlige sti gennem omradet fra villa-
kvarterene mod gst til Rismelleskolen. . '

- §1 LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanen afgraenses som vist pa [kortbilag nr. 1|og omfatter
matrikelnummer 2gx, del af le og del af 32 alle Dronningborg
Hovedgard, Dronningborg, samt alle parceller, der efter den 31

- marts 1995 udstykkes herfra.

'§2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1 - Omradet udlagges til blandet bblig- og erhvervsomra-
de. Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til bolig samt

“erhverv som folger: undervisning og kursusvirksomhed med

overnatningsmuligheder, administrative erhverv samt andre li-
berale- og service erhverv. Der kan hverken etableres egentlig
produkt10nsv1rksomhed eller detaﬂhandel

 Stk.2 Der ma ikke udeves V1rksomhed der ved stgj, stov,

rag, rystelser eller lugt giver gener i forhold til omglvelseme

~ Stk. 3 Byggefelterne B og C's (Vist pa bilag 2} anvendelse be- |

greenses  til  forbindelsesgange mellem omrddets ovrige
bygninger. :

Stk. 4  Virksomheder skal overh’oldé fﬁlgehde Vstﬂjkrav, som

=g
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§3
Udstykﬁing

§4

Sti o
Et areal til den offentlige sti sikres

Belysning af stien

Parkering

P-aealer skal beplantes

g&lder for blandet bolig og erhvervsomrader:

Mandag - fredag kL 7.00 -18.00: 55 dB(A)

Lordag kl. 7.00 - 14.00: 55 dB(A)
Lordag k1. 14.00 - 18.00: 45 dB(A)
Sen og helligdage k. 7.00 - 18.00: 45 dB(A)
Alledage-  kl. 18.00 - 22.00: 45 dB(A)
Nat k1. 22.00 - 7.00: 40 dB(A)

Maksimalvzrdien for stejniveauet ma om natten 1kke overstige
55 dB(A)

Stﬂjbelastning af de omkringliggende boligomrader og instituti-
oner, mi ikke overstige de almindelige. grwnsevaerdler for
boligomrader: ,

Mandag - fredag kI 7.00 - 18.00: 45 dB(A)

Lordag kl. 7.00 - 14.00: 45 dB(A)
Lordag » k1. 14.00 - 18.00: 40 dB(A)
Sen og helligdage kl. 7.00 - 18.00: 40 dB(A)
Alle dage Kkl 18.00 - 22.00: 40 dB(A)
Nat . kl. 22.00 - 7.00: 35 dB(A)

Maksimalvardien for stgjniveauet ma om natten ikke overstige
50 dB(A) ‘

§ 3 UDSTYKNING

Stk.1  Yderligere udstykning mé ikke finde sted. Mindre skel-

reguleringer kan dog finde sted efter byradets szrlige tilladelse.

§ 4 STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1 Der skal sikres et areal til den offentlige sti gennem

~ omradet i en bredde af min. 2,5 m og med et forlgb, som vist Pé;

pilag 2
g

Stk 2 Den offenthge sti gennem omradet skal belyses i forng-
dent omfang.

Stk. 3 Der etableres 2 parkeringspladser pr. bolig. Er der mere
end 4 boliger etableres 11/2 parkeringsplads pr. bolig. 1 evrigt
etableres p4d ejendommen det antal parkeringspladser, der er
nedvendige for virksomhedens drift. - :

Stk.4  Udover eksisterende parkeringspladser, er det muligt a't‘
etablere yderligere parkering pa arealet nord for den offentlige
sti (se bilag 2). Af hensyn til den bevaringsveardige beplantning
skal p-pladser befastes med vandgennemtrangeligt materiale. *

Stk. 5 Parkefingarealer skal beplantes, s& de far et ordentligt "

*‘7‘,



Side 7

udseende og indgar i den samlede beplantningsplan for omradet.

§5 - . §5 SPOR OG LEDNINGSANLIEG

Jordkablér o | " El - ledninger ma kun fremfares som jordkabler.

§6 | § 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggélsens omfang og  Stk.1 Uanset bygmngsreglementets bestemmelser om hﬂ]de
hojde og afstand, skal bebyggelse opfores inden for de pa | ‘

viste byggefelter, med omfang og hejde som folger. Dog kan
cksisterende bygninger genopferes i nuvarende hgjde og
ornfang

Der kan bygges i skel mod vest Byggefelt A
Uanset bygningsreglementets bestemmelser om hegjde og af-
stand kan bebyggelse opferes med vinduer i skel mod vest.

Hajde max. 4 m'over ekst. terraen

Hojst 1/2 af byggefeltets areal pa ca. 1090 m* m4 bebygges.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 4,0 m over ek51sterende terreen (se princip-
skitse 1 og 2).

1. Ingen bygning md veere hojere end 4 m over ekst. terrcen; heller ikke hvis
det er skrdt. ' .

T
,L' ~

Facaden mod parken og Udbyhajvej 2 Max. hojde pd 4 m, mdles altid fra eksisterende terrcen.
- skal i princippet fremstd som en mur : o ,
der lober ned over terrannet . Formalet med at fastsatte en lav max.-hgjde er dels, at nyt byg--

geri bliver s lavt som muligt, dels skal det sikre, at tagfladen
ikke bliver et dominerende element, s& facaden mod parken og

e



Lange b;zgninger skal opdeles eller
have et organisk forlob

Udbyhejvej kommer til at fremstd som en mur, der lober ned
over terreennet. Arkitekturen skal saledes vare horisontalt orien-
teret i modsaetning til den meget vertikalt pregede hovedbyg-
ning. Byggeriet kan siledes fd et nogternt preeg og undlade at
konkurrere med den detaljerige nationalromantiske arkitektur
som prager Hojriis. Den gnskede virkning kan for eksempel op-
nas ved at bygningen/erne far ensidig taghaeldnlng ud mod.
skreenten (se principskitse 3).

.lf"

’~ S = o

?;—--ﬁ

3.Den ny bebyggelse skal i princippet fremstd som en mur der lober ned over

terrcennet. .
o

Den enkelte bygningskrops facade skal enten veare opdelt for
mindst hver 23 m (svarende til ca. 6 var. /kontorer) med en for-
seetning i facaden eller udformes med et organisk forleb s& byg-
ningen visuelt bledes op (se principskitse 4). ’ '

4. Lange bygninger skal opdeles eller have et organisk forlob. '

es: 4



Hajde max: 2,5 m over ekst. terreen

Der kan opfores en underjordisk gang

Der kan bygges op til ekst. gavl mod
nord - ‘

Der kan bygges i skel mod vest

Max. hojde 4 m over ekst. terrcen

Side 9

ByggefeltB

" Hgjst 1/2 af byggefeltets areal pé ca. 56m ma bebygges Derf

ma bygges én bygning hejst 3 m bred og med fladt tag

Intet punkt af bygningens ydervaeg eller tagflade md gives en
hejde, der overstiger 2,5 m over eksisterende terreen. Adgang til
bygning I skal ske i dennes kalderniveau. (Se principskitse 5)

MAX.2 %M

N . EXSLTERREN

MAx 2R M

(9 - *é_\ ERST. TERRRN - C,

EKST, TERRARN
RS

e

5. Max. hajde 2,5 m, mdles altid fra ekst. terrcen, selv om terrannet siden
bearbejdes. o

Byggefelt C

Intet punkt af bygningens ydefvaeg eller 'tag ma ligge over ter-

" reen. P4 denne méade sikres den offentlige ‘sti pd tveers af

byggefeltet.

Byggefeit D

Uanset bygningsreglementets bestemmelser om hejde og af-
‘stand, kan der bygges op til gavlen pa den eksisterende gavl
mod nord, under forudsatning af at geldende brandbestemmel-
ser overholdes.

Uanset bygningsreglementetsvbésteminelser om hgjde og af-’
stand, ma bebyggelse opferes med vinduer i skel mod vest.

Hojst 3/4 af byggefeltets areal pa ca. 263 m*> mé bebygges.

Intet punkt af en bygnings yderveg ellér tagﬂadé mé gives en
hejde, der overstiger 4,0 m over eksisterende terran (se evt.
| principskitser nr. 1 og 2, side 6).|
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§7
Skilte og_ reklamering

Skilte pa op til 0,2 m’ er tilladt pd
bygningerne

Max. Im hojt skilt i indkorslen

Materialer

Udvendige bygningssider

Tagmaterialer

 Glasbygning

Terraen

§ 8

§ 9

Beplanthi/ngsplan

' § 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTR/EDEN

Stk. 1. - Skiltning og reklamering mé kun finde sted med byra-
dets tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Stk. 2 Der m4 ikke skiltes eller reklameres pd bygninger eller
i parken. Undtaget herfra er dog skilte p4 indtil 0,4m* opsat pa
bygningerne og som er ngdvendige for orienteringen.

Stk. 3 Der kan gives tilladelse til et lavt (max. Im hgjt) skilt

ved indkerslen til ejendommen.

Stk. 4 Udvendige bygningssider og tage skal fremstd som
folger: , S .

BYggefeIt AogD

Udvendige bygningssider skal fremsta som pudsét og hvidmalet
murverk eller.i hvid beton. Derudover kan glas accepteres som
facademateriale, safremt det er ikke er tonet eller spejlglas. -

Tagmaterialet skal harmonere med bygningernes arkitektur. Der

-mé ikke anvendes materialer, som efter byradets skon vil virke

skeemmende. Sort tagpap og zinkplader vil umiddelbart kunne
godkendes. ‘

Byggefelt B

Bygningen skal udfores som en let transparent konstruktion ho-
vedsageligt i glas. S

Stk. 5 Terraenarbej(\ler pa ,rriere end +/- 0,5 m, skal godkendes
af Randers Kommune (teknisk forvaltning). »

§ 8 BEVARING AF EKST. BEBYGGELSE

Stk. I  Hovedbygningen og forsamlingsbygningen (se bilag
1), mé ikke nedrives og der mé ikke foretages facadeandringer
eller ombygninger, der vil have betydning for facadernes. frem-
treden uden byradets sarlige tilladelse. '

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1  Omradets friarealer skal fremsta som et samlet parkan-
leeg. Beplantning af omréadet skal derfor ske efter en beplant-
ningsplan, som godkendes af Randers Kommune (park afdelin-
gen). For at sikre indblik til Hejriis skal beplantningen veere lav
(f.eks. graes, buske og blomster). Traeér mi kun plantes som so-
litzertraeer eller i enkelte, mindre, spredte grupper.

i



Eksisterende traeer

Skrzaenten
Skal fortsat veere beplantet

§10

Tilslutning til fiernvarme

§ 11

Side 11

'Stk. 2" Der ma ikke etableres stgjvolde p&d omradet.

Stk. 3 Traeer markeret med raste pd skal bevares.
Trazer markeret pa uden raste pibilag 1] ma ikke feldes uden
Randers Kommunes (parkafdelingen) saerlige tilladelse. Derud-
over skal den gvrige eksisterende beplantning bevares 1 videst
mulig omfang. Traebeplantningen skal, under byggemodning og
i byggeperioden, afskaeermes og beskyttes efter anvisning fra og
godkendelse af Teknisk Forvaltning, Parkafdelingen.

Stk. 4 Arealet markeret med skrentsignatur pa og

[Z]er i dag beplantet. Skraenten skal fortsat veere beplantet s& det
overvejende indtryk er grent, set fra det bagvedhggende rekrea-
tive areal.

§ 10 FORUDSIETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1 - Ny bebyggelse skal tilsluttes fjernvarmen. fra de kom-
munale verker. Bygningerne ma ikke tages i brug for denne til-
slutning har fundet sted. g

Stk.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for en samlet be-
plantningsplan for fri- og parkeringsarealer er godkendt af Tek-
nisk forvaltning, Parkafdelingen.

§ 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget ér vedtaget af Randers byrad den 19. juni
1995 og offentliggores efter reglerne herom i planloven.

Keld Hiittel

Borgmester

1 henhold til planloven Vedtages foranstaende lokalplan

endeligt. :
Randers byrad den 9. oktober 1995

Keld Hiittel

Borgmester

i
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