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Lokalplan 263

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Denne lokalplan omfatter den gamle parkeringsplads for enden
af Vedevej i Dronningborg.

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til offentlige for-
mal og sikrer, at der kan opfores en berneinstitution i een etage
og med en udformning, der arkitektonisk tilpasser sig omradets
nuverende bebyggelse.

Det forudseattes, at der etableres hastighedsdempende foran-
staltninger pa Vedovej.
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Kommuneplanen
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1 sig selv pligt til at
udfere de anleg, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

Lokalplanen indeholder 1 §10 en bestemmelse om at den 1
paragraffen nermere angivne servitut ophaves.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

Lokalplanen er omfattet af omrade V10.

For omrade V10 gzlder folgende rammer for lokalplanleg-
ningen:

Omrédets anvendelse fastleegges til boligformal og bebyggelse til
offentlige formal samt til mindre butikker til omridets daglige
forsyning eller andre n@rmere angivne erhvervstyper, der kan
indpasses 1 omrddet uden genevirkninger i forhold til
omgivelserne.

Der ma ikke indrettes butikker med et bruttoetageareal pa mere
end 350 kvm.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom inklusiv andele af
fellesareal mé ikke overstige 30. For ejendomme, der ikke
bruges til boligformél, kan bebyggelsesprocenten haves til 40,
hvis det kan ske uden at tilsidesatte hensynet til de omboende.

Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end én etage med
udnyttelig tagetage. Denne regel kan dog fraviges, hvis det kan
ske uden tilsidesattelse af hensynet til omboende eller til
kvarteret som helhed, f. eks. ved bebyggelse pd skrdnende terraen.

Bebyggelsen méa ikke opferes med en hgjde pa mere end 8,5 m
(terreenplan).

Eventuelle nye udstykninger skal tilretteleegges, si det
aekvivalente, konstante udenders stegjniveau, som paferes
bebyggelsen fra de pa kortet viste veje, ikke overskrider 55
dB(A) pa degnbasis. I omrade V10 skal tillige redegeores for, at



Vejadgang

Kollektiv trafik

Kloakering

Renovation og genbrug

Elforsyning

Vandforsyning

Varmeforsyning

Byzone

regionplanens krav om virksomhedsstej (fra Scandia) kan
overholdes.

De navnte bestemmelser om stgj giver ikke anledning til
problemer.

Starre ledige arealer skal udstykkes og bebygges efter en samlet
plan. Antallet af boliger mé ikke overstige 20 pr. ha.
Villaomréadet kan ogsa fortaettes ved supplerende udstykninger,
hvor haverne har en passende storrelse og en gunstig indbyrdes
beliggenhed. Supplerende udstykning kan kun ske som led i en
samlet plan, og kun hvis det efter byradets sken kan ske pé en
forsvarlig made. Grundsterrelsen mé ikke komme under 500 kvm,
og eventuelle friarealer mé ikke reduceres.

Ved bebyggelse af ubebyggede og ved sterre ombygninger skal
ejendommene tilsluttes fjernvarmenettet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanen sikrer, at der kan opferes en ny berneinstitution med
et etageareal pa ca. 550 kvm svarende til en bebyggelsesprocent
pd max. 20.

Vejadgang til og fra omradet sker af Vedevej. For enden af
Vedovej udlegges areal til vende- og parkeringsplads, og det
forudsaettes, at der etableres hastighedsdempende
foranstaltninger pa Vedevej, som er en privat fellesve;j.

Omradet betjenes af bybusrute 14, som kerer pd Udbyhgjve;.
Omrédet er separatkloakeret og regnvandsafledningen fra hele

lokalplanomrédet skal begranses til phi = 0,3(Udnyttelsesgrad).

Lokalplanens omrade er omfattet af renovationsregulativ for
Randers kommune. Af regulativet fremgar blandt andet hvilke
krav, der skal vere opfyldt i forbindelse med placering af
renovations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

Elforsyningen i lokalplanomréadet varetages af Randers
kommunale varker.

Vandforsyningen 1 lokalplanomrédet sker fra Dronningborg
Vandvark.
Varmeforsyningen varetages af Randers kommunale varker.

Omradet ligger i byzone.



§1

Matrikelnumre

Zonestatus

§2

Formal

§3

Udstykning

§4

Vejadgang

Parkerings- og vendeplads

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsettes herved folgende bestemmelser for deti § 1
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:
at: omrédets anvendelse fastlaegges til offentlige formal,

at: der kan opferes en berneinstitution, og

at: bebyggelsen og dens nararealer er 1 harmoni med den
omkringliggende bebyggelse og omradets karakter iovrigt.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pa [kortbilag nr. 1jog
omfatter matrikelnumrene: 10t, 1ou og 1ov, Bjellerup Ladegard,
Dronningborg, samt alle parceller, der efter den 17. oktober 1995
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Stk. 2. Omradet ligger 1 byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet mé kun anvendes til offentlige formal. Inden for
omradet ma kun opferes bygninger indeholdende en
berneinstitution.

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1. Udstykning inden for lokalplanomradet ma kun foretages i
overensstemmelse med den pz‘iviste retningsgivende
udstykningsplan.

Stk. 2. Yderligere udstykning kan dog finde sted efter byrédets

serlige tilladelse.

§4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlaegges ikke nye veje i omradet. Vejadgang til og
fra omradet skal ske fra den private fellesvej Vedove;.

Stk. 2. Der udlegges areal til en parkerings- og vendeplads som

vist pd



§5

El-ledninger

§6

Bebyggelsesprocent og
hgjde

Byggefelt

Bygningshgjde

Maximal etageantal

Tagheeldning

§7

Materialer

§8

Beplantningsplan

§9

85 LEDNINGSANLAEG

Stk. 1. El-ledninger skal fremfores som jordkabler.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 25.

Stk. 2. Bygninger ma kun opferes inden for det med
krydsskravering viste byggefelt. Dog ma der herudover opferes
enkelte mindre skure til cykler, redskaber og renovationsstativer.

Stk. 3. Intet punkt af en bygnings yderveag eller tagflade ma gives
en hojde, der overstiger 8,5 m malt fra et af kommunen godkendt
niveauplan.

Stk. 4. Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end én etage.

Stk. 5. Tagheldningen skal veere mellem 10°- og 30e.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Stk. 1. Yderveegge skal opferes i tegl og fremstd som blank eller
pudset mur.

Stk. 2. Tage skal dekkes med pap eller tegl.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk. 1. Beplantning og anlaeg af de ubebyggede arealer inden for
lokalplanens omride ma kun ske efter en af Randers kommune
(Teknisk forvaltning) godkendt beplantningsplan.

89 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse ma ikke tages i1 brug, for der er etableret
parkerings- og vendeplads, og de ubebyggede arealer er tilplantet
1 overensstemmelse med bestemmelserne herom i § 4 stk. 2 og §
8 stk. 1.

Stk. 2. Ny bebyggelse skal tilsluttes den kommunale
fjernvarmeforsyning. Bebyggelsen mé ikke tages 1 brug for denne
tilslutning har fundet sted.



§10 § 10 SERVITUTTER

Stk. 1. Den under 27. august 1940 tinglyste servitut pd matr. nr.
1X, Bjellerup Ladegaard, Dronningborg Sogn vedrerende
bebyggelse og dens anvendelse ophaves inden for
lokalplanomradet.

§11 § 11 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 27.
november 1995 og offentliggeres efter reglerne herom 1
planloven.

Keld Huttel

Borgmester
I henhold til planloven vedtages foranstiende lokalplan endeligt.
Randers byrdd denl8. marts 1996.

Keld Huttel

Borgmester
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VEDQVEJ LOKALPLAN 263
FREMTIDIGE FORHOLD BILAG 2
RANDERS KOMMUNE TEKNISK FORVALTNING LAKSETORVET OKT. 95
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