LOKALPLAN NR. 264
FRUGTHAVEN 2. ETAPE

LOKALPLAN NR. 264

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Beliggenhed ' Lokalplanen omfatter den sidste del af frugtplantagen ved Gl.
© Viborgvej 1 Over Hornbazk.

Der kan bygges 13 parcelhuse og en institution inden for

o d 2
Planen gar ud pa lokalplanomrédet.

Lokalplanen sikrer en videreferelse af hovedstien fra Hornbak

Skolestien skal fores videre
skole mod ost.

Lokalplanen sikrer desuden, at et stort kuperet og bevokset ter-
reen forbeholdes opholds- og friareal til bebyggelsen. Dette op-
holds- og firareal kan leegges sammen med friarealer omfattet af
lokalplanerne nr. 178 og 228 til een ejendom. Ejendommen skal
drives af de involverede grundejere i faellesskab i en ny grund-
ejerforening "Frugthaven". De involverede er boligforeningen
"Storegdrden"”, grundejerforeningerne "Selandersvej - Vest" og
"Selandersvej - @st" samt den grundejerforening, der skal opret-
tes af grundejerne inden for denne lokalplans omréde.



Forandringer skal fglge
planen

Hidtil lovlig anvendel se kan fortsadte

Kommuneplanen

Vejadgang

Vejstgj

Gl. Viborgvej

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendommene i folge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette
som hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1 sig selv pligt til at
udfere de anleg, der er indeholdt 1 planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLAGNING

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplanen
1993 for Randers Kommune. Derfor er der lavet et
kommuneplantillaeg nr. 17, hvor omradet udlaegges til
villaomrade og far betegnelsen V 54. (Kommuneplantilleeg nr. 17
findes bagest i denne lokalplan)

Omrédet skal betjenes via den private fellesvej Myrdalsve;.

Samtidig forudsaettes det, at de 13 nye parceller og institutionen
far ret til at benytte den private fllesvej "Myrdalsvej" som
adgangsvej til det offentlige vejnet (Viborgve;).

Privatvejlovens bestemmelser om kundgerelse af denne vejret er
opfyldt gennem offentliggarelsen af lokalplanforslaget og ved
underretning af de bererte grundejere.

Det skal sikres, at opholdsarealer ikke belastes med mere stoj
end 55 dB(A) i felge Regionplanen.

Med en arsdegnstrafik pa 2000 og en andel af tung trafik pa 10
%, kan dette opfyldes i en afstand af 30 meter fra vejmidte.
Institutionsomradet ligger taettere pa vejen end 30 meter. Der skal
derfor etableres en stojvold pa nordsiden af arealet.

Lokalplanens omrade granser op til Gl. Viborgvej; landevej nr.
507. Lokalplanens omrade er palagt adgangsbegransning i
forhold til landevejen. I lighed med lokalplan 242 - "Myrdalsve;j
2. etape", som narverende lokalplan afleser, er der fastlagt
vejadgang til Myrdalsvej mindre end 50 m fra krydset med Gl.
Viborgve;.



Hovedsti

Grgnt omrade

Bagrneinstitution

Kloakering

Renovation og genbrug

Naturgas og elektricitet

Vandforsyning

Byzone

Lokalplan 242 "Myrdalsvej 2.

etape" bortfalder

Kollektiv trafik

Endvidere er lokalplanens omrade palagt en byggelinie pa 20 m
fra vejmidte pa gl. Viborgve;.

Arhus Amt er pétaleberettiget i forhold til bestemmelserne om
adgangsbegrensning, sdvel som om byggelinien. Byggelinien er

vist pa(kortbilag 2.

I lokalplanen udlaegges et areal til fortsattelse af hovedstien fra
Hornbaek skole mod ost.

Lokalplanens delomrade III er udlagt som fzlles opholds- og
friareal/park. Det kan leegges sammen med de tilsvarende
omrader inden for lokalplanerne nr. 178 og 228 til en ejendom.

Nar arealerne er sammenlagt til en ejendom skal grundejerne i
feellesskab, efter en faelles overenskomst, varetage
vedligeholdelsen af de skovkladte bakkeskrininger. Det samlede

omrade er vist pa kortbilag 2.

Der er afsat et areal til en berneinstitution 1 lokalplanen.

Lokalplanens omrade ligger i omrade 74.1 i spildevandsplanen.
Omradet skal kloakeres med seperatsystem. For regnvand
gelder, at vand fra vejarealer ledes til regnvandssystemet, mens
tagvand ledes til faskiner.

Lokalplanens omrade er omfattet af renovationsregulativ for
Randers kommune. Af regulativet fremgar det bl.a. hvilke krav,
der skal vaere opfyldt 1 forbindelse med placeringen af
renovations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

Lokalplanens omrdde er omfattet af varmeplanen for Randers
Kommune og er heri udlagt som naturgasforsyningsomrade. Ny
bebyggelse 1 omradet skal derfor tilsluttes naturgasnettet.

Lokalplanens omrédde ligger i ELRO® elforsyningsomrade.

Lokalplanens omrade ligger i Randers kommunale Varkers
vandforsyningsomrade.

Lokalplanens omrade ligger i byzone

Lokalplan 242 "Myrdalsvej 2. etape" omfatter samme omréde
som n&rverende lokalplan. Lokalplan 242 bortfalder derfor ved
den endelige vedtagelse af nervarende lokalplan.

Omrédet betjenes 1 dag af bybuslinierne 10 og 11.



§1

Matrikelnumre

§2

Formal
Der kan bygges parcelhuse i omradet

Der kan i visse tilfad de drives virksomhed pa
€jendommene

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsaxttes folgende bestemmelser for det 1 § 1 nevnte
omréde:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formdl er at sikre:

at: omradets anvendelse fastlaegges til boligformal og offentlige
formal

at: bebyggelsen kommer til at fremstd som en helhed 1 kraft af
bebyggelsesplanen

at: bebyggelsen placeres, sa det udenders stgjniveau i
opholdsomraderne ikke overskrider 55 dB(A) pa degnbasis

at: skraenter overvejende friholdes for bebyggelse

at: der etableres beplantning efter en samlet plan, og at
beplantning vedligeholdes efter en plejeplan

at: der reserveres areal til fortseettelsen af stien fra Hornbak
skole mod @st

at: der sikres et samlet felles friareal til bebyggelsen

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgraenses som vist pé kortbilag nr. 1|og
omfatter matrikelnumrene: matr.nr. 5b samt del af matr. nr. 5a og
32h, alle Over Hornbak by, Over Hornbak, samt alle parceller,
der efter den 15. januar 1996 udstykkes fra de naevnte
ejendomme.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1. Omradet ma kun anvendes til boligformal og offentlige
formal.

Delomréadel

Stk. 2. Bebyggelsen ma kun besta af aben lav bebyggelse
(parcelhuse)

Stk. 3. Byrddet kan tillade, at der pa ejendommene drives sddan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader
under forudsatning af:



at: virksomheden drives af den der bebor ejendommen

at: virksomheden efter byradets sken drives pa en sidan made,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning og lign.) og omradets
karakter af boligomrade ikke @ndres.

at: virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende

at: virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pagaeldende ejendom

Delomrade Il

Stk. 4. Omradet ma kun anvendes til institutionsformal.

Delomrade Il

Stk. 5. Omradet md kun anvendes til park eller parklignende
formal som opholdsareal for omradets beboere.

§3 § 3 UDSTYKNING

Udstykning Delomréade | og Il

Udstykning som vist pa korthilag 2 . )
Stk. 1. Ejendommene skal udstykkes i overensstemmelse med

den pé[kortbilag 2 viste udstykningsplan.

Stk. 2. Yderligere udstykning ma kun finde sted med Byradets

Byradet skal godkende yderligere udstykning . .
godkendelse 1 hvert enkelt tilflde.

Delomrade Il
Omradet skal sammenlaggges med andre Stk. 3. Delomréade III ma ikke udstykkes. Omradet ma ikke
naturarealer sammenlaegges matrikuleert med andre end de ,som er vist med
serlig signatur palkortbilag 2.
De viste arealer er udlagt til feelles opholds og friarealer i lokalplanerne
* 178 og 228. Nar arealerne er sammenlagt til en ejendom skal de drives
) Fodnote

som sddan af grundejerne i forening efter feelles overenskomst.



§4

Vej og sti

Veje skal have asfalt- eller grusbelaggning

Overkarsler

Stier balaggges med SF-sten og graes

Boligveje er § 40 veje

Parkering
To p-pladser pa hver grund

§5

El-ledninger
Skal vaxejordkabler

* ) Fodnote

8§ 4 VEJ»- OG STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje og stier med
beliggenhed, som vist pé|kortbilag 2

Stk. 2. Vej A - B1ien bredde af 7 m med grus- eller
asfaltbeleegning.

Stk. 3. Vej B - Bien bredde af 5 m, med 3 m bred grus- eller
asfaltbeleegning og 2 m graesarmering, som vist pé[kortbilag 2]

Stk. 4. Der udlaegges areal til overkersel til de enkelte grunde 1
en bredde af 4 m med en placering som vist pé[kortbilag 2.]

overkerslerne skal befestes med grus.

Stk. 5. Der udlaegges areal til stia-b - c1en bredde af 3 m
belagt med SF-sten og d - e belagt med gres.

Stk. 6. Boligvejene skal udformes efter de retningslinier, der er
gaeldende 1 medfor af feerdselslovens § 40. Det forudsattes at
vejene skal anvendes som lege og opholdsomréder.

Stk. 7. Der skal reserveres plads til to parkeringspladser pa hver
grund.

Stk. 8. Gaesteparkering kan etableres mellem vejskel og den
enkelte grund. Pladserne skal befestes med armeret graes og
placeres umiddelbart i forleengelse af overkerslen til den
pagaldende parcel. Der kan etableres to pladser ud for
parcellerne 1, 2 og 3, og en ud for hver af de ovrige.

85 LEDNINGSANLAEG

Stk. 1. El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning, skal
vare jordkabler.

Det forudsattes at de 13 nye parceller og institutionen far ret til at benytte
den private fellesvej "Myrdalsvej" som adgangsvej til det offentlige vejnet
(Viborgvej).

Privatvejlovens bestemmelser om kundgerelse af denne vejret er opfyldt
gennem offentliggerelsen af lokalplanforslaget og ved underretning af de
bererte grundejere.



§6

Bebyggelsesprocent, hgjde
og taghaeldning
Bebyggel sesprocent hgjst 30

Bygninger hgjst 1% etage og 8%2 meter

Taghad dning mellem 259 og 45°

Heekke

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG, PLACERING MV.

Delomréade |

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten inden for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 30.

Stk. 2. Bygninger ma opferes i en etage med hej trempel pa max.
1 m, mélt fra overkant gulv til overkant trempel. Den maksimale
bygningshgjde ma ikke overstige 8 /2 meter over eksisterende
terraen, eller et af Randers Kommune fastlagt terreenplan. Dog méa
rygningshejden for carporte og andre smabygninger max. vere 3
m.

Stk. 3. Tagheldningen skal vare mellem 25 og 45¢.
Taghaldningen p& mindre bygningsdele, carporte/garager og
andre smébygninger kan dog veere mindre.

Stk. 4. Begehakke (Fagus silvatica) skal plantes 1 havernes skel

Der skal plantes bagehakke i skel se kortbilag|(se kortbilag 3)| Haekke i skel mod felles friarealer, veje og stier

2

Bebyggel sesprocent hgjst 30

Bygninger hgjst 1 etage og 8% meter

Taghaddning mellem 15° og 45°

Heekke

Der skal plantes bagehaekke som vist pa bilag
2

Park

§7

Skiltning

skal klippes til en hgjde mellem 1,6 og 1,8 meter.
Delomradel|
Stk. 5. Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 30.

Stk. 6. Bygninger mi opferes i én etage med maksimal
bygningshgjde pa 82 m over eksisterende terreen. Dog ma
rygningshgjden for carporte/garager og andre smabygninger max.
vare 3 m.

Stk. 7. Tagheldningen skal vare mellem 15° og 45°.
Taghaldningen pd mindre bygningsdele, carporte/garager og
andre smébygninger kan dog veere mindre.

Stk. 8. Begehakke (Fagus silvatica) skal plantes 1 skel (se
kortbilag 3). Haekke i skel mod fzlles friarealer, veje og stier
skal klippes til en hgjde mellem 1,6 og 1,8 meter.

Delomréade Il

Stk. 9. Omradet mé kun anvendes til park.

8§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

Delomrade | og Il

Stk. 1. Der ma settes ét skilt, pa hojst 0,2 n? pa hver bolig eller
grund. Anden form for skiltning er forbudt.



Yderveegge

Tage

§8

Feelles opholdsarealer

Beplantning

Eksisterende beplantning

Terraenreguleringer

Stgjvold

Park

* ) Fodnote

Stk. 2. Yderveegge herunder gavltrekanter skal opferes som
blank mur 1 rede eller gule teglsten. Mindre bygningsdele kan
enten pudses/berappes/vandskures eller beklaedes med trae, 1
farverne gré, hvid og bla.

Delomréade |

Stk. 3. Tage skal dekkes med rade eller gule tegl, dog s farven
pa ydervaegge og tag er den samme. Mindre bygningsdele og
carporte/garager kan dekkes med sort tagpap.

Delomrade Il

Stk. 4. Tage skal dekkes med sort tagpap, rade eller gule tegl.
Hvis der anvendes tegl, skal farven pd ydervaggen og taget vaere
den samme.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade | og Il

Stk. 1. De pa[kortbilag 2 |viste friarealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse. Arealerne udlaegges til feelles opholdsarealer med

mulighed for placering af geesteparkering (som beskrevet i § 4
stk. 4) legepladser, balpladser osv.

Stk. 2. Beplantning af friarealer ma kun ske i overensstemmelse
med en af Randers Kommune godkendt beplantningsplan.
(Henvendelse til Parkkontoret, park- og kirkegards afd.)

Stk. 3. Den eksisterende beplantning langs GI. Viborgvej ma
ikke fjernes eller udtyndes uden Randers kommunes serlige
tilladelse.

Stk. 4. Terraenreguleringer over + 1/2 m pa de enkelte grunde ma
ikke foretages uden byradets sarlige tilladelse.
Terraenreguleringer skal afvikles inden for egen grund.

Stk. 5. Der reserveres areal til en stgjvold mellem
institutionsomradets nordlige skel og vejskel langs Gl.
Viborgvej. Stgjvolden skal udformes, sé stojniveauet i
institutionsomradet ikke overstiger 55 dB(A).

Delomrade Il

Stk. 6. Arealet mé ikke udstykkes, men udlaegges som falles
opholdsarealer/park for omrédets beboere.”

Nar delomrade III og arealer i lokalplanerne 178 og 228, der har samme
anvendelsesbestemmelser, legges sammen til én ejendom skal
grundejerne i fellesskab varetage vedligeholdelsen af de skovklaedte
skraninger. Til det formal oprettes en ny grundejerforening "Frugthaven",
med de bererte parter som medlemmer.

Stk. 7. Eksisterende beplantning ma ikke udtyndes eller fjernes



Plejeplan

§9

Veje og stier

Naturgas

§10

Grundejerforening
Medlemspligt

Oprettelse

Opgaver

§11

Lokalplan 242 bortfalder

§ 12

uden byréddets serlige tilladelse.

I forbindelse med grundejerforeningen "Frugthavens" overtagelse
af det samlede areal, skal der udarbejdes en plejeplan. Planen
skal godkendes af Randers Kommune (henvendelse Parkkontoret,
park- og kirkegérds afd.)

89 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse mé ikke uden Byradets sarlige tilladelse
tages 1 brug, for der er etableret de 1 § 4 stk. 1 og 2 nevnte veje
og stier.

Stk. 2. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug, fer tilslutning til
naturgasforsyningen fra Naturgasselskab Midt - Nord har fundet
sted.

Delomrade Il

Stk. 3. Ny bebyggelse ma ikke tages 1 brug for den 1 § 8 stk. 5
navnte stejvold er etableret.

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk. 1. Der skal etableres en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere 1 delomrade I og II.

Stk. 2. Grundejerforeningen skal oprettes, senest nar 75% af
grundene er solgt, eller nar Byrddet kraver det.

Stk. 3. Grundejerforeningen skal sté for drift og vedligeholdelse
af de 1 § 4 nevnte veje og stier samt de 1 § 8 stk. 1 nevnte felles
opholdsarealer.

Stk. 4. Grundejerforeningen skal vaere medlem af
grundejerforeningen "Frugthaven", som skal foresta drift og
vedligeholdelse af de i1 § 8 stk. 5 naevnte falles opholdsarealer.

811 LOKALPLAN 242 OPHAVES

Nerverende lokalplan erstatter bestemmelserne 1 lokalplan 242 -
Myrdalsvej 2. etape. Lokalplan 242 bortfalder saledes.

8§ 12 TILLADELSER FRA ANDEN MYNDIGHED

Stk. 1. Matr. nr. 5a Over Hornbak by, Hornbak er 1 medfer af



1V

§13

landbrugsloven undergivet bestemmelserne om landbrugspligt.
Uanset foranstdende bestemmelser ma der derfor ikke foretages
@ndringer i eksisterende lovlige forhold , for der er opnaet
tilladelse hertil fra landbrugsministeriet.

Stk. 2. Landbrugspligten seges ophavet for hele ejendommen.

§ 13 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrad den 26. februar
1996 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Keld Huttel

Borgmester
I henhold til planloven vedtages lokalplanen endeligt.
Randers byrad den 17. juni 1996

Keld Huttel

Borgmester
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