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LOKALPLAN NR. 269
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EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter et omrdde pd begge sider af Gl. Ro-

- maltvej, nord for den eksisterende bebyggelse ved Prastemar-

ken og Rensdyrvej i Kristrup. -

Lokalplanen fastleegger omridets anvendelse til boligformal og

- offentlige formdl. I omradet kan der bygges ca. 35 parcelhuse

og en berneinstitution. -




Forandrin;ger - skal folge
planen

Hidtil lovlig anvendelse kan fortsette

Lokalplanrammer

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokal-
planen mé ejendommene i felge Planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsat-
te som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt
til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Byréadet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio- -
nen ikke er i strid med principperne i planen. ‘

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennerhffa-
res ved en ny lokalplan. ~

Lokalplanens omréde overferes til byzone. Retsvirkningerne
heraf fremgér blandt andet af lov om frigerelsesafgift (lovbe-
kendtgerelse nr 549 af 9. juli 1991). Private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er i strid med planen, fortrenges
automatisk ifelge planlovens § 18.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANL/EGNING

Lokalplanen ligger i omrade B 62.

For omrdde B 62 galder folgende rammer for

’ lokalplanlagningen:

a. Omradets anvendelse fastleegges til boligforméal og kollektive
anleg, som naturligt kan indpasses 1 et boligomrade sdsom boli-
ger for &ldre, berneinstitutioner, varmecentral og lignende samt ‘
mindre butikker til omréadets daglige forsyning eller andre ner-
mere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i omridet uden
genevirkninger i forhold til omgivelserne. ' '

b. Der mé ikke indrettes butikker med et bruttoetageareal pa
mere end 350 m2. 2

c. Antéllet af nye lejligheder/boliger fastiaegges til i omrade B
62 til ca. 210. ‘ :

d. Boligetagearealet skal udgere mindst 90 pct. af det samlede |
etageareal i omradet. S

e. Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed mé ikke over-
stige 40. ' / :

f. Bebyggelsen md ikke opferes med mere énd 2% etage, og



Vejédgéng

Kollektiy

Kloaker

v trafik

ng

bygningshgjden ma ikke overstige 12 m.

g. | hvert omrade skal tilstrebes den bredest mulige sammen-
setning af boligtyper med hensyn til eJerform udstykning og
bygmngsudformmng

h. Lokalplaner for hvert omrade skal udpege et areal pd op til 2
ha, hvor der alternativt kan opferes en bebyggelse, som er plan-
lagt af omrédets fremtidige beboere.

1. Omréddernes vej- og stibetjening skal i hovedtr&kkene fast-
legges i overensstemmelse med den pé kortet viste udformning.

j. I forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes et op-
holdsareal p& mindst 200 pct. af boligetagearealet og 50 pct. af
erhvervsetagearealet samt en péplads pr. 100 m2 etageareal.

k. Beboelsen og dens opholdsarealer skal placeres, sa det a&kvi-
valente konstante udenders stgjniveau fra Romalt Boulevard

ikke overskrider 55 dB(A) pd dagnbasis.

1. Omréde B 53 skal vere stort set udbygget, inden omrade B 62
tages i brug. , :

m. Omréide B 62 skal overfores til byzone. -
n. Der ma ikke opsattes udvendige antenner.
o. Bebyggelsen skal tilsluttes fjernvarmenettet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens lo-
kalplanrammer Antallet af boliger og en varieret sammenszat-
ning af boligtyperne paregnes opnéet ved en tattere udbygning:
af den resterende del af omrdde B62 og B99. (se strukturskitsen
i §4 "Vej- og stiforhold"). Her afsattes ogsd det i rammerne un-
der pkt. h. n®vnte areal til en alternativ boligbebyggelse.

Vejadgang til omradet sker fra Gl. Romaltvej. Nar Romalt Bou-
levard er anlagt tilsluttes vejen E-F til Romalt Boulevard. Til
berneinstitutionen og grundene omknng boligvejen C-D er der
adgang fra Rensdyrve;j.

Omradet betjenes for tiden af bybusruterne S og 15.

Lokalplanén ligger i omrade B.62.1, B.62.2 og B.62.3 i spilvde— -

-vandsplanen. Omradet skal kloakeres med separatsystem. For
B.62.1 skal regnvandet pd den enkelte parcel dog nedsives pd -

egen grund. En eventuel yderligere udstykning af parceller gst
for den eksisterende bebyggelse pd matr.nr. 1g er betinget af, at

 disse parceller ogsa tilsluttes kloaknettet ved Prastemarken. De

viste grenninger nord og syd for Gl. Romaltvej reserveres til
lejlighedsvis opsamling af regnvand, (max. 3500 m® ).

P




Renovatibn og genbrug

Elforsynirig

Vandforsyning

Varmeforsyning

Byzone

Borneinstitution

Lokalplanens omride er omfattet af renovatlonsregulatlv for
Randers kommune. Af regulativet fremgér blandt andet hvilke
krav, der skal veere opfyldt i forbindelse med placering af reno-
vations- og genbrugsstativer samt minicontainere.

~ Elforsyningen i lokalplanomradet varetages af Randers kommu-
‘nale veerker. . ’ ’

Vandforsyningen i lokalplanomradet sker fra Krlstrup vand-
verk og Randers kommunale vandforsyning i henhold til gzl-

~dende Yandforsymngsplan for Randers kommune.

Varmeforsyniﬁgen varetages af Randers kommunale vearker.

- Omradet ligger i landzone. Med vedtagelsen af lokalplanen'

overfores omradet til byzone.

Der er afsat et areal til en bamemStitution i lokalplanomrédet.




§1

Matrikelnumre

Delomrader

Zoneforhold
§2

Formal

Der kan bygges parcelhuse i omrddet

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 746 af 16. august
1994) fastsxttes herved folgende bestemmelser for det i § 1 -
navnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formadl er at sikre:

at omradets anvendelse fastlegges til boligformal og offentli-
ge formal

at der kan opferes en berneinstitution, og
at bebyggelsen og dens nararealer er i harmoni med den om-

kringliggende bebyggelse og omradets karakter igvrigt.

§1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1 Lokalplanen afgrenses som vist pa [kortbilag nr. 1| og
omfatter matrikelnumrene: 1g, 1e, del af 1f og del af 16f, Kri-
strup By, Kristrup samt alle parceller, der efter denl7. marts
1997 udstykkes fra de navnte ¢jendomme.

Stk. 2 Lokalplanen opdeles i delomraderne:

I Boligformal
IT Institutionsformal ; ,
1T Offentligt formal (rekreativt formdl og regnvandsbassin)

Stk. 3 Med byrédets offentliggarelse af den vedtagne lokal-
plan overferes lokalplanens omrade fra landzone til byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Stk. 1 Omrédet ma kun anvendes til boligformél og offentlige
formal. ‘ :
Delomrade |

Stk.2 Bebyggelsen ma kun bestd af dben lav bebyggélse
(parcelhuse) , :

Stk. 3  Byrédet kan tillade, at der pd ejendommene drives si-
dan virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesom-
rdder under forudsatning af;

at  virksomheden drives af den, der bebor ¢ endommen




§3
Udstykning

§4

Vej og sti

Boligveje er§40 Vei,e

er plads til pd den pageldende ejendom

~ Delomrade Il

" at virksomheden efter byradets skon drives pa en sidan méde,

at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning og lign.) og omradets karakter af bolig-
omrade ikke &ndres

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende

at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der ikke

Stk. 4 Omradet ma kun anvendes til institutionsformal

Delomrade il

Stk. 5 Omradet mé kun anvendes til offentligt formal (rekrea-
tivt omrade og regnvandsbassin). ‘

§ 3 UDSTYKNING

Stk. 1 Udstykmng skal foretages i overensstemmelse med den

pé [kortbilag 2 |viste udstykningsplan. Den Qstllgste del af matr.
nr. 1g kan dog yderligere opdeles, som vist pa kortbilaget, hvor-

ved der fremkommer 4 selvstzndige ejendomme;

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

- Stk. 1 Der udlaeggcs areal til falgendé nye vejjc og stier med

beliggenhed som vist pa |

Stk.2  Vej A-B-B i en bredde af 10 m, med en k;arebanebred—
de pda Sm.

Stk. 3 Vej C Di en bredde af 10 og 20 m, med en km'ebane- ,

bredde pd Sm.

Stk. 4 Vgj E-F” i en bredde af 10 og 20 m, med en kerebane-
bredde pa 5 m, og med en beliggenhed som vist pd|bilag 2.

Stk. 5 Vej G-H med en bredde og bcliggenhed som vist pa

Stk. 6  Vej K-Lien bredde af 10 m, med en kerebanebredde
pa S m.

Stk. 7 Boligvejene skal udformes efter de reéler, der er gel-
dende i medfer af ferdselslovens § 40. Det forudsattes, at veje-
ne skal anvendes som lege- og opholdsarealer

Stk. 8 Der udlagges areal til stier i en bredde af 3 m, bortset
fra hovedstien a-b, som udleegges i.5m bredde (vist pd bilag 7). |




-i;(
BT

) Som det fremgdr af strukturskitsen vil sdvel vejen som hovedstien indgd i
det fremtidige vej- og stisystem. Som en midlertidig losning pdregnes vejen
tilsluttet Gl. Romaltvej, men vil pd leengere sigt blive tilsluttet Romalt Bou-
levard. Vejen vil ikke blive tilsluttet Rensdyrvej .

§5 § 5 LEDNINGSANLEG

El-ledninger ; o Stk 1 El-ledninger, herunder ledninger til vejbelysning, skal

Skal veere jordkabler veere jordkabler. o : :

§6 § 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsesprocent og
hojde ‘
Bebyggelsés procent hgjst 30

Bygninger Qhajst 1-etage og 67 meter

Delomrade |

Stk. 1 Bebyggelsesprocenten inden for den enkelte ejendbm
ma4 ikke overstige 30.

Stk.2  Bygninger i omradet nordvest for Gl. Romaltvej (om-
kring Praestemarken, Bisonvej og Oksevej) ma kun opferes i een
etage, og bygningshgjden ma ikke overstige 6,5 m mélt fra eksi-
sterende terren, eller et af Randers kommune fastlagt niveau-

~ plan. Dog m3 bygningshejden for carporte og andre smabygnin-

ger, som opferes indenfor skelbremmen (2,5 m fra skel) maksi-
malt vere 3 m. Enkelte bygningsdele ma dog overstige den




Tagheeldning mellem 25° og 35°

Tagheeldninger mellem 25° og 45°

§7

~ Skiltning
Ydervaegge

Tage

maksimale bygningshgjde.

Stk.3 Bygninger i omradet sydest for Gl. Romaltvej (omkring
Lamavej og Zebravej) mé opferes med een etage eller med een
etage og tagetage med hej trempel. Tremplen ma maksimalt vare
1 m hoj malt fra overkant gulv. Bygningshejden ma ikke oversti-
ge 8,5 m malt fra eksisterende terran, eller et af Randers kom-
mune fastlagt niveauplan. Dog ma bygningshgjden for carporte
og andre smébygninger, som opferes indenfor skelbremmen (2,5
m fra skel) maksimalt vare 3 m.

Stk. 4 Taghaeldningen i det under stk. 2 nzvnte omréde skal
veere mellem 25° og 35°. .

Stk. 5 Taghaldningen i det under stk. 3 nzvnte omrade skal

. vare mellem 25° og 45°.

Stk. 6 .~ Tagheldninger pa mindre bygningsdele, carporte/gara-
ger og andre smabygninger kan dog vere mindre (minimum 25
promille).

Delomrade ]
Stk 7 Bebyggelsesprocenten ma 1kke overstige 30.

Stk. 8 Bygningsh;ajden ma ikke overstige 82 m over eksiste-
rende terren. Dog mé bygmngshq] den for smabygninger maksi-
malt vaere 3 m.

Stk. 9 Taghaeldningen skal vere mellem 15° og 45°. Taghzeld—
ningen for smabygninger kan dog vare mindre. (Min. 25 pro-
mille) :

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Delomrade | ogll

Stk. 1 Derma opsattes ét skilt, pa hejst 0,2 m? pfi hver bolig.

Stk. 2 Ydervagge herunder gavltrekanter skal opferes som

blank mur i rede, gule eller rosa teglsten.

Stk.3  Der mi ikke opsattes udvendige antenner. Dog kan

lavt placerede parabolantenner tillades. Parabolantennerne skal
opsattes sddan, at de ses mindst muligt fra boligvejen.

~ Delomrade 1 og i

. Stk.4  Tage skal deckkes me‘d‘r;ade, gule eller rosa tegl, dog

sdledes at farven pa ydervaegge og tag er den samme.
Mindre bygningsdele og carporte/garager kan dakkes med sort

tagpap



8

- Feelles opholdsarealer

Terranreguleringer

Haekke

Skaermbeplantning

'Regnvandsbassiner
§9

Veje og stier
Fjernvarme

§10

Grundejerforening
Medlemspligt

§8 .UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade logll

Stk. 1 De pé [kortbilag 2|viste friarealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse. Arealerne udlagges til fxlles opholdsarealer.

Stk. 2 Beplantning af friarealer ma kun ske i overensstemmel-
se med en af Randers Kommune godkendt beplantnmgsplan
(Henvendelse til Parkkontoret, parkafdelingen).

Stk. 3 Terranreguleringer over + %2 m péd de enkelte grunde
ma ikke foretages uden byradets sasrhge tilladelse. Terranregu-
leringer skal afvikles inden for egen grund

Stk. 4 Hegn mod V€J, sti og naboskel skal vere b@gehaek—
ke(Fagus sﬂvatlca)

Delomrade Ii

Stk. 5 Der skal udferes skaermbeplantning indenfor institutio-
nens grund. -

‘Delomrade Il

Stk. 6  Forsinkelsesbassinerne skal udformes si de er foreneli-
ge med de rekreative interesser

§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk. 1 Ny bebyggelse ma ikke uden byradets sarlige tilladelse
tages i brug, for der er etableret de i § 4, stk 1 - 6 nzvnte veje
og stier. -

Stk.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer tilslutning til
fiernvarmeforsyningen har fundet sted.

§10 GRUNDEJERFORENI‘NG

-~ Stk. 1 Der skal etableres grundejerforeninger med medlems- -

pligt for samtlige ejere i delomrade I-Vest-og delomrade I-Ost.

Stk. 2 Grundejerforeningefhe skal oprettes, senest nar 75 % af ~
grundene er solgt, eller nar byradet kraever det, ‘

Stk. 3 Grﬁndejerforeningerne skal sta for drift og vedlige;h‘ol‘-
delse af de 1 § 4 nzvnte veje og stier samt de 1 § 8, stk. 1 nevnte
felles opholdsarealer.



10

§11

§12

§ 11 TILLADELSER FRA ANDEN MYNDIGHED

Stk. 1 Matrar. 1f og 1g og 1, Kristrup By, Kristrup er i
medfer af landbrugsloven undergivet bestemmelserne om land-
brugspligt. Uanset foranstiende bestemmelser mé der derfor
ikke foretages @ndringer i eksisterende lovlige forhold, fer der

er opndet tilladelse hertil fra landbrugsministeriet.

Stk. 2. Landbrugspligten sgges ophzievet for alle ejendomme.

'§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byrdd den 9. decem-

“ber 1996 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Keld Hiittel

Borgmester

I henhold til planlyovén vedtages foranstdende lokalplan
endeligt. ‘

Randers byrad den 17. marts 1997.

Keld Hittel

Borgmester
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