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LOKALPLAN NR 271 |
FREDERIKSDALVEJ 1. ETAPE

Frederlksdalvej

~ EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Beliggenhed

Storrelse »

Eksisterende erhvervsomra-
de, som andres.

Mulighed for nye boliger ﬁerhes

Omrdadet opdeles i to mod tidligere tre delom-

" rader

‘Lokalplanens omrade ligger umiddelbart‘ vest for motorvejen og
- syd for Hammelvej omkring Frederiksdalve;.

1 .Omradet har en stﬂrrelse pa 360.000 m’ og anvendes som er-
| hvervsomrade

~Arealet skal ogsa i fremtiden anvendes som erhvervsomrade. Om-

- radet er omfattet af lokalplan nr. 218 - Erhvervsomrade ved
 Hammelve;. ! :

- Lokalplan nr. 218 fastsatte en opdeling af omradet, som bl. a. tog -

hensyn til, at der i en del af lokalplanens omréde skulle vare mu-
lighed for at etablere bollger i forbindelse med virksomhederne i
omradet. Denne mulighed bortfalder i denne lokalplan, fordi in-

: gen af de allerede etablerede virksomheder har gjort brug af denne -

mulighed, og fordi administrationen af Milj;astyrelseris vejledning

nr. 5/1984 er blevet skaerpet siden vedtagelsen af lokalplan nr.

218. ‘
Omradet opdeles derfor nu kun i to delomrader 1mod tre i den

- tidligere lokalplan.

Der vil vaere mulighed for at etablere lettere 1ndustr1 vaerksteder
og servicevirksomheder, som ikke medforer szrlige gener i form

~ af forurening i omrade A, samt sterre industri-, lager og vogn-
- mandsvirksomheder i omrade B.
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gangsbegreensning

Muligheden til at lave vejadgang til Frede-
riksdalvej begramses.

Forandringer skal fglge
planen

Kommuneplan 1997

Lokalplanrammer

Lokalplan nr. 218 - Er-
hvervsomrade ved Ham-
melvej

ningsbadter omkring hele erhvervsomradet.

L okalplanen fastlasgger endvidere en adgangsbegramsning til
Frederiksdalvej for grunde, der graanser op til de gvrige vejei
omrédet. Dette sker af hensyn til trafikken pa Frederiksdalvej,
nar vejen pa et senere tidspunkt er fart helt igennem til Hadsten-

ve.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af |okalpla-
nen ma gendommene i felge Planlovens § 18 kun udstykkes, be-
bygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en gendom kan fortsadte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at
udfere de anlagg, der er indeholdt i planen.

Byréadet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensatio-
nen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaessentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes
ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

| Kommuneplanen ligger lokalplanomradet i bydel nr. 18, Has-
lund.

| Kommuneplanen har lokalplanens omrade betegnelsen E58.

L okalplanrammerne for omradet forudsadter, at omradet opdeles i
2 delomréder. | lokalplanen er de betegnet A og B.

Omraderne A forbeholdes til |ettere industri-, lager- og veak-
stedsvirksomhed samt servicevirksomhed.

Omrade B forbeholdes til industri-, |ager-, vognmandsvirksomhed
og lignende. Omradet er, for at undga stejpavirkning af boligom-
raderne ved Haslund, placeret i lokal planomradets sydestlige
hjarne.

Der ma ikke indrettes boliger eller butikker i lokalplanens omra
de.

Lokalplanen er i overensstemmelse med |okal planrammerne.

Omradet var og er stadig omfattet af lokalplan nr. 218 - Erhvervs-
omrade ved Hammelvej. Se afsnittet nedenfor om oprethol delse af
lokaplan nr. 218.

L okalplanen fastsatte en opdeling af omrédet, som bl. a. tog hen-
syntil, at der i en del af lokalplanens omrade skulle vaare mulig-
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hed for at etablere boliger i forbindelse med virksomhederne.
Denne mulighed er bortfaldet i denne lokalplan, fordi ingen af de
allerede etablerede virksomheder har gjort brug af denne mulig-
hed, og fordi administrationen af Miljastyrelsens vejledning er
blevet skaapet siden vedtagelsen af lokalplan nr. 218. Hvis mu-
ligheden for boliger skulle have vaet fastholdt i lokalplanen,
ville det have betydet, at virksomhederne i omradet ville vaare
blevet palagt store omkostninger til at reducere specielt stejpa-
virkningen af hele omradet.

Som forarbejde til lokalplan nr. 218 blev der udarbejdet et kom-
muneplantillagy nr. 6, som viser en langtidsskitse for udnyttelse af
arealerne langs motorvejens vestside fra Hammelvej til Hadsten-
ve (se skitsen nedenfor).

| denne skitse vises udbygningsmulighederne for et erhvervsom-
réde langs motorvejen, opdelt i etaper, hvoraf denne lokalplan
udger |. etape.

| skitsen vises ogsa en mulig udbygning af boligomraderne ved
Hadund.
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Lanatidsskitse

Lokalplanen fastlasgger, at stgjniveauet fra en virksomhed i lokal-
planens omréde skal overholde stgjgramserne, som de fremgar af



Miljgforhold

Det overordnede vejnet og
motorvejen

Der arbejdesfor en andring af tilslutnings-

anlagyget ved Hammelve til et firbenet tildlut-

ningsanlag.

Vejforhold

Kollektiv trafik

Spildevandsplan

Lokalplan nr. 218 oprethol-
des i begreenset omfang

Miljestyrelsens vejledning for stgj fra virksomheder i forhold til
savel andre virksomheder i omrédet som til boliger og anden stgj-
falsom arealanvendelse sdvel inden for som uden for lokalplanens
omrade (f.eks. kolonihaveomradet pa matr. nr. 19au Vorup by,
Vorup). Det betyder, at det er miljagbeskyttel seslovens bestemmel-
ser, der anvendes ved fastsadtelse af stgjgraaserne for virksom-
hedernes drift.

Kolonihaveomrédet pa matr. nr. 19au, Vorup By, Vorup, boliger-
ne langs Solvangsve, bolig ved Hammelvej samt eksisterende
boliger i erhvervsomradet er onfattet af regionplanens bestem-
melser for stgjfelsomme arealanvendelser. Virksomhedernes
stgjmaessige pavirkning af disse omréder er derfor underlagt
skaapede bestemmel ser i overensstemmelse med Miljastyrel sens
veledning nr. 5/1984.

For erhvervsvirksomhederne i lokal planens omrade vil miljabe-
skyttel ses ovens bestemmel ser vage gaddende i ssedvanligt om-
fang, det vil sige, at ogsa bestemmelser og reglementer udfaardiget
i henhold til miljabeskyttelsedoven vil vaae gaeddende. Randers
Kommune har derfor skennet, at det ikke i lokalplanen vil vaae
nadvendigt at skaape kravene til virksomhedernes udledning til
omgivelserne af ventilationsluft, som indeholder stevpartikler og
oplasningsmidier.

Omradet er beliggende op til motorvejen, hvorfra der er fri udsigt
over omradet. | forbindelse med gennemfarelsen af Den @stjyske
Motorve blev tilslutningsanlasgget ved Sdr. Borup etableret. Der
arbejdes videre med at fa tilslutningsanlaagget ved Hammelvej
udvidet med sydvendte ramper, sa det ligeledes kan betjene tra-
fikken i begge retninger. Nar erhvervsomraderne langs motorve-
jen er udbygget i overensstemmelse med langtidsskitsen, og Fre-
deriksdalvej er fert igennem fra Hammelve til Hadstenve, vil
omradet ligge meget fint placeret med meget fin adgang til mo-
torve snettet.

Der er adgang til lokalplanens omrade fra Hammelvej via Frede-
riksdalvej. Frederiksdalve tamkes senere fart igennem til Had-
stenve (se langtidsskitsen).

Omradet betjenes fra Hammelve af bybusruterne nr. | og 16.

Lokalplanens omrade ligger i omrade E58 i Spildevandsplan
1988 - 2000. Omrédet er separatkloakeret med en tilladelig j -
vaadi for regnvand pa maksimalt 0,7.

Lokalplan nr. 218’ s bestemmel ser om grundejerforening opret-
holdes, mens resten af |okal planens bestemmelser aflgses af den-
ne |okal plans bestemmel ser.

Disse bestemmelser er af praktiske arsager indfgjet i den trykte



Byzone

Renovation og genbrug

Varmeforsyning

Vandforsyning

Elforsyning
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udgave af denne lokalplan som § 10, sadan at alle bestemmel ser
vedrerende |okal planens omréde fremgar af den samme publikati-
on. Formelt vil der for lokalplanens omréde gedde 2 lokalplaner,
nemlig lokalplanerne 218 og 271.

Lokalplanens omrade ligger i byzone.

L okalplanens omrade er omfattet af Randers Kommunes “ Regu-
lativ for bortskaffelse af erhvervsaffald”. Af regulativet fremgar
det blandt andet hvilke krav, pligter og ansvar, der er pdlagt den
enkelte affaldsproducent/erhvervsvirksomhed.

FORSYNINGSFORHOLD

Ny bebyggelse i omrédet skal opvarmes med naturgas. Der vil
ligeledes vaare mulighed for at fa gas til procesvarme. Naturgas-
forsyningen varetages af Naturgasselskab Midt-Nord.

L okalplanens omrade ligger i Randers Kommunale Vagkers
vandforsyningsomrade.

Elforsyningen varetages af Randers Kommunale Vaaker.



§1

Matrikelfortegnelse

Delomrader

§2

Erhvervsomréade

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsadtes herved faglgende bestemmelser for omradet
neevnti § 1.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formdl er at sikre:
at: omrédets anvendel se fastholdes til erhvervsformal

at: der etableres levende hegn og beplantning omkring er-
hvervsomradet som vist palkortbilag nr. 2.|

at: der ikke etableres nye boliger i omradet, samt at der ikke
etableres forretninger og butikker,

at: virksomhederne i omradet palasgges stgjkrav, sa stgjen
ved de eksisterende boliger i omradet savel inden for som
uden for lokalplanens omrade ikke overstiger de vaadier,
som fremgar af Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE
Stk.1. Lokalplanen afgraanses som vist pdkortbilag nr. | og

omfatter falgende matr. nr. 8mu, 8mv, 8mx, 8my, 8mz, 8mg,
8na, 8nb, 8nc, 8nf, 8ng, 17bk, 17b1, 17ds, del af 8mt, Vorup
By, Vorup samt alle parceller, der efter den |. september 1997
udstykkes fra de naavnte gjendomme.

Stk.2. Lokalplanens omrade opdelesi delomraderne A og B
som vist palkortiTag ir-T]

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade A

Stk.1. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves
erhverv som fglgende:

Lettere industri, lager- og vaarkstedsvirksomhed samt service-
virksomhed og lignende virksomhed.

Der ma kun udeves virksomhed, som ikke eler kun i ubetyde-



Ingen butikker

Ingen nye boliger

Stgjgreenser

Erhvervsomrade

Ingen butikker

Stgjgreenser

§3

Udstykning
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lig grad medferer gener i form af stgj, rystelser, luftforurening
eller lugt.

Stk.2. Der maikke etableres butikker i omrédet.

Stk.3. Der maikke opfares eler indrettes nye boliger i omra
det.

Stk.4. For savidt angér den enkelte virksomheds stgjemission
henvises il detil enhver tid gaddende regler herom, p.t. Mil-
jostyrelsens Vejledning nr. 5/1984, omradetype 2; dog omr &
detype 3 i skel til de eksisterende boliger - sa laange disse op-
retholdes som boliger - og omrédetype 5 i forhold til koloniha-
veomradet pa matr. nr. 19au og pa arealer, der ligger mere end
100 m sydvest for lokalplanens sydvestlige graase (over mod
Haslund).

Delomrade B

Stk.5. Omradet ma kun anvendes til erhvervsformdl.

Der ma kun opferes eller indrettes bebyggelse til eller udeves
erhverv som faglgende:

Industri- og starre vaakstedsvirksomhed, samt entreprengr- og
oplagsvirksomhed.

Der ma ikke udgves virksomhed hvortil der af hensyn til fore-
byggelse af forurening ma stilles betydelige afstandskrav eller
andre saglige beliggenhedskrav, jf. miljabeskyttel seslovens
kap. 9, herunder virksomhed som giver anledning til vaesentli-
ge stgj-, luftforurenings- eller lugtgener og som derfor ber pla-
ceresi betydelig afstand fra forureningsfel somme arealanven
delser.

Stk.6. Der ma ikke etableres butikker i omradet.

Stk.7. For savidt angar den enkelte virksomheds stgjemission
henvises til de til enhver tid gaddende regler herom, p.t. Mil-
jostyrelsens Vejledning nr. 5/1984, omradetype 2; dog omr &
detype 3i skel til de eksisterende boliger i delomrade A - sa
laange disse opretholdes som boliger - og omradetype 5 i for-
hold til kolonihaveomradet pad matr. nr. 19au og pa arealer, der
ligger mere end 100 m sydvest for |okal planens sydvestlige
gramse (over mod Haslund).

§ 3 UDSTYKNING

Stk.1. Udstykning skal ske i overensstemmelse med princip-



Retningsgivende udstykningsplan

Mindste grundsterrelse: 2000 n?

Ssalige grunde

84
Veje

Ingen nye veje

Sti

Udlegg af forbindelsessti til omradet ved Ulvehg

Byggelinier
Hammelvej
Dvrigeveje

Parkering

Adgangsbegreaensning til
Frederiksdalvej

§5

§6

Bebyggelsesprocent

perne i udstykningsplanen vist palkortbilag nr. 2.|

Stk.2. Der maikke udstykkes grunde, der er mindre end
2000n7. P& hver grund skal der kunne indskrives et rektangel
med en starrelse pa 30 m x 40 m.

Stk.3. Grunde til tekniske forsyningsanlagy (transformatorsta-
tioner, pumpestationer o.l.) kan udstykkes med mindre starrel-
se end 2000 nt. Grunde skal dog udstykkes med et aredl, s&
bestemmelserne i § 6, stk. 4 om bygningers afstand til skel
overholdes.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk.1. Der udlasgges ikke ared til nye veje. Bestemmelsen er
ikke til hinder for, at der kan anlamyges flere veje i omrédet,
hvis der opstar behov herfor.

Stk.2. Der udlaggges aredl til sti ab i en bredde af 6 m som
vist pafkorthilag nr. 2] Stiudlaegget er samtidigt tracé for en
spildevanddedning fra Ulvehgjhallen til spildevanddedninger-
nei Frederiksdalvey.

Stk.3. Langs Hammelvej pdlasgges en byggeliniei en afstand
pa 15 m fra vejskel.

Stk.4. Langs alle gvrige veje i lokal planens omrade palaagyges
byggelinier med en afstand pa 5 m fra vejskel. Areaet mellem
vejskel og byggelinie ma ikke anvendes til nogen form for be-
byggelse.

Stk.5. Der skal indrettes parkeringspladser svarende til mindst
1 parkeringsplads for hver 50 nf bruttoetageareal. Der kan dog
til meget arealkraevende virksomheder med fa ansatte gives
tilladelse til, at der kun anlasgges det nadvendige antal parke-
ringspladser til virksomhedens personale og gaester. Der ska
dog i forbindelse med byggesagsbehandlingen angives, hvor pa
gjendommen den manglende parkering senere kan etableres.

Stk.6. Der maikke vagre direkte adgang til Frederiksdalvej fra
de tilgraasende gjendomme.

8§ 5 LEDNINGSANLAG

Stk.1. Elledninger, herunder til vejbelysning, ma kun udferes
som jordkabler.

8§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk.1. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke
overstige 100.



Bebygget areal

Maksimal hgjde

Mulighed for at opfare bygninger eller kon-
struktioner, som er hgjere end de generelt til-
ladte 13 m.

§7

Materialevalg

Skilte og reklamer

§8

Abne beplantningsbeelter

Beplantningsbeelter

Mulighed for beskyttel sesrum

Ubebyggede arealer

Terraenreguleringer

Stk.2. Det bebyggede areal for den enkelte gendom maikke
overstige 50% af gendommens grundareal.

Stk.3. Intet punkt af en bygnings ydervagy eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 13 m over terraan. Byradet kan
tillade, at en bygning eller dele af en bygning opferesi starre
hgjde, hvis saalige hensyn til virksomhedens drift eller indret-
ning nedvendigger det (f. eks. Mallefabrikken Micons vind-
mglle pa matr. nr. 8nb Vorup by, Vorup).

Stk.4. Bygninger ma ikke opferes neamere skel mod nabo end
50m.

Stk.5. Administrationsbygninger og eventuelle udstillingsbyg-
ninger skal opfares med facade i byggelinie mod Hammelve)
eller i skra oversigtsinie, som er palagt ved Frederiksdalvejs
indmunding i Hammelve.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Stk.1. Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke an-
vendes materialer, som efter byradets skegn virker skeanmende.

Stk.2. | byggeliniearealerne langs Hammelvel og motorvejen
ma der ikke opsadtes skilte eller forega anden form for rekla-
mering.

8§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Stk.1. De med lys tone-raster palkortbilag nr. 2 Yiste arealer
udlasgges som beplantningsbadter.

Beplantningsbadtet skal fremsta som et bent parklignende
omrade med grupper af trager i et areal tilsdet med grass.

| beplantningshadterne kan der etableres et eller flere offentlige
beskyttel sesrum. Den naamere placering af disse rum skal af-
tales mellem Teknisk Forvaltning og Beredskabskontoret.

Stk.2. Deviste 10 m brede arealer udlasgges som beplant-
ningsbadter med skovagtig beplantning. Arealerne er vist pa

med mark raster.

Stk.3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse
eller lignende gives et ordentlig udseende, ligesom en passende
orden ved oplagring af materialer og lignende skal overholdes.

Stk.4. Terramnreguleringer pa mere end +/- 1,0 mi forhold til
det eksisterende terram, ma kun foretages med byradets tilla-
delse.
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§9

§10

Medlemspligt

Oprettelsestidspunkt

Arbejdsomrade

Vedteegter

§11

Lokalplan 218 ophaeves del-
vist

§12

8§ 9 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

Stk.1. Ny bebyggelse maikke tagesi brug, fer den er tilduttet
naturgasforsyningen fra Naturgassel skab Midt-Nord (gas til
bygningsopvarmning)

§ 10 GRUNDEJERFORENING

Stk.1. Der ska oprettes en grundejerforening med mediens-
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokal planens omra-
de.

Stk.2. Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar 75% af de
udstykkede grunde er solgt, eller nar byradet kraever det.

Stk.3. Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdel-
se af beplantningsbadterne naavnt i 8 8, stk. 1 og 2 samt de &f
vejene i lokalplanens omrade, som far status af private feel-
lesvege.

Stk.4. Grundejerforeningens vedtaaggter skal godkendes af by-
radet.

§11 LOKALPLAN OPHAVES DELVIST

Stk.1. Neaavagende loka plan erstatter bestemmelserne i lokal-
plan nr. 218, bortset fra bestemmelserne i lokaplan 218, § 10
om grundejerforening. Lokalplan 218 oprethol des sdledes som
selvstaandig lokalplan.

§ 12 VEDTAGELSESPATEGNING

L okalplanforslaget er vedtaget af Randers Byrad den 8. de-
cember 1997 og offentliggeres efter reglerne herom i planlo-
ven.

) §10 er de gad dende bestemmelser fra§10 i lokalplan nr. 218 - Erhvervsomrade ved Hammelvej, der er overfort i
uaendret form til naarvazrende lokal plan, séledes at alle gad dende bestemmel ser for omradet fremgér af den trykte lokal-

plan 271 - Frederiksdalvej, 1. etape.
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Keld Hittel

Borgmester
I henhold til planloven vedtages |okalplanen endeligt.
Randers byrad, den 16. marts 1998

Keld Huttel
Borgmester
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