Lokalplanens omrade og
beliggenhed

Planen gér ud pa

Historie

Blandet bolig- og erhvervsomrdde

Hensigt med planen

LOKALPLAN NR. 293
TOJHUSET

- EN KORTFATTET BESKRIVELSE

Lokalplanen omfatter ejendommen Nerrejyllands Tajhus,
herunder Krudthuset i Tejhushaven, dele af de tilstadende
parkarealer, og ”Den Lille Ridebane” med vognladen. Adressen
er Udbyhgjvej 30-32, Randers. '

Omréadet afgrenses mod nord af Gstre Kirkegard, og mod syd i
Tojhushaven. ' :

Norrejyllands Tojhus blev bygget i perioden 1801-05, som
militeert depot for uniformer, materiel, og krudt. Ejendommen er
historisk unik, fordi der allerede i 1918 gennemfares en fredning

- af bygningerne, som betyder at ejendommen i store trek har

bevaret sin oprindelige karakter.

Militeeret forlod bygningerne i 1995, og ejendommen er nu solgt
af staten. Keberen gnsker, at omrddet kan anvendes til boliger og
erhverv. Onsket er at skabe et boligomrade med mulighed for at
etablere erhverv, indpasset i det historiske miljo, samt evt. at
etablere en offentlig attraktion i Arsenalbygningen, eksempelvis
galleri eller lignende virksomhed.

Det er hensigten med planen, at den skal bevare de historiske og
miljgmassige sammenhzenge, som ejendommens helhed udger,
ved en formélsendring til blandet bolig- og erhvervsformal, og
at ejendommen derfor ikke kan udstykkes.




Delomrade 1

Delomrade 2

Bygningsstruktur

Lokaplanen o opdelt i to delomrader.

Delomréde 1, omfatter Tgjhusets bygninger, som omduttes af mure
og porte mod Udbyhgjve, og afgraanses mod syd i Tgihushavens
skramt. Omradet omfatter ogsa dele af parkstierne. Delomrédets
areal er paca. 11.500m2.

Delomréde 2, omfatter Krudthuset, samt en del af Tgjhushaven,
gramsende op mod Udbyhgjvej. Delomrédets areal er pa ca.
3.080m2.

Bygningsstrukturen former en serie a rumdannelser, hvor
bygningerne udger en arkitektonisk og miljemaesssig helhed sammen
med belaggninger, granne rum og pladser. Byggestilen er enkel, med
gule teglfacader, og hdl- og havwamede rede tegltage. Fredningen af
bygningerne laegger restriktioner for brugsformd, aadringer af
planlgsningernes udformning, samt bygningernes ydre fremtraaden.



Panen behandler derfor bygninger og rum som en arkitektonisk og
miljemeessig sammenhaang, med hensigten at omradet ska bevare St
saapragy, men ogsa skal blive et velfungerende bolig- og

erhvervsomréde.
Arkitektonisk og miljgmeessig helhed

Omradet har trods lav bebyggel seprocent bykarakter. Der er bl.a
indsyn til boligerne fra de smale pikstenshel agte passager, bilen ska
parkeres et stykke fra boligen, der er fa private haver og der er

pikstenshel aggninger pa gang- og cykelareder.
Bykar akter



Omré&dets beliggenhed pé toppen af skraanten i Tgjhushaven, giver sigtelinjer mod
fjorden, - en akse som oprindeligt var knyttet til ejendommen, nér skibe kom med last
til omradet. Tegjhushaven var jendommens park — det ferste anleeg af sin art, som var
abent for offentligheden. Behandlingen af ejendommens udenomsarealer og
beplantninger, skal derfor sikre at kontakten med haven bevares. Rampen, som var
forbindel sesvejen til anlaggyget fra fjorden genskabes, og hensigten er, at den skal blive
den vigtige turve til Asenalbygningen fra haven.

Sammenhaang med Tgjhushaven

Planen anviser et nyt byggefelt for garage overfor vognladen pa ” Den lille Ridebane” .
Det er hensigten, at en ny bebyggelse og beplantning skal harmonere med onradets
udseende i dag.

Nyt byggefelt Krudthuset ligger separat fra gendommen, i Tgjhushavens nord -
edlige dd. Bygningen skd fungere som fadleshus, med mulighed for
at etablere uddtillinger, musikarrangementer mv. Voldene tilbagefares
til deres oprindelige stramme form, med klippede sider, sdedes at
Krudthusets karakteristiske pyramideform bliver synlig fra

parkanlasgget.

Krudthuset



Forandringer skal falge
planen

Hidtil lovlig anvendelse kan fortsadte

Dispensation

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byradets enddlige vedtagel se og offentliggerelse af |okaplanen
ma gjendommenei fage planiovens § 18 kun udstykkes, bebygges
dler i gvrigt anvendesi overenstemmel se med planens bestemmel ser.

Den ekssterende lovlige anvendelse af en gendom kan fortsadte som
hidtil. Lokaplanen medfarer heller ikkei sig selv pligt til a udfere de
anlagy, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fraloka planen, hvis dispensationen ikke
er i grid med princippernei planen.

Mere veesentlige afvigel ser fraloka planen kan kun gennemfares ved
enny lokaplan.

Lokaplanenindeholder i § 6 gk. 509 6 bestemmeser om at
bebyggel sen ikke ma nedrives uden byradets tilladelse. Hvis en sadan
tilladel se naagtes, kan geren a g endommen forlange den overtaget
mod erstaning. Ifalge planlovens § 49 er der dog bestemte
forudsagtninger, som ska opfyldes, far dette krav kan geres geddende.

Forsvarsministeriet har i 1927 tinglyst en vgadgang til Krudthuset, som
| forbindelse med planens gennemfarel se sages ophaavet.

@vrige tinglyste sarvitutter er gaddende.



Kommuneplan 97 og
Kommuneplantilleeg nr. 23

Kommuneplantilleeg nr. 36

Kvarterlgft

Siforbindel ser

Fredning

Fredningen onTatter

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE PLANLAGNING

L okaplanens omréde ligger i Kommuneplanens rammeomrade
11, @stervang og omrade 3, Skovbakken. Planen er omfattet af
Kommuneplantillagg nr. 23, som omhandler Kvarterlgft i Randers.
L oka planrammerne fastlasgger omrédet som offentlig park, hvor
der kan opferes mindre bygninger til serviceformd og
publikumsbetjening.

Lokal planens formasandring til bolig- og erhvervsformd, samt
fedleshus og parkering, udlaser derfor et kommuneplantillagg nr.
36, som bringer planerne i overensstemmelse med hinanden.
Tekst og kort er vedlagt |oka planen.

L oka planen omfatter dele af Tgjhushaven, som indgar i
kvarterl gft projektet for Tgjhuskvarteret. Beliggenheden tad ved
Randers Fjord, og som den del af byensindre ring af parker, ger
haven til et vigtigt ahdehul for omrédets beboere. Planen for
Tghushaven ska retablere havens identitet som romantisk have
og militaat anlagy.

| disse planer indgdr etablering af stiforbindelse samt udtynding af
trager og buskads pa skramten langs med Tgjhusets sydside.
Tiltag som vil gare gendommen delvis synlig fra haven. Stien
knytter sig mod vest pa det eksisterende stiforlgb i skrasnten mod
Tejhushaveve, med forbindelse til Udbyhgjve. Mod o<t pa
rampen, som ska blive den vigtige turve til Arsendbygningens
virksomhed.

Narrgyllands Tgihus bygninger er fredede i henhold til 83 i lov
om bygningsfredning og bevaring & bygninger og bymiljeer jf.
lovbekendgarelse nr. 845 af 13. november 1997 sammenhol dt
med § 19, gk. 1, nr. 4i Miljg og Energiministeriets
bekendtgerelse nr. 86 af 31. januar 1999 om henlagggel se af
opgaver og befgidser til Skov og Naturstyrelsen. Fredningen blev
gennemfart i 1918.

Fredningen omfatter: (bygningerne er markerede pakortbilag nr. 1)
Matr. nr. 1a: 001 Bassemagerbygningen. 002 Laboratoriet. 003
Vestre kaserne. 004 Underofficersboligen. 006

L dseteknikerbygningen. 007 Arsendbygningen i tre flgie. 009
Bestyrerboligen. 0010 @stre Kaserne. 0011 Vagt — og
Marketenderibygningen. Matr. nr. 1b: 0013 Krudthuset.



Handicap

Vejadgang

Parkering

Hegnsmure & tegl med tragoorte mellem bygninger pamatr.nr.1a,
indgdr ogsai fredningen.

Fredningen betyder, at der ikke ma fortages bygningsmaessige
aandringer og brugsssdringer, uden saalig tillade se fra Skov- og

Naturstyrelsen. Planen behandler derfor ikke de fredede
bygningers ydre fremtraaden.

Pikstensbeaggning omkring dle bygninger, hgje granit trappesten
til indgangene, samt indvendige planigsninger der er 13t &
konstruktive og fredningsmeessige forhold ger, at omradet ikke
kan tilpasses handicapreglerne for adgangsforhold i h.t.
bygningsreglementet. Dette forhold gedder dog ikke
Arsendbygningen og Krudthuset, som ska skres niveaufri adgang
til Sueetagen.

Ud- og indkersel skd ske viaden vestligste port, til "Den lille
Ridebane’, for a skane de pikstenshel agte smalle passager
mellem bygningerne, samt for at friholde udenomsarederne for
parkering. Portene ved Arsenalbygningen skal  benyttestil karsel
a udrykningskeretger, samt til nadvendig af- og pdaening. Alle
porte ska kunne benyttestil géende og cyklende trafik. Specielle
arealkraavende transporter til omradet og udrykningskeretgjer,
skal have adgang til gendommens sydside, fra FHordgade - via
parkstien og rampen.

Parkeringspladsen ved Krudthuset, skal have vgadgang fra
Udbyhgjve. Krudthuset f&r vejadgang fra Fjordgade viaen
chaussestenshelagt ti, som udover at fungere som brandve, ska
kunne benyttes til varetrangport. Veen ska skres mod
uvedkommende faadsd med afl&sdigt hegn.

Der ska etableres 2 parkeringspladser pr. boligenhed, svarende
til 24 pladser, samt erhvervsparkering svarende til 10% af
erhvervsetagearealet. Totalt 31 p-pladser. Parkering for
boligerne, gaester og ansatte ska foregd pa” Den lille Ridebane’.
Vognladen kan maximat rumme 18 biler. Pladsen foran, som er
udlagt til byggefdt for garage skd, indtil garagen bygges,
anvendestil parkering.

Offentlig parkering i forbindelse med Arsendbygningens
virksomhed ska forega pa parkeringsaredet ved Krudthuset.
Derudover forudsadtes det, at besagende til Arsena-bygningen
benytter byens offentlige parkeringspladser.



Kloakering

Renovation og genbrug

Fjernvarme og elektricitet

Vandforsyning

Byzone

L okalplanens omrade 1 er beliggende i spildevandsplanens
omrader R11. 1 og R11.3 og lokaplanens omréde 2 er
beliggende i spildevandsplanens omrade R11.2. Omréderne
R11.2 og R11.3 er begge forudsat ukloakeret, hvorfor
Spildevandsplanen ska aandres for at loka planen kan redliseres.
Den ddl af spildevandsplanens omrade R11.2 og R11.3, der
svarer til lokaplanens omrade 1 og 2, paregnes overfart til
separatkloakeret omrade uden afledning af regnvand til
kloaksystemet, sledes at spildevandet afledestil offentligt
kloaksystem i Udbyhgjvej, og regnvandet som hicttil udledes pa
jorden (pigsten) dler til faskine. Palasngere Sigt kan regnvandet,
evt. viaforsinkelsg, afledes mod syd, séfremt planer om kand fra
Tghushaven til fjorden rediseres.

L okalplanomradet er omfattet af sdvel ” Regulativ for bortskaffelse
af erhvervsaffad” som ”"Regulativ for bortskaffelse af
husstandsaffad ” i Randers Kommune. Af regulativerne fremgar
det bl.a hvilke krav der skdl vaare opfyldt i forbindelse med
placeringen af renovations- og genbrugsstativer, og hvilke pligter
og ansvar der er pdagt den enkelte

affd dsproducent/erhvervsvirksomhed.

Ejendommen er beliggende i forsyningsomradet for Energi
Randers mht. fjernvarme.

Elforsyning varetages af Energi Randers.
Vandforsyning varetages af Energi Randers.

Lok planomradet ligger i byzone.



Kommuneplantilleeg nr. 36

Tillaeg nr. 36 til Kommuneplanen 1997 for Randers
Kommune.

Omhandler det nuvagrende omréde F13. Tgjhushaven. Kvarterl gft
i Randers.

| forbindelse med at forsvaret forlader Narrgyllands Tgjhus samt
”Den lille Ridebang” ma de eksisterende kommuneplanrammer
andres.

For at give mulighed for at etablere boliger og erhverv samt
fadleshus i lokal planomrédets fredede bygninger, ma
omradeinddelingen og forma sheskrivelsen for omrédet andres.

Lokaplanrammernei h.t. til geddende Kommuneplantillagg nr.32
lyder:

a. Omradets anvendel se fastlaggges til offentlig park.

b. | omradet kan der kun opfares enkelte mindre bygninger
til serviceformal og publikumsbetjening.

For at bringer planernei overensstemmel se med hinanden, er der
derfor udarbejdet en aandring af |okalplanrammerne og
omradeinddelingen, sdledes at loka planens omrade er udskilt af
planen.

Lokal planomradet afgrasnses som vist pa korthilag nr. 2,
Fremtidige forhold.

BE49 udskilles af rammeomrade F13.

L okal planrammerne for omrade BE 49 f& herved fdgende
ordlyd:

a. Omréadets anvendel se fastlaggges til blandet bolig- og
erhvervsformal.

b. Det tidligere Krudthus™ anvendel se fastlaegges til fadleshus.

c. Der er mulighed for at etablere et offentligt
parkeringsareal med vejadgang fra Udbyhgjve for
maksimum 10 biler.

(kort er bilagt planen)
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendigerelse nr. 563 af 30. juni 1997)
fastsadtes herved fd gende bestemmelser for det i 8 1 naarnte

omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokaplanens formd er a skre:
6 formal at bevare ggendommen som en samlet gendom.
1. Ensamlet gendom at en moderne anvendelse af ejendommen sikrer offentlig adgang
2. Sammenheeng med Tgjhushaven. fra Tghushaven og synlig sammenhaang med Tghushaven.
$Helhed | behandlingen af ubebyggede arealer. - ot yymmene omkring bygningerne fastholdes i den form
4 Hensyn til historisk helhed. (befaestel ser og beplantninger) og til den anvendelse (granne
5.Nyt byggefelt. omrader, stier og pladser) som de givesi planen.
6. Vognladen samt mure og porte bevares. at omradet disponeres sdledes at tilkarsels-, parkerings-, og

adgangsforhold | @ses, uden at adelaggge det eksterne miljg, og
med starst mulig hensyn til trafikskkerheden.

at der dones mulighed for opfardse af en bygningsstruktur som
indeholder garage, depotrum, vagksted, gessterum mm. pa
"Den lille Ridebane’.

at vognladen bevares samt mure &f tegl og porte omkring hele
g endommen bevares.
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Matrikelnumre

Udstykning

Byzone

Bestemmelser for omraddet som
helhed

Blandet bolig- og erhverv

12 boligenheder

Arsenalbygningen

Forudsagninger for at etablere erhverv

Vognladen

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgramses som vist palkortbilag nr. 1log
omfatter matrikelnumrene: del af 974a, Randers Bygrunde, meatr.
nr. laog 1b, samt del a matr. nr. 1c, Randers Markjorder, samt
dle parceller som efter den 1.august 2000 udstykkes fra de nsevnte
aredler

Stk. 2. Lokaplanomradet ligger i byzone.

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Sik. 1. Lokaplanomradet opdelesi to delomrader med hver deres
formd. Alle bygnings- og brugsformd som indpassesi de fredede
bygninger, ma kun udfares efter saalig tilladd se fra Skov- og
Naturstyrelsen.

Delomrade 1

Stk. 2. Omradet ma kun anvendestil blandet bolig- og
erhvervsformd. Herunder kontor, mindre ikke generende
fremdtillingsvirksomhed og uddtilling som kan indpassesi de
ekd sterende bygninger.

Sk. 3. Der mamaksmalt indrettes12 boligenheder i omradets
fredede bygninger.

Sik. 4. Restauranter ler caféer med spiritusbevilling ma kun
etableresi Arsenabygningen (bygning 007) med byrédets sealige
tilladelse,

Stk. 5. | gendommens bygninger 001, 002, 003, 004, 006, 007
009, 0010, 0011, ma der drives erhverv som beskrevet i § 2 stk. 2
under forudsagning &f:

at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omkringboende.

at virksomheden ikke drives pa en sdan méde at omradets
karakter som beboel sesgjendom forandres.

at virksomheden ikke medfarer vaesentlig starre behov for
parkering, end det som er anvist i lokaplanen.

Stk. 6. Vognladen (bygning 0014) ma kun anvendestil garage,
depot, vagrksted, geesterum og andre formd som naturligt herer



Krudthuset

§3

Ingen udstykning

Magelagy

§4

Vej og sti

Vejadgang

Parkering

Rampen

13

hiemmei bygningen.

Delomrade 2

Stk. 7 . Krudthusst ma kun anvendestil fadleshus,
musikarrangementer, uddtilling, samt lignende formd som naturligt
kan indpassesi bygningen.

§ 3UDSTYKNING

Sk. 1. De gendomme som er omfattet af |okalplanen, kan ikke
udstykkes.

Sk. 2. Der kan foretages aredloverfarelse af matr. nr. 974atil
matr. nr. 1a, og magelagy mellem matr.nr.1a og matr. nr.1c, og

mellem matr. nr.1c og 1b, som vist pdkortbilag nr. 2.

8§84 VEJ- OG STIFORHOLD

Delomrade 1

Sik. 1. Veadgang til ddlomrédet skal ske fra Udbyhgjve, via port
a, som vist pdkortbilag nr. 2F. Vejen anlasgges med grus dller
chaussttensbelaggning. Afstand mellem vognlade og pardlelt
liggende parkeringsfelt/byggefelt skd vaae mindst 9 m, som vist pa

korthilag nr. 2 Porte e og f ska fungere som adgang for
udrykningskeretgier og vareindkersdl.

Stk. 2. Der skal totalt etableres 31 parkeringspladser. Pladserne
etableresi vognladen og i byggefeltet evt. som garage og langs
glendommens vestskel, som vist P-pladserne
forudsadtes anlagt som fadles parkeringsared for boliger og
erhverv. Der skd etableres en lommeparkering mod Udbyhgjves
nord-gstlige del, som vist palkorthilag nr. 2. |

Stk. 3. Rampen med forbindelse til delomradets syd-estside skal
anlagges/retableres, som en karebar sti med forbinde se til
Fordgade via parkstien for udrykningskeretgjer, samt specielt

ared kraavende transport. Rampen anlasgges med grushelasgning og
terrambearbejdning, som vist palkortbilag nr. 2. [Rampen ska
udlagggesi en bredde a 4,5m, og der ska etablerestildutning til i
pa Tgjhushavens skramt.
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Offentlig adgang

Gang- og cykelsti

Ingen henstilling

Vejadgang til Krudthuset

Vejadgang til parkering

§5

Generelle bestemmelser for
omradet som helhed

Jordkabler

* Parkerings og vejareal et forudsadtes anlagt som private fadlesarealer, med
renhol delse- og vedligeholdelsespligt for grundejeren.

Sk. 4. Der skal skres offentlig adgang viaportenee og f og via
rampen kaldet j, som vist pakorthilag nr. 2. |

Sik. 5. De pikstensbel agte aredler, som er markeret
nr. 2 skal kunne anvendes som cykel/gangsti for omrédets beboere,
med forbindelse via dle porte benaarnte a, b, ¢, d, e, og f.

Stk. 6. Dei § 4 neavnte vejareder, parkeringsarealer samt dei § 9
naavnte fadles opholdsared er, ma ikke anvendes il nogen form for
parkering dler hendtilling af bade, campingvogne, dler lignende.

Delomrade 2

Sik. 7. Vgadgang sker fra Fjordgade, som vist palkortbilag nr. 2
Veen ska udlagggesi en bredde af 3,6m for udrykningskaretgjer

og varekersel, og anlasgges med chaussesten dler graesarmering.
Veen ska sikres mod uvedkommende faardsel, med aflasdligt hegn
ved indkerden fra Fjordgade.

Sk. 8. Vgadgang til parkeringsaredet sker fra Udbyhgjve. Veen
skal udlaggesi en bredde af 5,5m* og anlasggges med grus dller

med chausséstensbelaggning i princippet som vist palkorthilag nr. 2.
Der skd etableres maksmum 10 offentlige parkeringspladser, samt

haekbeplantning, som vist palkortbilag nr. 2.

*Det forudsadtes at parkeringsareal et anlaegges af ejeren af Tgjhuset, som
offentlig parkering med renholdelse og vedligeholdelsepligt for kommunen.

8§85 LEDNINGSFORHOLD

Delomrade 1 0og 2

Stk.1. El-ledninger, herunder ledninger til vebeysning, ska
fremfares nedgravet som jordkabler.



Ingen smabygninger

Bruttoareal

Vognladen

Bevaring

Bevaring af mure og porte

Bruttoetageareal

Stk. 2. Der md ikke opfores mindre bygninger, skure eller lign.
pé noget sted i delomraderne, udover i det anviste byggefelt.

Delomrade 1

Stk. 3. Bebyggelsens bruttoareal ma ikke overstige 4735m?2.

~ Stk. 4. Indenfor det pékortbilag nr. 2 viste byggefelt, kan der

opfores garage for omradets beboere med tilherende ‘
veerksteds- og lager- og kontorfaciliteter samt geaesterum.
Facaden skal opfares i byggefeltets afgransning mod st og

vest*, o

Bebyggelsen skal opfgares i 1 etage med udnyttelig tagetage.
Hgjder pd mur og kip samt tagform skal svare til den overfor
liggende vognlade. ' ’

Stk. 5. Vognladen skal bevares, og ma ikke ombygges eller pa
anden made &ndres, med mindre byradet giver tilladelse hertil

— undtaget den pa med skravering viste del, som

forudszttes nedrevet.

I forbindelse med brand vil retableringen blive vurderet i
forhold til omréadets arkitektoniske og miljomessige helhed.

Stk. 6. De pé ortbilag nr. 2|viste eksisterende mure af tegl

med porte af tre skal bevares, og mé ikke ombygges eller pa

- anden made @ndres, med mindre byradet giver tilladelse hertil.

'Delomréde 2

Stk. 7. Bébyggelsens bruttoetageareal ma ikke overstige 230
m2. . ' o

*Meningen rhed bestemmelsen er at bygnihgen skal korrespondere med den overfor
liggende vognlade, og at feltet ikke nedvendigvis skal fyldes ud, men kan besta at 2
bygningskroppe med et mellemliggende areal. ' '
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Bruttoetageareal

§7

Generelle bestemmelser for
omradet som helhed

Helhed

Skiltning

Skiltning mod Udbyhgjvej og Tegjhushaven

Belysning af skilte

Belysning

Byggefelt

* Meningen med bestemmelsen er at bygningen skal korrespondere med den
overfor liggende vognlade, og at feltet ikke ngdvendigvis skal fyldes ud,
men kan bestd at 2 bygningskroppe med et mellemliggende areal .

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Sik. 1. Bygningsdetaljeringen skal udformes, sdan at et projekt
kan virke som en rettesnor for detajeringen af de avrige bygninger,
Sdedes a bygningernes ydre fremtrasden faardigt udviklet, fremstér
som en helhed.*

Sk. 2. Skilte ska begramsesi antal, og underordne sig
bygningernes arkitektur hvad ang&r sarrelse, placering, farve,
Skilte maikke daekke for arkitektoniske detaljer og udsmykninger
og ska ved opsaning pa facader respektere facadens opdeling.*

Sik. 3. Skiltning som er synlig fra Udbyhgjvej dler Tgihushaven ma
kun finde sted i hvert enkdlt tilfadde med byradets saalige tilladelse

Stk. 4. Belysning af skilte skal indskramnkes, sdledes a deikke
giver blamdinger, og underordner sig lysniveauet i omradet som
helhed.

Sik. 5. Blysning af haver, gardrum, og veje og stier skal
indskramkestil ledelys, som for eks. pullerter.

Delomrade 1

Sik. 6. Bebyggelsen i delomradets byggefdlt ska udformes, sa den
harmonerer og afspejler omradets arkitektur og materideholdning.
Proportioneringen af de enkelte bygningsdele ska harmonere med
den overfor liggende vognlade. Y dervasgge skal opferesi gult
flensborgtegl i krydsforbandt, og fremstai blank mur, dternativt i
treemed samme detaljering og proportionering som den
ekssterende vognlade. Vindues- dar og garagepartier, skal udferes
som traeslementer. Tage ska udformes som symmetriske
saddeltage &f redt tegl. Tagets proportioner skal vage de samme
som vognladen.



Vognladen

Bdysning af facader

§8

Generelle bestemmelser for
omradet som helhed.

Samlet plan

Fadles opholdsarealer af graes

Fadles opholds- og stiarealer af piksten

Fadles opholds —havearealer

Private haver

17

*De fredede bygningers ydre fremtraeden skal godkendes af Skov- og
naturstyrelsen, herunder belysning, udformning af skilte, opsagning af
renovationsstativer i forbindelse med bygningerne, postkasser m.m.

Sik. 7. Alle facademasssige andringer pa vognladen skal udformes,
sdedes at vognladens karakter af garage/trashus med tragoorte
langs hele facaddinjen mod parkeringsared et/byggefeltet
bibeholdes, samt at farvevalg harmonerer med gult flensborgtegl.

Stk. 8. Facader ma gerne oplyses éler belyses, for at markere
bygningerne efter markets frembrud. Der skd i planlasgningen af
belysning, tages hensyn til a gendommen er en bebod ses
gendom.

Sk. 9. Muren langs med g endommens vestside kan viderefares
langs g endommens sydside, frem til vognladens gavl, som vist pa

Muren skal have samme proportioner, materiaer og
detdjering som den tilduttende mur.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Sik. 1. Beplantningen af de for omrédet fadles opholdsaredler ma
kun ske efter en af Randers Kommune (Park og
Kirkegardsafdeligen) godkendt beplantningsplan.

Stk. 2. Fadles opholdsarealer og parkarealer af graes skal friholdes
for beplantning, ud over fritstéende trager af kastanie og lind som

vist palkorthilag nr. 2.

Delomrade 1

Stk. 3. Fadles opholds- og stiarealer af piksten ska bevaresi dets

nuvagrende omfang, i princippet som vist palkorthilag nr.2.

Stk. 4. Fedles opholdsareder - haver, ma kun bestd af beplantning
med en maksimum hgjde pd 1,2m mdlt fraterras, samt fritstéende
traeer, ud over dei stk. 6 beskrevne traesy.

Sik. 5. Private haver ska afgrasnses, sdedes at sydvendte gavle
frileagges for beplantning med mindst 1m. Havearederne maikke
indhegnes af beplantning hgjere end 1,2m mdlt fraterraan.*
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Traeer

Beplantning/hask

Volde

§9

Tildutning til fjernvarmen

§10

Sk. 6. Traar af kastanje langs med g endommens sydside og traeer
af émlangs Udbyhgjve skd bevares, og kompletteres med nye
kastanjetrager, som vist pdlkorthilag nr. 2. |

*Det forudsadites at beplantningens hgjde ved bygning 0011, malesfra
terraan ved bygningens entre.

Sk. 7. Langs gendommens sydside kan der etableres
glendomsafgramsning i form af haek/beplantning, der ikke ma vage
hgjere end 0,6m mdlt fraterraan.

Delomrade 2

Stk. 8. Volde omkring Krudthuset skal have karakter af klippede
graes/busk aredler.

§9 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Sik. 1. Samtlige bygninger i omrédet skal vage tilduttet
varmeforsyningen for Energi Randers. Ny bebyggelse maikke
tagesi brug far denne tildutning har fundet sted.

§ 10 VEDTAGELSESPATEGNING

L okalplanfordaget er vedtaget af Randers byrad den 14. august
2000 og offentliggeres efter reglerne herom i planioven.

Keld Huttel
Borgmester

| henhold til planloven vedtages foranstéende |okal plan enddlig.
Randers byrad den 20. november 2000



Keld Huttel

Borgmester
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