Beliggenhed

Tidligere geeldende lokalplan 188

Planen gar ud pa
Dele af erhverv til boliger

Flere boliger i bymidten

LOKALPLAN NR. 304
HOSPITALSGADE Il

EN KORTFATTET BESKRIVELSE

. Lokalplan 304

Lokalplanomradet afgreenses af Hospitalsgade, Kereveder /
Vestergrave, Laksetorvet / Odinsgade, samt Torvebryggen.
Omrédet har tidligere vaeret omfattet af lokalplan 188
“Hospitalsgade-karréen”.

Lokalplanens omrade er pé ca. 20.000 m? og er i den tidligere
lokalplan 188 udlagt som et erhvervsomrade. Bebyggelsen i
omradet anvendes forst og fremmest til serviceerhverv, liberale
erhverv, kontor m.m., samt en mindre del til boliger.

Lokalplanen er udarbejdet ud fra et enske om at bygge flere
boliger i bymidten. Derfor foreslas anvendelsen af omradets
nordlige del, beliggende mod henholdsvis Vestergrave og
Laksetorvet, &ndret fra det nuvaerende erhvervsomrade til et
boligomréde. Hullerne i husraekken mod Vestergrave enskes
lukket med nye bygninger som indrettes til boliger. Mod
Laksetorvet enskes der ligeledes opfert boliger og i den
forbindelse foreslas der, at Laksetorvet omlegges og @ndres i sin
nuverende udformning.

Lokalplanens evrige omrader fastholdes til erhverv som lettere
industri, veerkstedsvirksomhed samt liberal,- og serviceerhverv.

I erhvervsomradet ma der ikke opferes eller indrettes virksom-
heder eller anleeg som er til gene for det fremtidige boligomrade.
Eksisterende virksomheder kan dog fortsaette som hidtil.



Forandringer skal falge
planen

Kommuneplanen

Lokalplanrammer

Erhverv og boliger

Butikker

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma ejendommene i folge Planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes 1 overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke 1 sig selv
pligt til at udfere de anleg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved en ny lokalplan.

LOKALPLANEN OG DEN @VRIGE
PLANLZAEGNING

I kommuneplanen er lokalplanomréadet beliggende i Bydel 1,
Bykernen og er omfattet af rammeomraderne E37 og B109.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Af rammebestemmelserne for omrade E37 fremgér der bl.a. at,

e anvendelse fastlegges til erhvervsformal sisom lettere
industri, lager- og verkstedsvirksomhed, butikker, service-
og forretningsvirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-,
portner-bolig og lignende) i tilknytning til den pagaldende
virksomhed. Der ma kun opfoeres eller indrettes virksom-
heder eller anleg, som ikke medferer sarlige gener i form af
forurening.

e [ omradet kan der indrettes butikker med et bruttoetage-
areal pa op til 1.000m?, med mindre, der er tale om butik-
ker til serligt arealkreevende varer.

e Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige 115 pct.

Af rammebestemmelserne for omrade B109 fremgér der bl.a.
at,

e omrddet kun md anvendes til boliger og til kollektive anleg,
som @ldreboliger, plejehjem, berneinstitutioner,
varmecentral og lignende samt til mindre butikker eller
erhverv, der ikke generer omgivelserne.



15-20 boliger

Bygninger til erhverv

Lokalplanrammer

Vejadgang

Spildevandsplan

Renovation og genbrug

Detailhandel

Vertshuse, grillbarer og lignende ma kun etableres med
byrédets sarlige tilladelse.

e Boligetagearealets andel af det samlede etageareal i
omradet skal vaere mindst 80 pct.

e Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ma ikke
overstige 115 pct.

Lokalplanen &bner mulighed for at der kan opferes ca. 1800 m2
boligetageareal svarende til ca. 15-20 boliger. Lokalplanen
abner ligeledes mulighed for at der kan opferes bygninger til
erhvervsformédl svarende til ca. 1500 m2 etageareal.

Lokalplanen er sdledes i overensstemmelse med
kommuneplanens lokalplanrammer.

Vejadgang til karréen sker fra henholdsvis Hospitalsgade,
Kereveder, Vestergrave, Laksetorvet, Odinsgade, samt nye veje
som udlegges ind i omradet.

Lokalplanomradet omfattes af omrdderne E37.1 og E37.3 samt
dele af E37.2 1 den godkendte spildevandsplan for Randers
kommune. Omraderne er fuldt kloakeret med fallessystem med
en maksimal afledningskoefficient for regnvand pa 0,8. De
interne kloakanleg ved nybyggerier, anbefales separeret pa
egen grund af hensyn til opstuvning i hovedkloakken, samt
kommende krav til separering af spilde- og regnvand.

Indenfor lokalplanomradet ligger der en hovedkloakledning. I
forbindelse med kommende nybyggeri skal ledningen omlegges
0g separeres.

Lokalplanens omrade er omfattet af sdvel Randers Kommunes
"Regulativ for bortskaffelse af erhvervsaffald" som "Regulativ
for bortskaffelse af husstandsaffald i Randers Kommune". Af
regulativerne fremgér det blandt andet, hvilke krav, pligter og
ansvar, der pahviler den enkelte affaldsproducent eller er-
hvervsvirksomhed, samt hvilke krav, der skal veere opfyldt i
forbindelse med placering af renovations- og genbrugsstativer
samt minicontainere.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
rammer for detailhandel, hvor der indenfor cityomradet kan
etableres udvalgsvarebutikker péd op til 1.000m?.

Udover de eksisterende butikker i omradet indeholder lokal-
planen mulighed for, at der kan etableres et butiksareal pa i alt
500 m2. Det betyder at butiksarealet pd 500m? skal afga fra den
samlede ramme for nybyggeri og omdannelse til butiks-formal i
City. Rammen er ca. 15.500 m? pr. februar 2002.



Kommuneatlas

Bevaringsveerdige bygninger

Midtbylokalplan

Reguleringer og bestemmelser for facader &
skilte m.m.

Midtbylokalplanen geelder fortsat

El, vand og varme

Byzone

Lokalplan nr. 188 bortfalder

Den samlede ramme for city vil derefter udgere 15.000m?. Det
vurderes, at der er mulighed for at placere omkring 15.000m?
butiksareal i bykernen med en mindre del i Vester Altan.

En enkelt ejendom beliggende pa hjernet af Vestergrave og
Laksetorvet har i Randers Kommuneatlas faet betegnelsen “Hgj
bevaringsvaerdi”, mens gvrige bygninger pa ejendom-mene
matr. nr. 230a, 235a, 236, 237, samt 238a alle Randers
bygrunde, beliggende i omradets nordlige del, har faet
betegnelsen ”"Middel bevaringsvaerdi”.

Lokalplan 262 indeholder en raekke bestemmelser og regule-
ringer for udformning af facader, skilte, vinduesformater,
tagmaterialer m.m. Midtbylokalplanens bestemmelser vil
fortsat veere geeldende i omradet.

El- vand og varmeforsyningen varetages af Energi Randers
A/S. Fra 2003 kan forbrugerne dog selv valge el producenten.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

lokalplan 188 ”Hospitalsgade Karréen” ophaves ved ved-
tagelsen af denne lokalplan.



Matrikelnumre

Byzone

Delomrdader

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni
1997) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det 1 § 1
nevnte omrade:

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at sikre:

at omradets anvendelse fastleegges til boligformal i delomrade
I, samt erhvervsformal i delomrade II,

at karréformen fastholdes og hullerne i husraekken fyldes ud
saledes at der dannes en sluttet randbebyggelse mod de
omliggende gader.

at de vejledende greensevaerdier for stojbelastning fra virk-
somheder mod boligomradet ikke overskrides,

at ny bebyggelse opfores i dimensioner og af materialer, som
harmonerer med den omliggende bebyggelse og bybilledet i
ovrigt,

at Laksetorvets kan reguleres i niveau med Vestergrave og
lette koretgjer kan vende i Odinsgade,

at cksisterende bevaringsverdige bygninger ikke nedrives eller
@ndres vesentlig 1 strid med bebyggelsens oprindelige
karakter og udseende,

at vejadgang, friarealer og parkeringsarealer disponeres pé en
hensigtsmassig méde.

§ 1 LOKALPLANENS OMRADE

Stk. 1. Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag nr. 1 og
omfatter matrikelnumrene: 226a, 226d, 230a, 232,233a, 234,
235a, 236, 237, 238a, 238c og 1025a alle Randers Bygrunde,
samt alle parceller, der efter den 27. december 2001 udstykkes
fra de nevnte ejendomme.

Stk. 2. Lokalplanomradet ligger i byzone

Stk. 3. Lokalplanomradet deles i delomréde I og delomrade II,
som vist pa kortbilag nr. 1



Boliger i delomrdde 1

Erhverv som kan udfores i boligomrdder

En butik

Erhverv

Butikker

§3

§ 2 OMRADETS ANVENDELSE

Delomrade |

Stk. 1. Delomrade I md kun anvendes til boligformal samt
fellesfaciliteter for omradets beboere som for eksempel vaskeri,
feellesrum, medelokaler, selskabslokaler m.v.

Byradet kan tillade, at der pd ejendommene drives sddan virk-
somhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader
under forudsatning af :

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

at virksomheden efter byradets skon drives pd en sddan méde,
at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres,
herunder ved skiltning og lignende, og omradets karakter af
boligomrade ikke @ndres,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkring-boende.

Stk. 2. Der mé ikke indrettes butikker i omradet, bortset fra én
butik som kan etableres 1 tilknytning til Randers Handske-
fabrik. I butikken ma der kun selges egne produkter, som har
tilknytning til Randers Handskefabrik. Butikken méa have et
bruttoetageareal pa max. 200 m2. Butikken skal nedleegges nér
Randers Handskefabrik eller deres efterfolger fraflytter
omréadet.

Delomrade Il

Stk. 2. Delomrade II mé kun anvendes til erhvervsformél sdsom
lettere industri, lager- og verkstedsvirksomhed, butikker,
service- og forretningsvirksomhed og enkelte boliger (bestyrer-,
portner-bolig og lignende) i tilknytning til den pagaldende
virksomhed. Der ma kun opferes eller indrettes virksomheder
eller anleg, som ikke medferer sarlige gener i form af
forurening.

Stk. 3. Der mé kun indrettes butikker i stueetagen i den del af
omradet, som ligger syd for den nye vej, der omtales i §4 stk. 1
og syd for indkerslen til p-pladserne fra Odinsgade. Den enkelte
butik mé ikke gives bruttoetageareal pa mere end 1000 m2.

§ 3 UDSTYKNING



Udstykning

§4

Vej og sti

Offentlig adgang til stier

Laksetorvet reguleres

Parkering

§5

Transformerstation

Ejendommene udstykkes i overensstemmelse med den pa
kortbilag nr. 2 viste udstykningsplan. Yderligere udstykning ma
finde sted med byrddets serlige tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

Stk. 1. Der udlegges areal til folgende nye veje, stier og
parkeringspladser med en beliggenhed som vist péd kortbilag nr.
2.7

Ny vej (privat fellesvej), med adgang fra Hospitalsgade i en
bredde af 7.00m og med en placering som vist med serlig
signatur pa kortbilag nr. 2.

Nye stier (private faellesstier) i varierende bredde fra 2,50m til
7,50m og med en placering som vist med serlig signatur pa
kortbilag nr.2

Stk. 2. Der skal vare offentlig adgang til de stier og porte, som
er markeret med s@rlige signatur vist pa kortbilag nr. 2.

Stk. 3. I forbindelse med at der opferes nye boliger mod Lak-
setorvet skal terrenet foran boligerne reguleres sédan, at Lak-
setorvet kan omlegges i niveau med indgangen til kommunens
administrationsbygning og med Vestergrave.

Stk. 4. I forbindelse med terraenregulering og omlegningen af
Laksetorvet paregnes den nordlige port til ejendommen matr.
nr. 226d Randers Bygrunde lukket for kerende trafik. I Odins-
gade etableres der samtidigt en vendeplads til person- og
varebiler med en placering som vist pa kortbilag 2.

Stk. 5. I forbindelse med bebyggelsen skal der tilvejebringes et
parkeringsareal pd mindst 15 pct. af etagearealet.
§ 5 LEDNINGSANLAG

Stk. 1. Elledninger skal fremfores som jordkabler.

Stk. 2. Den eksisterende transformerstation ved Hospitalsgade
forudsettes flyttet og erstattet af en ny. ”

*) Parkerings- og vejarealet forudszttes anlagt som private fallesarealer, med renholdelse og vedligeholdelsespligt for

brugerne.

*) Den fremtidige placering af den ny transformerstation aftales mellem Energi Randers, Randers kommune og de

bererte grundejere,



§6

Bebyggelsesprocent og
hgjde
Facadebebyggelse som sluttet bebyggelse

Byggefelter

Bygningshajder

Skra tage

Eksisterende bygninger

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Stk. 1. Facadebebyggelse langs Torvebryggen, Hospitalsgade,
Kereveder, Vestergrave, Laksetorvet og Odinsgade skal
opfores som sluttet bebyggelse med facade i vejskel (nu-
verende facades afgraensning mod fortov) og skal holdes inden-
for de pa kortbilag 2 viste byggefelter type A og B.

Stk. 2. Al gvrig ny bebyggelse skal opfares indenfor de pé
kortbilag 2 viste byggefelter type C, D og E

Stk. 3. Bygninger indenfor byggefelter type A, B & C skal
opfores 12 V5 etager med en bygningshgjde, der ikke overstiger
12 m mélt fra terraen.

Stk. 4. Den ostlige tilkersel og adgang til bygningen indenfor
byggefelt B skal holdes i niveau med den kommunale admini-
strationsbygnings indgang og Vestergrave.

Stk. 5. Bygninger indenfor byggefelter type D ma opferes i
2 etager med en bygningshejde, der ikke overstiger 10 m malt
fra terraen.

Stk. 6. Bygninger indenfor byggefelter type E mé opferes i 1
etage med en bygningshgjde, der ikke overstiger 6 m mélt fra
terraen.

Stk. 7. Der mi ikke opfores bebyggelse med gulv i stueplan
under kote 2,0 (DNN)

Stk. 8. Tagenes vinkel med det vandrette plan skal vaere
mellem 40° og 50°. Indenfor byggefelt type E ma vinklen vaere
mindre end 40°.

Eksisterende Bebyggelse

Stk. 9. Eksisterende bygninger ma ikke nedrives, ombygges
eller pd anden made @&ndres med mindre byradet giver tillad-
else hertil. Dog forudsettes de pa kortbilag 1 med sarlig sig-
natur viste bygninger nedrevet. Andre bygninger kan eventuelt
nedrives, hvis den bygningsmassige kvalitet er for ringe.

Stk. 10. Byrédet vil i forbindelse med en eventuel
nedrivningstilladelse stille krav om retablering af tomten.
Retableringsformen vil i hvert enkelt tilfeelde blive vurderet i
forhold til tomtens omgivelser.

Stk. 11. Bygninger til erstatning for bebyggelse som nedrives
efter stk. 9 og som ligger uden for byggefelterne A-E, ma ikke



§7

Bestemmelser fra lokalplan 262 ”Midtbyen”

"Kobstaden”

“Erhvervsbyen”

§8

Ubebyggede arealer

Eksisterende tree bevares

§9

gives storre hgjde eller etageareal end de bygninger, som de
erstatter.

§ 7 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN"

Delomrade |

Stk. 1. Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens ydre
fremtraeden i lokalplan nr. 262 “Midtbyen”. Bestemmelserne
fremgér af lokalplanens § 3 stk. 1-24, stk. 35-43, stk. 63-71 og
stk. 77-82. Disse bestemmelser er dels generelle for hele lokal-
planomradet, og dels geldende for omrddet benavnt
“Keobstaden”.

Delomrade Il

Stk. 2. Der henvises til bestemmelserne om bebyggelsens ydre
fremtraeden i lokalplan nr. 262 “Midtbyen”.

Bestemmelserne fremgar af lokalplanens § 3 stk. 1-24, stk. 54-
62, stk. 63-71 og stk. 77-82. Disse bestemmelser er dels
generelle for hele lokal-planomradet, og dels geldende for
omradet benavnt “Erhvervsbyen”

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER

Delomrade |

Stk. 1. De pé kortbilag 2 med serlig signatur viste friarealer ma
ikke udstykkes til bebyggelse men udlegges som felles
friarealer for bebyggelsen.

Stk. 2. Det pé kortbilag 1, med serlig signatur viste tree, skal
bevares og vedligeholdes i sit nuvaerende omfang og udseende
efter aftale med teknisk forvaltning, park og natur.

Delomrade Il

Stk. 3. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelser
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Stk. 4. Udenders opleeg mé kun indrettes med byrddets serlige
tilladelse og kun, sdfremt der etableres de fornedne afskaerm-
ninger i form af tet beplantning, mur, plankeverk eller
lignende.

§ 9 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF

") Det gores opmarksom pé at bestemmelser i lokalplan 262 fortsat er gaeldende.



10

§10

§ 11

Lokalplan 188 bortfalder

NY BEBYGGELSE

Stk. 1. Ny bebyggelse inden for lokalplanomrédet ma ikke
uden byradets sarlige tilladelse tages i brug, for der er etableret
de 1§ 4 stk. 1 nevnte veje, stier og parkeringsanleg samt de i §
8 stk. 1. naevnte friarealer.

Stk. 2. Nye bygninger skal tilsluttes fjernvarmeanlegget ved
Energi Randers. Eksisterende bygninger, som udszattes for
storre ombygninger skal ligeledes tilsluttes fiernvarmeanlegget
ved Energi Randers. Bebyggelsen mé ikke tages i brug for
denne tilslutning har fundet sted.

§ 10 SERVITUTTER

Den under 30. juli 1929 tinglyste servitut, pd matr. nr. 238a og
238c, Randers Bygrunde, vedrerende forbud mod automobil-
forretning og forbud mod virksomheder der ved stgj, lugt og
lignende virker generende for Randers Kloster, ophaves.

§ 11 LOKALPLAN NR. 188 OPHAEVES

Nearvarende lokalplan erstatter bestemmelserne i lokalplan nr.
188. Lokalplan 188 bortfalder siledes.
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§ 12 § 12 VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Randers byréd den 25. februar
2002 og offentliggeres efter reglerne herom i planloven.

Michael Aastrup Jensen

Borgmester

I henhold til planloven vedtages foranstdende lokalplan
endeligt.

Randers byrad den 27. maj 2002

Michael Aastrup Jensen

Borgmester



%

o
S

20
22
B

SRR
R
5

S
¥

S

S

S
SN

Delomrade I

o
&Ry
S
EAR
W
IR

%

N\

A
4
s

4%
s

e
SN

A
A
W

SRR
SRR

%

SR

R
R
o
s
%

5%
BRI
A

£
s
o

&
2

S
B

%

&

%

£

&

S
S
VA
S
SRESKERES
58

&

LOKALPLAN 304

HOSPITALSGADE

® e o] | okalplangraense

—] Matr
/

EKSISTERENDE FORHOLD BILAG 1

skel

. bebyggelse

Eks

.02

JAN

RANDERS KOMMUNE TEKNISK FORVALTNING LAKSETORVET/B

MAL 1

Ives

som nedri

inger.

c
(=2
>

m

1000

radegreense

== Delom




< AN «
o °
» O =
<C
=z G >
< = &
-
< &
> Q
e g
— 2
P
q
O &
T 2
W X 3
O QO z
AFm
O w w
N o =z
o 23
Amw
_“TKO
A = ¢ 8
D W y=
r:zz
T b z =
c

g
g.mr
5 o2
s £%8
s 53
2 5 %a
5 &2
2 g 8
o) [0]
-
nd.w,lﬂ
s £ 2 3 8
8¢ s 2
J = W oz »h
HUINIIE




“0
L PN 4 [/ .‘“"
5 Vi

N v Y
AR Y )
- SRS Y 7]
Y T 5
‘ AP R G &L
\v’ }D K A, 9%

Mt

] .y
A . .Ao,\ ‘\‘ N‘

AT
/”*O'\V\i SN Oy,

B AR,
SUMARRUS
) ‘\

AN
s\ /oy T st Ko P ITh L) gaD e IT L oKAL PN
g;@?@“ﬁ\ . ILL?SUTM*FJIOH PLan PILAG3 %024‘;’1'
Ui ANINeTE ﬁegrlpﬁﬂj KaMHUe Al pomvs HilgLAKErOR

— WA—L— 1 Looo



