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Randers Kommune: jurist Inge Qvortrup, gkonom Kristina Ertmann Nielsen,
bygningskonsulent Flemming Juhl, jurist Mette Lykke Laursen og sekretariatschef
Sidsel Homann, Tilsynet med almene boliger

Randers Kommune har inviteret Boligselskabet af 2014 til styringsdialogmgde med fglgende

dagsorden:
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2. Boligorganisationens gkonomi
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C.
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Regnskab 2016, herunder dispositionsfond, arbejdskapital, likviditet og traekningsret
Tab ved lejeledighed og fraflytning

Effektiv drift
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3. Afdelingernes gkonomi
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Regnskab 2016
Henlzaeggelser

4. Status pa de enkle afdelinger
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Afdeling 1, Husarvej, Randers
Afdeling 2, Vorup, Randers
Afdeling 3, Hadsten, Favrskov
Afdeling 4, Norddjurs

Afdeling 5, Mariager

Afdeling 6, Syddjurs

Afdeling 7, Sgndervangen, Randers
Afdeling 9, Thors Bakke, Randers
Afdeling 10, Marie Magdalene, Syddjurs
Afdeling 11, Langa, Randers
Afdeling 12, Ngrhald, Randers
Afdeling 13, Purhus, Randers
Afdeling 14, Assentoft, Randers

5. Beboerdemokrati
6. Tilsynet orienterer om boligselskabet af 2014
7. Eventuelt
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1. Kort velkomst og preesentation

Tilsynet bgd velkommen og orienterede indledningsvist om, at regnskabet, der ligger til grund for
arets styringsdialog, er drgftet tidligere pa statusmgder vedrgrende Boligselskabet af 2014,
grundet boligorganisationens situation.

Administrationen indledte med at orientere om, at den forvaltningskonsulent, som var tilknyttet
boligforeningen er fratradt stillingen. Marianne Hjorth vil fremadrettet vaere
forvaltningskonsulent for boligforeningen, men hun kunne desvaerre ikke deltage pa
styringsdialogm@det i dag. Administrationen bemaerker, at Marianne Hjort har veeret ansat som
barselsvikar i RandersBolig, hvorfor man kender hende godt. Hun er en god og Igsningsorienteret
konsulent, hvorfor man tror pa et godt samarbejde.

2. Boligorganisationens gkonomi

Tilsynet bemaerker, at revisionsprotokollatet er uden forbehold, men med usikkerhed omkring
den fortsatte drift af afdelingerne, iseer afdeling 10. Administrationen oplyser, at der er fokus pa
det, og at man fortsaetter i den samme bane, som man er i nu. Den gkonomiske del af
helhedsplanerne er udbetalt, med undtagelse af realkreditternes andel af kapitaltilfgrslerne, som
er under udbetaling nu.

Tilsynet bemaerker, at ledelsesberetningen ikke er sa uddybende pa alle punkter, som
ledelsesberetningerne sadvanligvis er fra administrationen. Administrationen oplyser, at man
netop er i gang med at udarbejde en skabelon til ledelsesberetningen, sa alle relevante punkter
kommer med fremadrettet.

a. Regnskab 2016, herunder dispositionsfond, arbejdskapital, likviditet og treekningsret

Arets resultat var et underskud pa 78.865 kr., der er overfgrt til arbejdskapitalen. Underskuddet
skyldes renteudgifter til Danske Bank, samt en tilbagebetaling af administrationsbidrag fra
Randers Sports College.

Renteudgiften pa ca. 49.000 kr. skyldes at Danske Bank tilskriver negativ rente af indestaende.
Det har resulteret i, at boligforeningen har skiftet bank til Arbejdernes Landsbank. Skiftet har
fundet sted i april 2017, hvorfor renteudgiften forsvinder fremadrettet.
Administrationsudgiften til RandersBolig er i regnskabsaret 519.000 kr. mindre end budgetteret.
Den primaere arsag til dette er, at RandersBolig har besluttet at yde rabat til boligorganisationen

ved at nedszette administrationsbidraget med 500 kr. pr. lejemalsenhed i regnskabsaret 2016.

Administrationsbidrag til egen boligorganisation er reguleret til kostzegte bidrag.
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Tilsynet bemaerker, at da Boligselskabet af 2014 har separat formueforvaltning, ma der ikke vaere
mellemregning mellem afdelinger og boligorganisationen. 3 afdelinger skylder tilsammen
boligorganisationen ca. 3 mio. kr., som stammer fra et stgrre oprydningsarbejde med udligning af
mellemvaerender grundet Randersegnens Boligforenings konkurs. Administrationen oplyser, at
disse mellemvarender er udlignet ultimo 2016. Administrationen oplyser endvidere, at der nu
sker udligning af mellemregninger ultimo hver maned. Tilsynet finder dette positivt.

Kontoen vedrgrende kuratellet indeholder et belgb pa 852.000 kr. i regnskabsaret 2016, som er
et mellemvaerende med kuratellet. Alle sager er ikke afsluttet, derfor kan der komme
korrektioner pa kontoen. Det er oprydning efter konkursen, hvorfor det i samrad med revisor er
besluttet at afvente yderligere et regnskabsar med at opggre kontoen. Der er en tat dialog med
revisor omkring kontoen og dens indestaende.

Dispositionsfonden:

Dispositionsfonden udggr ved regnskabsarets udgang ca. 5,6 mio. kr., hvoraf ca. 2,8 mio. kr. er
disponible, svarende til 1.870 kr. pr. lejemalsenhed. Det er under maksimumsgraensen pa 5.655
kr. pr. lejemalsenhed, hvorfor der stadig opkraeves saerlige bidrag i afdelingerne.

Arets tilgang stammer fra indbetalinger af saerlige bidrag fra afdelingerne pa i alt ca. 840.000 kr.
Afdelingerne er fritaget for indbetaling af udamortiserede ydelser til dispositionsfonden som en
del af planen med at genoprette afdelingernes gkonomi. Belgbene henlaegges og anvendes i
henhold til helhedsplanerne i afdelingerne.

Dispositionsfonden har ydet tilskud til tab ved lejeledighed pa ca. 300.000 kr. Endvidere er der
ydet stgtte til tab ved fraflytning pa ca. 360.000 kr. | regnskabsaret 2015 var der ikke midler i
dispositionsfonden til at daekke tab ved fraflytning, men i regnskabsaret 2016 har afdelingerne
kun selv deekket den del af tabet, der udggr 321 kr. pr. lejemalsenhed. Derudover har
dispositionsfonden tilbagebetalt ca. 31.000 kr. til den selvejende institution Randers Sports
College, da de har deres egen dispositionsfond.

Den disponible del er faldet med 135 kr. pr. lejemalsenhed i regnskabsaret 2016 grundet et
midlertidigt udlan til afdeling 11, Langa pa ca. 464.000 kr. Der er sket en @ndring i det samlede
antal af lejemalsenheder, da Randers Sports College ikke taeller med i regnskabsaret 2016.

Det midlertidige lan til afdeling 11, som er anvendt til forbedringsarbejder, er udlignet i
regnskabsaret 2017.

Administrationen har fremsendt en 12-arig prognose over udviklingen i dispositionsfonden,

hvoraf fremgar, at man forventer, at dispositionsfonden vil stige med 200.000 kr. arligt. Det er
positivt.
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Treekningsretten:

Traekningsrettens disponible del udggr godt 1,7 mio. kr. Afdelingerne har indbetalt ca. 43.000 kr.,
hvilket er mindre end sidste regnskabsar 2015, da flere afdelinger nu har faet fritagelse for
indbetaling til treekningsret, som en del af helhedsplanerne.

Derudover er der i regnskabsaret ekstraordinaert indbetalt ca. 736.000 kr., som stammer fra
skyldige indbetalinger til traekningsretten fra konkursen. Boligforeningen har ikke disponeret
over midlerne i regnskabsaret.

Den bundne del af traekningsretsmidlerne udggr ca. 555.000 kr., hvorfor det samlede
indestaende udger ca. 2,3 mio. kr.

Arbejdskapitalen:

Arbejdskapitalen udgjorde primo 2016 ca. 445.000 kr. Den steg til 595.000 kr. ultimo 2016, som
folge af indbetaling af szerlige bidrag fra afdelingerne pa ca. 238.000 kr., dog fratrukket arets
underskud pa ca. 79.000 kr. samt en tilbagefg@rsel til Randers Sports College pa ca. 8.900 kr.

Arbejdskapitalen udggr 395 kr. pr. lejemalsenhed. Afdelingerne opkraeves derfor stadig seerlige
bidrag til arbejdskapitalen. Arbejdskapitalen er steget siden sidste regnskabsar med 110 kr.,
hvilket tilsynet finder positivt.

Likviditet:

Boligforeningen har ikke faelles formueforvaltning. Afdelingerne har deres egne bankkonto i
Arbejdernes Landsbank. Boligforeningens egenkapitalkonto var dog misvisende pr. 31. december
2016, da der var mellemregninger med afdelingerne, som fgrst blev udlignet i banken i 2017.

b. Tab ved lejeledighed og fraflytning

Tab ved lejeledighed udggr ca. 300.000 kr. i regnskabsaret. Tabet er markant mindre end sidste
ars tab pa 850.000 kr., hvilket er positivt. Tabet daekkes af dispositionsfonden.

Faldet skyldes, at udgiften til tomgang i afdeling 4, 5, 12 og 13 pa boliger der star tomme grundet
stand og beliggenhed, er overfgrt som et aktiv i afdelingerne. Det forventes, at de pagaeldende
boliger vil blive nedlagt i forbindelse med helhedsplaner i afdelingerne, hvorefter der ikke vil
vaere nogen udgifter til tomgang i disse boliger, hvilket er positivt.

Administrationen oplyste, at Mariagerfjord Kommune har opsagt deres anvisningsaftale, hvilket
formentlig vil betyde en stigning i tomgang i afdeling 5, hvilket man finder meget bekymrende.
Der er dog indgaet en aftale med Mariagerfjord Kommune om, at de vil veere behjzelpelig med at
henvise boligsggende borgere til boligforeningen.
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Tab ved fraflytning udggr ca. 780.000 kr., hvilket er en stigning pa ca. 87.000 kr. i forhold til sidste
regnskabsar 2015.

Dispositionsfonden har i regnskabsaret daekket ca. 360.000 kr. til tab ved fraflytning, som
stammer fra afdelingerne 4 og 5. De resterende afdelinger har selv kunne daekke deres tab ved
henlaeggelser og tidligere afskrevne fordringer.

Seerligt afdeling 5 har haft udfordringer med tab ved fraflytning, da tabet her udggr mere end 2 %
af arslejen.

Arsagen til stigningen i tab ved fraflytning findes primaert i enkeltstdende sager, hvor der efter
manglende betaling af leje sker udsaettelse. Udover tab af lejeindtaegt, er der ogsa ofte tale om
istandsaettelse som fglge af misligholdelse, som fraflytter ikke kan betale.

Administrationen oplyser, at der er fokus pa tab ved fraflytning og lejeledighed.
c. Effektiv drift

Administrationen har fokus pa, at der ligger et krav om besparelse og effektivisering. Det
styrende for administrationen er, at det er for lejernes skyld.

Ministeriets effektiviseringsenhed har den 31. oktober 2017 besggt administrationen i
forbindelse med udmgntningen af effektiviseringskravene, og hjalp med sparring og forstaelse af
beregningerne bag tallene.

Administrationen har drgftet effektivitet med organisationsbestyrelsen. Boligforeningen er lidt
speciel, hvad effektivitet angar, da de i forvejen er meget effektive.

Ministeriet udregner effektivitet pa baggrund af Best Practice. Boligforeningen er Best Practice,
hvorfor boligforeningens fokus ikke vil veere pa effektivitet. Man vil derimod se en forringelse af
effektiviteten naeste ar, da man bl.a. ansaetter flere viceveerter, sa beboerne far en bedre ydelse,
hvilket er tiltreengt.

d. Revisionsprotokollat

Revisor bemaerker, at der i aret er sket vaesentlige fremskridt i genopretningsplanen.
Boligforeningen naermer sig ifglge revisor normal drift, hvilket tilsynet finder meget positivt.

Revisionsprotokollatet er uden forbehold, men revisor ggr dog opmaerksom p3, at der er

vaesentlig usikkerhed om afdeling 10’s fortsatte drift. Landsbyggefonden og kreditforeningen er
kontaktet med henblik pa at finde en Igsning. Administrationen oplyser, at der nu er fundet en
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fin Igsning for afdelingen i samarbejde mellem Syddjurs Kommune, Landsbyggefonden samt
realkreditinstituttet. Der forventes saledes ikke laengere et forbehold fra revisor omkring afdeling
10.

Revisor bemaerker, at der er en mellemregning pa ca. 777.000 kr. med den selvejende institution
Randers Sports College, hvilket ikke er i overensstemmelse med gzldende regler.

Tilsynet oplyser, at sagen vedrgrende salg af Randers Sports College, og herunder Ian fra
kommunen til afvikling af Randers Sports College, er pa dagsordenen pa byradsmgde mandag
den 6. november 2017, hvorefter der forventes at vaere midler til udligning af mellemregningen
med Boligselskabet af 2014.

Revisor bemazerker, at der er risiko for, at det bogfgrte mellemveaerende med kuratellet, ikke
afspejler det faktiske mellemvarende med kuratellet. Der er tale om et fiktivt mellemvaerende,
da konkursboet har afsluttet alle udestaende med afdelingerne. Mellemveaerende kan dog f@rst
fiernes regnskabsteknisk, nar konkursboet er lukket, hvilket forventes at ske i 2018.

Ligesom ved sidste ars styringsdialog har revisor flere bemaerker vedrgrende forhold, der
relaterer sig til dispositioner foretaget f@r konkursen, herunder at enkelte ejendomme ikke er
tinglyst korrekt, manglende anleegskartoteker og at der er foretaget krydskautioner i flere
afdelinger.

Tilsynet oplyser, at de forhold, der forela ved indgaelse af forlig vedrgrende Randersegnens
Boligforeningen, naturligvis er tilsynet bekendt og accepteret i forbindelse med forligets
indgaelse. Tilsynet er fuldt ud opmaerksom pa, at revisors bemaerkninger vedrgrende
ovenstaende forhold relaterer sig til dispositioner foretaget fgr konkursen.

Administrationen oplyser, at der er igangsat en proces omkring tinglysning, hvorfor dette
forbehold forventes at vaere slettet i naeste regnskabsar.

Administrationen oplyser, at der er fokus pa at over- og underfinansiering af den oprindelige
anskaffelsessum i afdelingerne skal afvikles. Der er taget stilling til afvikling af dette i alle
afdelingerne nu.

3. Afdelingernes gkonomi

a. Regnskab 2016

Der er 9 afdelinger med positive resultater, mens de resterende 4 afdelinger (afdelingerne 1, 2,
10 og 11) har underskud i regnskabsaret. Afdelinger med overskud skyldes primeert de

indteegtsfgrte afsatte ydelser pa udamortiserede lan fra konkursen. Landsbyggefonden har givet
dispensation for indbetaling af disse for at minimere underskuddene i afdelingerne. Der er 9
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afdelinger med opsamlet underskud og 4 afdelinger med opsamlet overskud pa resultatkontoen.
Det er en forbedring fra sidste regnskabsar 2015, hvor 12 afdelinger havde et opsamlet
underskud.

Alle afdelinger har helhedsplaner, med undtagelse af afdeling 7, 9 og 10, hvor den gkonomiske
pulje er udbetalt, herunder kapitaltilfgrsel, o-lan og driftslan, hvorfor helhedsplanernes
indvirkning pa gkonomien begynder at kunne ses.

Administrationen har den 30. september 2017 indsendt ansggninger til Landsbyggefonden
vedrgrende den fysiske del af helhedsplanerne til de mest patrangende afdelinger 4, 5, 13 og 14.
Der forventes en hurtig sagsbehandling fra Landsbyggefonden, hvilket betyder, at tidsplanen vil
kunne holdes, og at renoveringsarbejderne kan igangsaettes i starten af 2019. Administrationen
har endvidere fokus pa at igangsaette processen med afdeling 6 og 12, som ogsa omfatter frasalg.
Administrationen forventer, at de gvrige afdelingers fysiske helhedsplaner til dels kan handteres
af RandersBolig selv, hvilket betyder en hurtigere gennemfgrelse af renoveringerne.

Alle afdelinger far afviklet deres resultatkonto fra regnskabsarene 2015 og 2016 over de naeste 3
ar. Afdeling 10 var dog budgettet til afvikling over 10 ar, grundet et stort opsamlet underskud,
men dette er blevet @ndret til 3 ar grundet tilbagebetaling af udestaende faellesudgifter fra
Syddjurs Kommune. Flere afdelinger har en ordning vedrgrende afvikling af underskudssaldi fra
f@r konkursen. Afvikling af disse bliver afviklet som en del af helhedsplanen med tilskud fra
reguleringskontoen over en periode pa 10 ar.

Afdeling 9, Thors Bakke har siden den blev taget i brug i oktober 2012 haft store overskud.
Administrationen oplyser, at afdelingen er veldreven og billigere end forventet at drive. Der er
lavet arlige budgetjusteringer og plan for tilbagebetaling.

Der effektueres store lejestigninger i budgetterne 2017, hvilket beboerne har godkendt, for at
skabe balance i driften og gge opsparingen til planlagt vedligeholdelse. Bestyrelsen oplyser, at
lejestigningerne blev godkendt med meget fa protester, hvilket er positivt. Bestyrelsen
informerer jeevnligt beboerne og fgler, at beboerne har en meget god forstaelse for situationen.

b. Henlaeggelser

Henlzaeggelser til planlagt vedligeholdelse er steget med ca. 1,2 mio. kr. Stigningen skal ses i
sammenhang med, at afdelingerne har vaeret sparsommelige.

Der henlaegges til planlagt vedligeholdelse i alle afdelinger, og alle afdelinger har ligeledes i
regnskabsaret kunne daekke forbrug til planlagt vedligeholdelse.
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Henlaeggelsesniveauet er stadig relativt lavt, og der er derfor fortsat fokus pa forggelse deraf. Af
hensyn til at undga for store lejestigninger pa en gang bliver henlaeggelsesniveauet gget ved
trappestigninger over 2-10 ar i alle afdelinger, med undtagelse af afdelingerne 2, 9 og 11.

Der er gennemfgrt markvandringer med afdelingsbestyrelserne, og drifts- og
vedligeholdelsesplaner er rettet til.

e Det er aftalt, at administrationen fremsender drifts- og vedligeholdelsesplaner til
tilsynet.

De stgrre renoveringssager vil blive taget med i ansggningerne til Landsbyggefonden om
udvidelse af de fysiske helhedsplaner, da afdelingernes gkonomi ikke er staerke nok til at klare
det endnu, herunder heller ikke huslejestigningerne det muligvis vil medfgre.

Henlaeggelser til istandseaettelse ved fraflytning har vaeret tilstraekkelige til at daekke arets tab.
Enkelte afdelinger henlaegger ikke, da de vurderes at have tilstraekkelige henlzaeggelser.

Administrationen har fokus pa henlaeggelsesniveauet i forbindelse med budgetlaegninger.

4. Status pa de enkle afdelinger

a. Afdeling 1, Husarvej, Randers

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen, og helhedsplanen forlgber
planmaessigt. Afdelingen er i god drift.

b. Afdeling 2, Vorup, Randers

Afdelingen har faet udbetalt kapitaltilfgrsel med henblik pa indfrielse af geeld, og helhedsplanen
forlgber planmaessigt. Afdelingen er i god drift.

Afdelingen skal have udskiftet tag. Projektet er et ustgttet projekt, der skal finansieres med
ustpttede realkreditlan. Det er ikke igangsat endnu, men det forventes at blive godkendt pa
afdelingsm@de samt organisationsbestyrelsesmgde i foraret.

c. Afdeling 3, Hadsten, Favrskov

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen, og helhedsplanen forlgber
desuden planmaessigt.

| helhedsplanen indgar nedrivning eller renovering af udestuer i en ejendom, som skal finansieres
af ustgttede lan. Administrationen oplyser, at der er fundet en Igsning i forhold til udestuerne.
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Der var tvivl om aftalegrundlaget mellem parterne, da udestuerne ikke var oprindelige, men
tilfgjet senere.

d. Afdeling 4, Norddjurs
Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen.
Afdelingen har udfordringer med lejetab samt et stort vedligeholdelsesbehov.

| helhedsplanen indgar en raekke renoveringsopgaver, men derudover er der ogsa ustgttede
arbejder, herunder udskiftning af altaner samt trapper, hvorfor man sgger om udvidelse af
stgtten i helhedsplanen ved Landsbyggefonden. Administrationen har den 30. september 2017
indsendt ansggning til Landsbyggefonden vedrgrende helhedsplanen, og afventer nu sagens
behandling. Administrationen forventer, at man kan igangsaette renoveringsarbejder i 2019.

Der har veeret udlejningsproblemer i en ejendom, Hestehaven, men administrationen oplyser, at
udlejningen gar bedre nu. Der er endvidere et afdragsfrit Ian pa ejendommen, som vil kunne
belaste afdelingen, nar afdragsfriheden udlgber. Ejendommen er derfor taget med i den
udvidede stgttesag.

e Det blev aftalt, at administrationen fremsender en oversigt over Ian med afdragsfrihed.
e. Afdeling 5, Mariager

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen, og helhedsplanen forlgber
planmaessigt.

| helhedsplanen indgar renoveringsopgaver, men den stgttede andel af renoveringsarbejder er
relativ lav og behovet for renovering er stgrre end fgrst angivet, hvorfor man ligeledes i denne
afdeling sgger om udvidelse af stgtten. Administrationen har derfor den 30. september 2017
indsendt ans@ggning til Landsbyggefonden, og afventer nu sagens behandling. Administrationen
forventer, at man kan igangsaette renoveringsarbejder i 2019.

Afdelingen har en fredet bygning (Bugges gard), hvor taget snarest skal udskiftes. Bygningen er
med i den udvidede stgttesag til Landsbyggefonden. Administrationen oplyser, at da bygningen
er fredet, er det en st@rre opgave at fa udskiftet taget. Administrator er endvidere i dialog med
Realdania om eventuel yderligere stgtte.

f.  Afdeling 6, Syddjurs

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen planmaessigt. Afdelingen er i
god drift.
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| helhedsplanen indgar en raekke renoveringsopgaver samt udvidelse af boliger. Der er truffet
aftale om udvidelse af stgtten til afdelingens ustgttede ejendomme.

Administrationen oplyser, at en tidsplan for helhedsplanen er under udarbejdelse.

Afdelingen har faet anerkendt skade pa ejendommen Akjzersvej 6 C-D, og har faet tilkendt 1,3
mio. kr. i erstatning til renovering af facadebeklaedning. Arbejdet er igangsat.

Naboejendommen, Akjaersvej A-B, har samme skade pa facaden, men er ikke omfattet af
Byggeskadefonden, hvorfor arbejdet daekkes af et Ian ydet af Syddjurs Kommune. Arbejdet er
ikke igangsat endnu, men afventer erfaringen fra den anden renovering.

Afdelingen oplyser i styringsrapporten, at der er radne vinduer og problemer med kloak i
ejendommen i Feldballe. Administrationen vil undersgge dette og melde tilbage til afdelingen.

g. Afdeling 7, Séndervangen, Randers

Velfungerende afdeling uden helhedsplan. Der blev afholdt 5 ars eftersyn i juni 2016, og tilsynet i
Randers Kommune godkendte skema C i december 2016.

Afdelingsbestyrelsen har i styringsrapporten udtrykt utryghed ved, at det er svaert at
gennemskue, hvordan mangler fra 1 ars og 5 ars eftersyn vil pavirke afdelingens gkonomi.
Derudover er der en uklar fordeling af udgifter til “de grenne maend”. Administrationen oplyser,
at der i forhold til 1 og 5 ars eftersynet er tale om garantiarbejder, der ikke vil pavirke afdelingens
gkonomi, samt at der nu er udarbejdet en fordelingsnggle til udgifter til “de grenne maend”.
Administrationen vil drgfte ovenstaende med afdelingsbestyrelsen pa naeste afdelingsmgde.

h. Afdeling 9, Thors Bakke, Randers

Velfungerende afdeling uden helhedsplan. Tilsynet godkendte skema C i november 2016, og der
blev afholdt 5 ars eftersyn i april 2017. Der er uenighed med entreprengren om mangler ved
altanerne, da der ikke er tilstraekkeligt med fald, sa vandet bliver liggende pa altanerne.
Administrationen arbejder pa sagen.

i. Afdeling 10, Marie Magdalene, Syddjurs

Afdelingen har et opsamlet underskud og arets underskud er ogsa overfgrt til resultatkontoen.
Der erilgbet af 2017 opnadet afklaring pa 1an til deekning af overfinansiering og pa den fremtidige
huslejefastsattelse efter reguleringen af registreret areal i BBR. Den maksimale huslejestigning
er varslet til beboerne. Skema C er godkendt af Syddjurs Kommune ultimo 2016.

Afdelingen har saledes ikke leengere nogle uafklarede forhold, i forhold til afdelingens byggeri.
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j. Afdeling 11, Langd, Randers

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen, og helhedsplanen forlgber
desuden planmaessigt.

Afdelingen har brug for likviditet til almindelig vedligeholdelse. Administrationen oplyser, at der
ikke er nogen plan pa nuvarende tidspunkt. Afdelingen bestar af 2 parcelhuse, og
administrationen oplyser, at man overvejer salgssag eller eventuelt sammenlaegning.

k. Afdeling 12, Ngrhald, Randers

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen. Afdelingen er i god drift.

Administrationen oplyser, at en tidsplan for helhedsplanen er under udarbejdelse. Ansggning om
udvidelse af stgttesagen hos Landsbyggefonden vil sammen med afdeling 6 forventeligt blive
indsendt primo 2018.

. Afdeling 13, Purhus, Randers

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen. Afdelingen er i god drift.

I helhedsplanen indgar stgttede renoveringsopgaver i form af udskiftning af tage samt dgre og
vinduer. Andelen af stgttede renoveringer er lav og yderligere arbejder, herunder 5 ustgttede
ejendomme bgr medtages i helhedsplanen, hvorfor man har sggt om udvidelse af stgtten.
Administrationen har den 30. september 2017 indsendt ansggning til Landsbyggefonden
vedrgrende udvidelse af st@gtten, og afventer nu sagens behandling. Administrationen forventer,
at man kan igangsatte renoveringsarbejder i 2019.

m. Afdeling 14, Assentoft, Randers

Afdelingen har faet udbetalt den gkonomiske del af helhedsplanen.

| helhedsplanen indgar stgttede arbejder i form af tagudskiftning pa Svalevej samt stgtte til
renovering af overdakkede stiarealer. Da der er et stgrre behov for renoveringer i afdelingen,
spger man om udvidelse af stgtten til samtlige ejendomme. Administrationen har derfor den 30.
september 2017 indsendt ansggning til Landsbyggefonden vedrgrende udvidelse af stgtten til
helhedsplanen, og afventer nu sagens behandling. Administrationen forventer, at man kan
igangsaette renoveringsarbejder i 2019.
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5. Beboerdemokrati

Bestyrelsen oplyser, at der generelt er et meget velfungerende beboerdemokrati i afdelingerne,
og at man har en god kontakt til formandene. Afdelingsbestyrelserne har fokus pa
helhedsplanerne, hvilket hgjner optimismen.

Boligorganisationen har et fint nyhedsbrev, hvor alle afdelinger er repraesenteret.

| foraret 2018 vil der blive afholdt informationsmgder vedrgrende processen omkring afstemning
i afdelingerne om det fremtidige tilhgrsforhold. Bestyrelsen oplyser, at afdelingsbestyrelserne
ikke har udtrykt gnske om at skifte boligorganisation.

6. Tilsynet orienterer om boligselskabet af 2014

Pa baggrund af et gnske fra boligforeningen, var der pa mgdet en generel drgftelse af, hvordan
det gar med boligforeningen, og hvordan man fremadrettet ser behovet for skeerpet tilsyn.

Tilsynet oplyser, at man Igbende vurderer behovet for skaerpet tilsyn, men at der pa nuvaerende
tidspunkt stadig vurderes at veere et behov, pa trods af, at det gar den rigtige vej.
Administrationen og bestyrelsen bemaerker, at det i forhold til beboerdemokratiet kan virke
negativt at veere under skaerpet tilsyn, men at man synes, at der er et fint og teet samarbejde
med tilsynet. Tilsynet er opmaerksom pa dette, og det overvejes Igbende, om det skaerpede tilsyn
kan ophaeves.

Omkring afdelingernes kommende afstemning om tilhgrsforhold til boligorganisationen, oplyser
tilsynet, at man gerne ser et samlet og usendret Boligselskabet af 2014 ogsa fremover. Randers
Kommune har til hensigt at sikre afdelingernes fremtidige skonomi, og herunder fremdrift i
helhedsplanerne, bedst muligt i forbindelse med afdelingernes beslutning.

Det blev aftalt, at RandersBolig fremsender et oplaeg til procedure for gennemfgrelse af
afstemningerne til tilsynet, der herefter vil videresende dette til de gvrige
beliggenhedskommuner. Tilsynet far opleegget ind til godkendelse, sa det bliver muligt for
tilsynene at sikre sig, at en eventuel overdragelse af en afdeling til en ny boligorganisation er
forsvarlig, ikke mindst af hensyn til beboerne.

7. Eventuelt

Administrationen oplyste, at der i afdeling 13, Purhus er beliggende Farup Zldrecenter, hvor der
ikke er indgaet en driftsaftale med kommunen omkring de grgnne omrader. Administrationen vil
indsende noget naermere materiale til kommunen vedrgrende dette.
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