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Lokalplan 651

VEJLEDNING
Hvad er en lokalplan? Gennem en lokalplan kan byradet fastleegge juridisk bindende be-
stemmelser om hvordan arealer og bygninger ma bruges. Dette kan
"Investeringssikkerhed give ejeren sikkerhed for hvad der fx ma udstykkes og bygges. Det
og sikkerhed for naboer. kan samtidig give naboer sikkerhed for hvad de kan blive naboer til.

Reglerne for lokalplaner er fastlagt i planloven.

Lokalplanen er delt op i tre hovedafsnit:

Hvad er en redeggrelse? e Redeggarelse for lokalplanens baggrund og indhold. Redeggrelsen
er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Hvad er bestemmelser e  Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag, som er den juridisk

og kortbilag? bindende del af lokalplanen. Denne del er bindende for byradet,
grundejere i og brugere af omradet.

Forhold til anden planlaegning. e Redegarelse for lokalplanens forhold til anden planlegning og

lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.

Er der handlepligt? Lokalplanen medfgrer ikke nogen handlepligt. Det betyder, at byradet
og grundejere i omradet ikke er forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at udarbejde en lokalplan

Hvornar udarbejdes en lokalplan? Der skal vedtages en lokalplan, nar stgrre bygge- og anlagsarbejder
skal gennemfgres, nar arealer skal overfgres til byzone, eller nar det er
ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse. Lokalplanen
skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Hvad er formalet med lokalplaner?

Hvordan kan byudvikling Formalet med lokalplanpligten er, at byudvikling skal ske pa bag-
Ske efter en samlet overvejelse, grund af en overordnet sammenhangende planlaegning, og at bor-
hvor borgere og virksomhheder gere, virksomheder, foreninger og andre myndigheder skal inddrages
m.fl. inddrages? i denne planlaegning gennem offentlige hgringer.

Borgernes indflydelse

Hvordan far borgere, virksomheder m.fl. Borgerinddragelse er en vigtig del af planleegningen pa alle niveauer.

indflydelse pa planleegningen? Derfor udarbejdes lokalplanen i fgrste omgang som et forslag, der of-
fentligggres med henblik pa, at offentligheden far adgang til at se og
kommentere forslaget. Herefter vurderer byradet eventuelle bemaerk-
ninger, indsigelser og zndringsforslag, inden planen kan vedtages
endeligt, evt. i en revideret form, der helt eller delvist evt. imgde-
kommer indsigelser fra borgere, virksomheder, foreninger eller andre
myndigheder.

Forholdet mellem byggelov og lokalplanbestemmelser

Hvilken rolle spiller byggeloven | byggeloven - og saerligt i bygningsreglementet - er der en lang raekke

i forhold til lokalplaner? generelle krav og bestemmelser til og om byggeri. Disse krav skal
veere opfyldt, for at et byggeri er lovligt, og for at opna byggetilladelse
til byggeriet. En stor del af disse bestemmelser kan i en lokalplan
skeerpes eller lempes. Det vil sige, at de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der udtrykkeligt er naevnt i lokalplanen, tilsidesatter
byggelovens bestemmelser. Hvis ikke der er bestemmelser i lokalpla-
nen, der tilsideszetter byggelovens regler, er det byggeloven, der er
geeldende inden for lokalplanens omrade. Det er denne koordinering
mellem byggelov og planlov, der i lokalplanlagte omrader for eksem-
pel ggr det muligt at bygge bade hgjere og teettere, end det ellers er
tilladt i byggeloven.
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

LOKALPLANENS ENDELIGE RETSVIRKNINGER
Fremtidige forandringer skal folge Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen
planen. ma ejendommene ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Ingen handlepligt. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

Muligheder for dispensation. Byradet kan give dispensation fra lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med formal, principper og anvendelsesbestemmelser
i planen. Byradet kan i nogle tilfeelde veelge at give tidsbegreensede
dispensationer til midlertidige anvendelser, selv om det strider mod
planens formal, principper og anvendelsesbestemmelser. Mere vee-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved udarbej-
delse af en ny lokalplan.

Bergrte parter skal hgres ved Nar en eventuel dispensation bergrer en ejer, en bruger eller nabo

ansggninger om dispensation. i det pageeldende omrade, foreninger og andre, der efter byradets
vurdering kan have interesse i sagen, skal disse orienteres om den
patenkte dispensation med mindst 14 dages frist til at fremkomme
med bemarkninger. Farst efter udlgbet af denne frist kan byradet
meddele dispensation, jf. planlovens § 19.

Muligheder for ekspropriation af privat Ifglge planlovens § 47 kan byradet ekspropriere private ejendomme

ejendom. eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen er af vaesent-
lig betydning for virkeligggrelse af lokalplanen.

Randers Kommune side 5



| OM LOKALPLANEN
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OM LOKALPLANEN

BAGGRUND

Omradet er omfattet af lokalplan 3 (Purhus Kommune) der giver mu-

lighed for centerformal. Pa baggrund af byradets gnske om, at udlaeg-

ge omradet til blandet bolig og centeromrade udarbejdes lokalplan

651. Denne lokalplan udlaegger omradet i tre delomrader. Delomrade
p ¥ | udlaegges til boligformal med mulighed for teet-lav og dben-lav bo-
ligbebyggelse, delomrade Il udlaegges til centerformal med mulighed
for erhverv i miljgklasse 1-2 og delomrade 111 udleegges til rekreative
formal.

Asferg

Norbask

Senderbask

Dster Bjerregrav

Ved endelig vedtagelse af lokalplan 651 ophaeves lokalplan 3 for hele

omradet.
s, e LOKALPLANENS OMRADE
g Omradet ligger i den gstlige del af Farup, og har et samlet areal pa
ca. 4 ha.
Lokalplanomradet afgraenses mod nord af et eksisterende boligom-
Kort med lokalplanens afgraensning og rade og areal til fremtidig byudvikling, landbrugsareal mod gst, eksi-
placering i forhold til Randers sterende erhverv og bolig mod syd og boligkvarter mod vest.

Omradet fremstar i dag delvist bebygget som centerformal.

Der er tidligere fundet mange oldtidsfund i omradet. Museum @stjyl-
land har pa den baggrund lavet en arkaologisk forundersggelse for
dele af omradet. | forbindelse med den arkaeologiske forundersggelse,
blev der registreret tre fundomrader. De tre fundomréader skal arkeeo-
logisk undersgges, fgr de kan frigives til byggemodning.
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REDEGARELSE
Lokalplan 651

Illustrationsplan LOKALPLANENS INDHOLD

Planen viser et eksempel pa hvordan Lokalplanen indeles i 3 delomrader.

det frigivet omrade ved lokalplanens

vedtagelse kan udnyttes. Lokalplan 651 fastsaetter bestemmelser der giver mulighed for at op-

fgre henholdsvis tzet-lav og/eller aben-lav bolighebyggelse i delomrade
I, centerformal i delomrade Il og feelles opholdsareal i delomrade IlI.

Delomrade I, som ligger ud til Birkevaenget udlaegges til tet-lav og/

Delomrader eller aben-lav boligbebyggelse. Grundstgrrelser skal vaere mindst 350
m?, og hver grund skal opfylde et krav om maksimal bebyggelsespro-
cent pd 35% for aben-lav og 40% for teet-lav boligbebyggelse. Der
skal etableres stgjafskeermning mod eksisterende vaskehal saledes at
kravene til stgjforhold i boligomrader overholdes.

Delomrade I, som ligger ud til Bakkevaenget udlaegges til centerfor-
mal. Der ma i omradet kun etableres detailhandel, kontorer, service-
erhvervy, liberale erhverv, offentlige formal, elektronikvaerksteder, la-
boratorier, servicevirksomheder, handveerkspraegede virksomheder og
lignende. Butikker og virksomheder ma kun give anledning til mindre
miljgpavirkninger af omgivelserne svarende til virksomhedsklasse 1-2
iht. miljgloven.

Delomrade Ill, ligger ud til Birkevaenget. Delomrade Il udlaegges pa
baggrund af de arkaeologiske fund til rekreative formal og kan anven-
des til faelles opholdsareal til beboerne i omradet.

Bebyggelsen i delomrade | og Il kan opfgres i op til to etager og med en
maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter. Der paleegges en byggelinje pa
5 meter fra vejskel, mellem vejskel og byggelinje ma der ikke opfgres
beboelsesbygninger.
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Facader og tage For at undga reflektioner der kan veere til gene, ma der ikke anvendes
blanke eller reflekterede materialer med et glanstal over 30 pa faca-
der og tage.

Vejadgang Vejadgang til omradet skal ske via Poppelvaenget og via Bakkevaenget.

Parkering For delomrade | gzelder at der skal etableres 1,5 parkeringspladser pr.

bolig for taet-lav og 2 parkeringspladser pr. bolig for aben-lav.
For delomrade Il skal der etableres parkeringspladser svarende til fgl-
gende norm:

- Etageboliger: 1,5 P-plads pr. bolig

- Ungdoms- og aeldreboliger: 1 P-plads pr. bolig

- Liberale erhverv, kontorer o.lign.: 1 P-plads pr. 60 m?

- Kultur, teater, biograf mm.: 1 P-plads pr. 6 siddepladser
el. pr. 6 personer

- Restauranter o.lign.: 1 P-plads pr. 8 siddepladser

- Udvalgsvarebutikker: 1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal

- Dagligvarebutikker: 1 P-plads pr. 30 m? bruttoetageareal

Fzelles opholdsareal Der udlaegges et grgnt faelles opholdsareal, med mulighed for ophold,
leg og rekreativ udfoldelse for omradets beboere.

Grundejerforening Der skal oprettes en grundejerforening for delomrade I, som skal fore-
sta drift og vedligeholdelse af lokalplanomradets feelles arealer og
anlaeg.
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REDEGARELSE
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DELOMRADE |

Giver mulighed for teet-lav og/eller
aben-lav boligbebyggelse indenfor
delomrade |

DELOMRADE 11
Centerformal

DELOMRADE 111
Rekreative formal
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 651
LOKALPLANENS BESTEMMELSER

I henhold til planloven (lovbekg. nr. 1529 af 23.11.2015 med senere
@ndringer) fastsaettes flg. bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at sikre:
At delomrade | anvendes til boligformal.
At delomréade Il anvendes til centerformal.

At delomrade Il udleegges til grent, felles areal.

§ 2 Omrade og zonestatus

Ejendomme og lodder der er omfattet 2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfat-

af denne lokalplans bestemmelser ter matrikelnumrene 7000y, 10z, 10al, 10af, 10ae, 10ad,
10ac, 10aa, 10g, 10ab, 10ai, 10ah, 10ak og del af 10ag Fa-
rup by, Farup samt alle parceller, der efter den 30.11.2018
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Delomrader 2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I, I, og Ill, som
vist pa kortbilag 1.

Zonestatus 2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

Boligformal 3.1 Omradet ma anvendes til blandet formal i form af bolig-
Tzet-lav boligbebyggelse og dben-lav formal og centerformal. Boligformal i form af aben-lav og
boligbebyggelse i delomrade | og cen- teet-lav bebyggelse med tilhgrende felles friarealer og cen-
terformal i delomrade 1. terformal i form af butikker og virksomheder til f.eks. detail-

handel, kontorer, serviceerhvery, liberale erhverv, offentlige
Teet-lav bebyggelse kan f.eks vaere formal, elektronikvaerksteder, laboratorier, lager, servicevirk-
kaedehuse, raekkehuse mv. med lod- somheder, handvarkspragede virksomheder og lignende.
rette lejlighedsskel. Endvidere ma der indrettes fallesanlag, sasom legepladser

og parkeringsanleag.

Aben-lav bebyggelse er f.eks. parcel-

huse og villaer med egen have mv. 3.2 Delomrade | ma kun anvendes til op til 11 &ben-lav boliger
og/eller op til 21 teet-lav boliger samt rekreative arealer.

Erhverv i miljgklasse 1-2 3.3 Delomrade Il ma kun anvendes til centerforméal. Der ma kun
etableres butikker og virksomheder, der giver anledning til
mindre miljgpavirkninger af omgivelserne svarende til virk-
somhedsklasse 1-2.

3.4 Det samlede bruttoetageareal til butiksforméal i delomrade Il
ma ikke overstige 3000 m?

3.5 Dagligvarebutikker i delomrade Il méa ikke etableres med en
stgrrelse, der overstiger 1200 m?.

Randers Kommune side 10



LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan 651

3.6 Udvalgsvarebutikker i delomrade Il ma ikke etableres med en
stgrrelse, der overstiger 500 m?.

3.7 Delomrade Ill ma kun anvendes til faelles opholdsareal.

Erhverv fra egen bolig 3.8 Der ma pé ejendommene i delomrade | drives sadan virk-
somhed, som almindeligvis kan udfgres i beboelsesomrader,
under forudsaetning af:

At virksomheden drives af den, der bebor den pagealdende
ejendom.

At virksomheden drives pa en sddan made, at ejendommens
karakter af beboelsesejendom ikke forandres, herunder at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes ved skiltning
og lignende.

At virksomheden ikke medfgrer ulemper for de omkringboende.

§ 4 Udstykning

Udstykning 4.1 Udstykning ma kun ske pa arealer der er arkeeologisk
forundersggt og frigivet til byggemodning. Arealer, som ved
lokalplanens vedtagelse er frigivet til byggemodning er vist
pa kortbilag 3.

4.2 Udstykning i delomrade | ma kun ske som princippet vist pa
kortbilag 2.

4.3 Delomrade | kan udstykkes som &ben-lav og/eller tet-lav be-
byggelse. Til udstykning af teet-lav boligbebyggelse kan ejen-
domme kun udstykkes med grundstgrrelser pa mindst 350
m2 og maksimalt 500 m2. Til udstykning af aben-lav boligbe-
byggelse kan ejendomme kun udstykkes med grundstgrrelser
pa mindst 700 m2 og maksimalt 1400 m2,

4.4 Indenfor delomrade Il kan der ske udstykning i overensstem-
melse med omradets overordnede disponering, som vist pa
kortbilag 2.

4.5 Der ma ikke ske yderligere udstykning af det areal, der pa
kortbilag 2 er markeret som delomrade lII.

§ 5 Veje, stier og parkeringsforhold

Vejbetjening fra Poppelvenget og Bak- 5.1 Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Poppelvaenget og
kevaenget Bakkeveaenget, jf. kortbilag 2.
5.2 Der udlaegges areal til nye veje internt i omradet. Boligerne i
delomrade | vejbetjenes af boligvej A-B og C-D, som vist pa
kortbilag 2.
Vejudlaeg 5.3 Veje internt i omradet skal udlaegges i en bredde pa 8 m med

en kgrebanebredde pa 5 m. Disse interne veje skal anlaegges
saledes at biler kgrer med nedsat hastighed og al faerdsel
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foregar pa de lette trafikanters preemisser.

5.4 Der skal pa mindst en af siderne, udlaegges minimum 1,2
meter fortov.

5.5 For at undga gennemkgrende trafik i omradet skal der opstil-
les pullerter som vist pa kortbilag 2.

5.6 Der skal sikres stiforbindelse a-b som princippet vist pa
kortbilag 2. Stien skal anlagges med et befaestet areal pa
mindst 2 meter

5.7 Overgange mellem vej- og stiarealer, skal anlaegges uden
vaesentlige niveauforskelle, af hensyn til kgrestolebrugere,
gangbesvaerede og handicappede.

Parkeringspladser 5.8 For delomrade | gaelder at der skal etableres 1,5 parkerings-
pladser pr. bolig for teet-lav og 2 parkeringspladser pr. bolig
for &ben-lav.

For delomrade Il skal der etableres parkeringspladser
svarende til fglgende norm:

- Liberale erhverv, kontorer o.lign.: 1 P-plads pr. 60 m?

- Restauranter o.lign.: 1 P-plads pr. 8 siddepladser

- Udvalgsvarebutikker: 1 P-plads pr. 50 m? bruttoetageareal
- Dagligvarebutikker: 1 P-plads pr. 30 m? bruttoetageareal

5.9 Pa grunde til aben-lav og tat-lav bebyggelse, ma der hgjst
etableres én overkgrsel til boligvejen for hver bolig. Overkgrs-

len ma ikke veere bredere end 6 m.

5.10 Parkeringsarealer skal etableres med fast bund for at undga
nedsivning.

5.11 Langtidsparkering/hensaetning af uindregistrerede kgretgjer

(person-, last-, og rustbiler, busser, anhangere og stgrre
varevogne) ma ikke finde sted i lokalplanomradet.

§ 6 Tekniske anlag
Ledningsanlaeg 6.1 Ledninger skal fremfgres nedgravet som jordkabler.

Antenneanleg 6.2 | delomrade Il er der mulighed for etablering af antenner til
mobiltelefoni med tilhgrende teknikkabine.

Solceller 6.3 Der kan etableres solfangere, solceller og lignende anlaeg til
udnyttelse af solenergi, safremt bestemmelserne i §8.1 er
opfyldt.

Staj 6.5 For at overholde de geeldende graenseveerdier for stgj i bo-

For at sikre boligomraderne mod stgj ligomrader skal der etableres stgjafskaermning mod eksiste-

fra eksisterende vaskehal, skal der rende vaskehal som vist pa kortbilag 2.

etableres stgjafskaermning sa kravene
til stgj overholdes.
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§ 7 Behyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocent 7.1 Bebyggelsesprocenten i delomrade | ma ikke overstige 35 %
for aben-lav bebyggelse og 40 % for taet-lav bebyggelse. Be-
byggelsesprocenten gaelder for den enkelte ejendom.

7.2 Bebyggelsesprocenten i delomrade Il ma ikke overstige 50%.
Bebyggelsesprocenten gaelder for den enkelte ejendom.

Antal etager og bygningshgjde 7.3 Det geelder for bade delomrade I og Il at bygninger ma opfgres
Der ma bygges i 2 etager og en hgjde i op til 2 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 m malt fra
pa maks. 8,5 m. eksisterende terraen.

7.4 | delomrade Il kan enkelte bygningsdele overstige den mak-

simale bygningshgjde, nar det er ngdvendigt for bygningens
funktion, f.eks. skorstene, ovenlys, ventilationsanlaeg, ind-
gangsportaler, elevatortarne, solfangere o. lign. tekniske an-
leg.

Byggelinje mod boligvej 7.5 Der palaegges en byggelinje pa 5 m fra skel mod vej, som vist
pa kortbilag 2. Al bebyggelse i delomrade | skal placeres bag
byggelinjen. Undtaget herfra er mindre bygninger sa som
redskabs- og cykelskure, samt carporte.

Samlet plan for bebyggelsen 7.6 Teet-lav boligbebyggelse i delomrade | ma kun opfgres efter
en samlet plan inden for det enkelte udstykningsfelt. Den
samlede bebyggelse kan opdeles i etaper.

7.7 Garager, carporte og udhuse kan sammenbygges over skel.
Facadehgjden ma ikke overstige 3,0 m, og bygningshgjden
ma ikke vaere mere end 3,5 m. Bygningshgjden males fra
eksisterende terraen, til bygningens hgjeste punkt.

7.8 For at sikrer at der tages hensyn til drikkevandsinteresser i
omradet, ma vejvand samt vand fra parkeringsarealer og in-
dustripladser ikke kunne nedsive indenfor lokalplanomradet.

7.9 Der ma ikke ske nedsivning af overfladevand indenfor 25
meters beskyttelseszonen til Farup Vandveerks drikkevands-
boring.

7.9 Hvis der etableres regnvandsbassiner i lokalplanomradet,

Glanstal 30, jf. Teknologisk Instituts skal de etableres med teet bund.

provningsmetode 1SO 2813, 1994.

Facader
Ad. 8.2 Husene ma ikke fremsta med
en lang lige facade. De enkelte boligers

§ 8 Behyggelsens ydre fremtraeden

facader skal forskydes i forhold til hin- 8.1 Til facader og tage ma der ikke anvendes blanke eller reflek-
anden for mindst hver 3. bolig. terende materialer med et glanstal over 30, herunder blanke
Ved boligernes forskydninger fremstar eller engoberede tegl. Dog ma der anvendes materialer, der
de som selvtendige enheder samt hurtigt patinerer til under denne glans. Bestemmelsen gal-
giver et varieret og spaendende uderum der ikke tagvinduer og energibesparende anlag som solceller
at bevaege sig i. Se illustrationsskitse o.lign.

nedenfor.
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8.2 Teet-lav bebyggelse ma ikke sammenbygges med mere end
tre boliger med mindre, at facaden forskydes med min. 1,5
m.

8.3 Tage ma udfgres med rgde, brune, sorte eller gra teglsten
eller betontagsten.

8.4 Flade tage ma udfgres med andre materialer.

8.5 Tage ma desuden udfgres som tag deekket med vegetation -
sakaldte grgnne tage eller sedumtage.

8.6 Bygninger ma opfgres med ydervaegge i blank mur, i gul,
rgd, gra eller brun tegl, beton, fremsta som pudset eller som
let facadebeklaedning. Mindre bygningsdele som f.eks. kvi-
ste, karnapper, vinduesfelter, indgangspartier og lignende
ma desuden udfgres i trae, glas, zink, stal, beton, fiberbeton
(Eternit), kobber, aluminium og kompositmaterialer.

8.7 Sammenbyggede boligenheder skal udfgres af ens materia-
ler, og det skal tilstraebes, at bebyggelsen som helhed gives
en feaelles karakter.

8.8 | delomrade Il m& der mé ikke opsattes nogen form for indi-
viduelle udendgrs antenner til TV- og radiomodtagelse, radio-
amatgrvirksomhed, eller lignende, der kan ses fra offentlige
veje, omrader eller parkeringsarealer.

Anlzeggene skal veere i overensstem- 8.9 | delomrade | kan der opsattes solceller, solfangere o. lign.
melse med Randers Kommunes "Vej- anlaeg, safremt disse integreres i bygningens facade eller
ledning til opsaetning af solceller og tagflade uden fritstdende, synlige konstruktioner.
solfangere”.

8.10 | delomrade | m& ikke opsaettes skilte pa facaderne, bortset

fra mindre orienteringsskilte umiddelbart ved siden af dg-
rene. Skiltets stgrrelse ma ikke overstige 0,25 m?

Skiltning 8.11 P& bygninger i delomrade Il skal skiltning og reklamering
forega efter fglgende retningslinjer:

- Ved stikveje ma der pa egen grund opstilles ét skilt, der
samlet oplyser om de virksomheder, som vejen giver adgang
til. Skiltet m& hgjst vaere 1,8 meter hgit.

- Skiltning udover det ovennavnte skal foregd som skilte
monteret pa bygninger

- Der ma kun opstilles ét skilt pr. ejendom. | tilfeelde af flere
virksomheder pad samme ejendom, skal alle virksomheder
have plads pa samme skilt.

8.12 | delomrade Il m& der til hver virksomhed i omradet opstilles
hgjst 3 flagsteenger pa egen grund, som ikke ma veere hgjere
end 10 meter. Alle flagsteenger i omradet skal placeres som
én samlet helhed f. eks. pa linje eller i ens grupper.
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§ 9 Ubebyggede arealer

Stgjafskaermning 9.1 Der skal, som vist pa kortbilag 2, etableres afvaergeforan-
staltninger i form af stgjafskeermning som tilplantet vaeg
med en fuldt daekkende beplantning, som sikrer, at stgj fra
vaskehal ikke belaster boligomradet mere end Miljgstyrel-
sens vejledende graenseverdier.

Hegn i skel 9.2 Hegn langs skel mod feelles friarealer og stier skal etableres
som levende hegn.

9.3 Det péa kortbilag 2 viste delomrade Ill, som er udlagt til feelles
opholdsareal méa ikke anvendes til parkering eller nogen form
for henstilling af bade, campingvogne, uindregistrede biler
eller til oplag af materialer. Der ma ikke opfgres bebyggelse
pa de falles friarealer.

Feelles opholdsarealer 9.4 Det feaelles opholdsareal skal have et grgnt udtryk og kan
fremtraede med grees, traeer og buske.

Fundomrader 9.5 Indenfor lokalplanomradet er der lavet flere arkaologiske
fund. Fundomraderne er markeret pa kortbilag 3. Ved byg-
geri/byggemodning skal de arkeologiske fundomrader be-
skyttes. Der ma ikke graves eller endres pa de eksisterende
forhold indenfor de markerede fundomrader fgr arealerne er

frigivet.
9.6 Der mé ikke foretages udendgrs oplagring i omradet.
9.7 Befaestede arealer skal afgraenses med kantsten, der hindrer

overfladevand og saltholdigt smeltevand i at Igbe ind over
de ubefaestede arealer.

9.8 Af hensyn til beskyttelse af omradets drikkevandsinteresser
skal der tages seerlige forholdsregler i forhold til handtering
af spildevand og overfladevand som beskrevet under § 5.10,
7.8 0g 7.9.

9.9 Det pa Kortbilag 2 viste bevaringsveerdige jorddige der af-
greenser omradet mod @st skal bevares. Der ma under anleeg
og byggearbejde ikke foretages handlinger, som kan beska-
dige eller gdeleegge disse traeer/denne beplantning eller vee-
sentligt forringe deres levevilkar. For at beskytte diget skal
der indlaegges en buffer pa 5 m mod skel som vist pa kortbi-

lag 2.
Terrenregulering 9.10  Der ma ikke foretages terreenreguleringer over +/- 0,5 m pa
Det overordnede landskab skal folges de enkelte grunde. Terraenreguleringer skal afvikles indenfor
og bebyggelsen skal indpasses. egen grund. Der ma ikke terreenreguleres ud mod de faelles

friarealer, terraenet skal her fglge det naturlige landskab.

Skilte pa ubebyggede arealer ma kun 9.11 Der ma ikke opsattes skilte pa ubebyggede arealer, bortset
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vaere henvisningsskilte og ikke skilte fra mindre henvisningsskilte med feerdselsmaessige formal
med reklamer ved indkgrslen til omradet. Skilte ma ikke veere stgrre end
0,4 x 1,0 m, og ikke placeres hgjere end 1,0 m over jorden.

§ 10 Grundejerforening

Grundejerforening 10.1 Der skal etableres grundejerforening indenfor lokalplanens
delomrade |. Ejere af matrikler udstykket efter efter
lokalplanens endelige vedtagelse har medlemspligt.

10.2  Grundejerforeningen skal oprettes senest, nar mindst 30%
af grundene i delomraderne | er solgt eller nar Randers Kom-
mune kraever det.

10.3  Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse af
alle feellesarealer, veje og stier i lokalplanens delomrade | og
II.

10.4  Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal
godkendes af Randers Kommune. Eventuelle @ndringer af
vedtaegterne skal i hvert tilfaelde godkendes af Randers Kom-
mune.

§ 11 Forudsztninger for ibrugtagning

11.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr:

At de i § 5 navnte parkeringspladser er etableret i tilknytning

til den enkelte bebyggelse.
At den i § 6 navnte stgjafskeermning er etableret.

§ 12 Ophzvelse af lokalplan

12.1  Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i Lokalplan 3
(Purhus Kommune)

§ 13 Vedtagelsespategninger

Forslag til Lokalplan 651 er godkendt af Randers Byrad den 13.
december 2018.

Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr

Lokalplan 651 er endeligt vedtaget af Randers Byrad den 7. marts

2019.
Torben Hansen Jesper Kaas Schmidt
Borgmester Kommunaldirektgr
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING 0G LOVGIVNING

LANDSPLANLZGNING
Lokalplanomradet er omfattet af de statslige vandplaner for 2015-
2021 og ligger inden for hovedvandopland nr 1.2 Limfjorden

Landsplanlaegning

Lokalplanen er ikke i strid med vandplanerne

Beskyttelse af grundvandet

Beskyttelse af grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor indvindingsoplandet til Farup vand-
veerk. Hele omradet ligger bade indenfor det boringsneaere beskyttel-
sesomrade (BNBO) og 300 meter beskyttelseszonen for vandvaerks-
boringerne (se figur a)

Farup Vandveerks boringer henter vand i det primaere grundvandsma-
gasin i kalken, 66-84 meter under terreen. Kalkmagasinet er seerdeles
velbeskyttet af mere end 50 meter reduceret fed ler ved vandveaerket.
Grundvandet ved Farup Vandveerk er steerkt reduceret vandtype D.
Indvindingsoplandet til Farup Vandveerk er ikke kortlagt sarbart over-
for overfladenzere aktiviteter pa grund af den gode geologiske beskyt-
telse af grundvandsmagasinet. Men pa grund af drikkevandsinteres-
serne i omradet skal der tages hensyn til grundvandsbeskyttelsen i
forbindelse med handtering af overfladevand.

Lokalplanen indeholder tiltag, der sikrer hensynstagen til drikke-
vandsinteresser i omradet, bl.a.:

- At vejvand samt vand fra parkeringsarealer og industripladser ma
ikke kunne nedsive indenfor lokalplansomradet.

- Parkeringsarealer skal etableres med fast bund.

- Nye regnvandsbassiner skal etableres med taet bund.

Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overensstemmelse med
landsplanlaegningen, hvad angér grundvandsinteresser.
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Natura 2000-omrader og Bilag IV-arter

Der gzlder sarlige regler for internationale beskyttelsesomrader —
Natura 2000 omrader, som bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttel-
sesomrader samt Ramsaromrader. | Natura 2000 omrader ma der
bl.a. ikke planlaegges for:

- nye arealer til byzone eller sommerhusomrade

- nye stgrre vejanlaeg, trafikanlaeg, tekniske anlaeg m.v.

Natura 2000 omrader

Natura 2000-omrader

Naermeste Natura 2000-omrade nr. 30 Lovns Bredning, Hjarbaek
Fjord og Skals, Simested og Ngrre Adal, samt Skravad Bek er belig-
gende ca. 500 m fra omradet. Bade ud fra afstanden og karakteren af
det ansggte vurderes det ansggte hverken i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, at fa negativ effekt pa de arter eller
naturtyper, som Natura 2000-omradet er udpeget for at beskytte.

Bilag IV arter Bilag IV-arter
Der er observationer af bilag-1V-arten odder fra omradet ved Skals A
syd for Farup (800m sydvest for omradet) (kilde fugleognatur.dk). Det
formodes at odder lever langs hele Skals A og moseomréader omkring
dvs. indtil ca. 500m fra omradet. Det planlagte forventes ikke at pa-
virke artens yngle- og rasteomrade negativt.

Data fra www.fugleognatur.dk er benyttet i henhold til licens
A34/2016

Der er ikke kendt andre bilag |V-arter fra omradet. Forekomst af evt.
bilag IV padder og krybdyr i forbindelse med digerne vurderes ikke at
blive pavirket af det planlagte.

Samlet set vurderes det planlagte ikke at pavirke bilag IV-arter i vee-
sentligt negativt omfang, ligesom projektet heller ikke vurderes at
gdelaegge yngle- og rasteomrader for bilag IV-arter.

KOMMUNEPLANEN

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade 4.03.C.2 i Kommuneplan
2017. Omrédet er udlagt til centerformal, og kan anvendes til bu-
tikker, hotel, restaurant, klinikker, kontorerhverv, serviceerhverv og
ikke generende fremstillingsvirksomheder i tilknytning til butikkerne,
boliger og offentlige formal, institutioner med centerfunktion og par-
kering. Der kan etableres torve og opholdsarealer indenfor omradet.

Lokalplan 651 vurderes saledes ikke at fa& betydning for implemen-
teringen af planlovens bestemmelser om produktionsvirksomheder.

Kommuneplan 2017
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Rammekort med markering af
lokalplanomradet.

' LOKALPLANER DER OPHAVES
Beslutning om at ophaeve lokalplan Denne lokalplan erstatter bestemmelserne i Lokalplan 3 Purhus Kom-
mune for hele omradet.

Lokalplan 3 Purhus Kommune bortfalder saledes for dette areal med
byradets endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af naervee-
rende lokalplan.

‘ ' ZONESTATUS
Lokalplanomradet ligger i byzone Lokalplanens omrade er beliggende i byzone og skal forblive i byzone.

SEKTORPLANER

Spildevandsplan

Spildevand og overfladevand Lokalplanomradet er en del af spildevandsplanens omrade som er
planlagt separatkloakeret med en hgjest tilladt aflgbskoefficient pa
hhv. 0,4 og 0,5 for kloakoplandene PK17.06 og PK17.07.
Safremt der skal afledes regnvand fra yderligere arealer i kloakoplan-
det, skal der ske forsinkelse af vand pa privat grund fgr tilslutning.

Varmeplan
Varmeforsyning Omradet er udlagt med kollektiv varmeforsyning.
Der er generelt forbud mod etablering af elopvarmning som primaer
varmekilde i bebyggelse inden for lokalplanomradet. Undtaget herfra
er varmepumper.

Vandforsyningsplan

?
Hvor leveres vand fra: Omradet ligger i Farup Vandveerks forsyningsomrade.
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Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Randers Kommune
tager ikke ansvar for ledninger, servitutarealer mv.

Servitutter

Opmarksomheden henledes pa, at ikke alle rgr, kabler eller lednin-
ger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pabegyndes.

Privatretlige tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en be-
stemt tilstand opretholdt), der er uforenelige med lokalplanen, for-
treenges af planen.

Privatretlige radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at
rade over en andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen
men kan ifglge planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det
er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfgrt en servitutunder-
sggelse. Servitutter, der aflyses ved lokalplanens endelige vedtagelse,
fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Fglgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanens endelige
vedtagelse:

- 10073-68 Lokalplan 3, tinglyst den 05.09.1978

- 2889-68 Anvendelsesforhold, bebyggelsesforhold,
tinglyst den 21.03.1979

- 1000397274 Deklaration om videresalg og byggepligt,
forkgbsret/tilbagekgbsret, salgsforhold, tinglyst den
04.01.2010

Vejbetjening
Vejadgang og parkeringsforhold Lokalplanomradet skal vejbetjenes fra Poppelveenget og Bakkevaen-
get.

Indenfor lokalplanomradet skal der etableres minimum 2 parkerings-
plads pr. bolig. ved aben-lav boligbebyggelse og 1% ved teet-lav bo-
lighebyggelse.

Aktiviteter i lokalplanens omrade skal overholde stgjgraenserne, som
de fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra
virksomheder. Savel inden for som uden for lokalplanens omrade.
Samtidig vil kravene i Bekendtggrelse nr. 1312 af 8-11-2016 om
miljgkrav med etablering og drift af autoveerksteder m.v. stille krav
til afstanden fra den eksisterende vaskehal til det planlagte boligom-
rade. Der skal etableres en stgjafskeermning mod vaskehallen, hvis
boliger placeres sa de bliver udsat for stgj.
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Jordforurening

Jordforurening Der er ikke kendskab til, at der inden for lokalplanomradet er depo-
neret affald eller er sket forurening af jorden. Omradet er saledes ikke
kortlagt som jordforurenet.

Renovation

Renovation og genbrug Lokalplanomradet er omfattet af 'Regulativ for husholdningsaffald’ og
'Regulativ for erhvervsaffald’ i Randers Kommune. Af regulativerne
fremgar det blandt andet, hvilke krav, pligter og ansvar, der pahviler
den enkelte affaldsproducent.

Randers Kommune indsamler p.t. dagrenovation, papir og emballage
ved alle private husstande. | fremtiden skal der afsattes plads til
beholdere til opsamling af:

e De nuvarende tre fraktioner.
e  Mindst en kommende fraktion.

Nedgravet affaldslgsning Ved stgrre samlede byggerier anbefaler Randers Kommune at der
etableres en undergrundsstation. Det er tre nedgravede containere til
henholdsvis dagrenovation, papir og emballage. Ved nyetablering skal
der afsaettes plads til mindst en ekstra beholder.

Handicappolitik

Randers Kommunes handicappolitik er udarbejdet pa baggrund af
FNs standardregler 'Lige muligheder for handicappede’. Det betyder,
at Randers Kommune i samrad med Handicapradet blandt andet vil
arbejde for at ggre de fysiske omgivelser tilgaengelige for handicap-
pede.

Tilgengelighed

Arkzologiske interesser

Museum @stjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder bade
i og i umiddelbar nzerhed af lokalplansomradet. | omradet er der re-
gistreret gravanlaeg savel som bebyggelsesspor fra romersk jernalder
(delomrade 111).

Grave og bebyggelsesspor fra samme tidsperiode kendes desuden i
stor meengde fra det naerliggende omrade, hvorfor omradet betragtes
som veerende af vaesentlig forhistorisk veerdi.

Alle fortidsminder i lokalplansomradet er beskyttet af
museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler derfor, at der foretages en arkeeologisk
forundersggelse af de endnu ikke forundersggte dele af lokalplans-
omradet inden anlegsarbejdet pabegyndes (se kort pa bilag 3). Der-
med kan det konstateres, om der er fortidsminder, og omfanget kan
blive afdeekket med henblik pa en egentlig undersggelse. Dette for at
anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes ungdigt af en arkaeologisk under-
sggelse. Herudover skal der foretages en arkaeologisk undersggelse af
de endnu ikke frigivne omrader i delomrade 11, safremt der planlaeg-
ges nogen form for jordarbejde her.

Safremt de tre omrader i delomrade I11 ikke inddrages til byggeri, skal
det fra Museum @stjyllands side understreges, at der ikke ma foreta-
ges nogen form for jordarbejde eller etablering af jordfaste anleeg pa
omraderne, hverken i form af legeredskaber, banke o. lign., nedgrav-
ning af kabler o. lign eller nogen form for beplantning. Herudover skal
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de tre arealer indhegnes i den periode anlaegsarbejdet finder sted.
Dette for at sikre at fortidsminderne ikke bliver beskadiget.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af
arkaeologiske genstande eller anlaeg, skal der i henhold til Museums-
loven § 27, stk. 2 ske standsning af anlaegsarbejdet, i det omfang
det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til Mu-
seum @stjylland (tIf. 8712 2600).

Sten- og jorddiger

Der er et stort beskyttet jorddige mod gst der afgraenser omradet til
landzone.

Jorddigerne i omradet stammer fra en delvis stjerne-udstykning fra
garde i Farup. Der skal indlaegges en buffer pa 5 m ind mod skel til
evt. udstykkede grunde saledes kan digerne ogsa i fremtiden fremsta
som de vigtige landskabelige og kulturhistoriske elementer de er.

Kirkebyggelinje
Begraensninger pa hgje bygninger i Omkring Farup kirke gaelder der efter naturbeskyttelseslovens § 19 en
neerheden af kirker i det dbne land. 300 m beskyttelseszone, hvori der ikke uden dispensation ma opfgres
byggeri, der er hgjere end 8,5 m.

Lokalplanen sikrer, at der i lokalplanomradet ikke ma opfgres bygnin-
ger der er hgjere end 8,5 m. Lokalplanen respekterer dermed natur-
beskyttelseslovens § 19. Kirkebyggelinjen er vist pa figur b.

Figur b

Detailhandel

Detailhandel Den maksimale bruttoetageareal for den enkelte butik for henholdsvis
dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 1000 m2 og
500 m2.

Erhverv

Lokalplanen giver mulighed for erhverv i miljgklasse 1-2.
Miljgklasserne er udtryk for virksomhedernes mulige miljgpavirkning
pa omgivelserne.

Ved planlaegning for erhverv i miljgklasse 1-2 bgr der som udgangs-
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punkt veere en afstand pa 0-20 m til forureningsfglsomme anvendel-
ser.

Drikkevandsinteresser

Pa grund af drikkevandsinteresserne i omradet skal der tages hensyn
til grundvandsbeskyttelsen i forbindelse med handtering af overfla-
devand. Vejvand samt vand fra p-pladser og industripladser ma ikke
kunne nedsive til grundvandet. Regnvandsbassiner skal etableres
med fast/impermeable bund.

Drikkevandsinteresser

| lokalplanomradet er der fglgende drikkevandsinteresser:

Omradetyper:

e Boringsnert beskyttelsesomrade (BNBO)

e  Beskyttelseszone pa 300 m omkring eksisterende, almene vand-
vaerksboringer.

e  Eksisterende og fremtidigt indvindingsomrade for vandveerkbor-
ringer.

Lokalplanen sikrer derfor bestemmelser til grundvandets beskyttelse.
Det kan fx fastleegges i lokalplanen, at parkeringsarealer skal etable-
res pa fast bund, og at udendgrs oplag skal sikres mod nedsivning.

BINDINGER PA PLANOMRADET
Der er en raekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma

Bindinger
udnyttes. Dette er reguleret af lovgivning og tinglyste servitutter.
Nogle af bindingerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af
omradet. Andre bindinger kraver ophaevelse, dispensation, tilladelse
eller godkendelse for, at den planlagte anvendelse kan blive til virke-
lighed.
MILIGVURDERING AF PLANFORSLAG

Miljgvurderingsloven Der er foretaget en screening af planforslaget i henhold til § 8, stk. 2 i

miljgvurderingsloven (lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (VWM), lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Ifglge miljgvurderingsloven skal et planforslag kun miljgvurderes, hvis
det ma antages at kunne fa en veesentlig indvirkning pa miljget.

| screeningen er det vurderet, om planforslaget kan fa en vaesentlig
indvirkning pa miljget, pa en raekke forhold som er defineret i miljg-
vurderingsloven, herunder forhold som menneskers sundhed, land-
skab, flora, fauna, kulturarv, arkaeologisk arv mv.

Screening for miljgvurdering

Afggrelse vedr. miljgvurdering

Pa baggrund af screeningen er det Randers Kommunes vurdering, at
der ikke skal gennemfgres en miljgvurdering af planforslaget, da det
vurderes, at planen ikke danner grundlag for anlaeg eller fglgevirk-
ninger, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen er
truffet efter miljgvurderingslovens § 10.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING
Lokalplan 651

Begrundelse for afggrelse vedr. miljgvurdering

e Der er tale om @ndring af et omrade fra centerformal til blandet
bolig- og centerformal.

e Der er ikke sarlige naturinteresser i omradet.

e Da der er tale om en mindre udstykningsplan medfgrer planen
ikke en vaesentlig forggelse af trafikken i omradet.

e  Stgj fra vaskehal handteres gennem krav om etablering af
stgjskeerm.

e Lokalplanen giver anledning til mindre miljgpavirkninger af om-
givelserne
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